Sygn. akt I C 1115/16

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 25 maja 2017 1.

Sad Rejonowy w Gdyni, Wydzial I Cywilny
w skladzie

Przewodniczacy: SSR Adrianna Golunska - Lupina
Protokolant: sekr. sad. Iwona Gorska

po rozpoznaniu w dniu 16 maja 2017 r. w Gdyni

na rozprawie

sprawy z powobdztwa J. C.

przeciwko W. S.

z udzialem interwenienta ubocznego M. J.

o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym

I. nakazuje w celu uzgodnienia stanu prawnego ujawnionego w dziale III. ksiegi wieczystej nr (...) prowadzonej przez
Sad Rejonowy w Gdyni Wydzial Ksiag Wieczystych dla lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego w G. przy ulicy (...)
Kkl. A, z rzeczywistym stanem prawnym : wykreslenie wpisu prawa osobistego o treSci ,umowa dzierzawy na rzecz W. S.
(P.nr (...)) nazasadach blizej okre$lonych w umowie bedacej podstawa niniejszego wpisu” wpisanego na rzecz W. S.;

II. zasadza od pozwanego W. S. na rzecz powddki J. C. kwote 200 zl. (dwiescie zlotych) tytulem zwrotu kosztow
procesu.

Sygnatura akt: I C 1115/16

UZASADNIENIE

Powodka w pozwie z dnia 25 sierpnia 2016 roku domagala sie usuniecia niezgodnos$ci miedzy stanem prawnym
ujawnionym w dziale I1I ksiegi wieczystej kw GD 1Y/ (...), a rzeczywistym stanem prawnym i wykre$lenia wpisu o tresci
» prawo dzierzawy na rzecz W. S. ( P. (...)) na zasadach blizej okre$lonych w umowie bedacym podstawa niniejszego

wpisu.

W uzasadnieniu pozwu powodka podniosta, iz jest wlascicielem spornego lokalu, ktéry nabyla na podstawie
postanowienia z dnia 07 marca 2016 roku o przysadzeniu wlasnosci.

Powodka jednocze$nie wskazala, iz w dniu 24 lutego 2012 roku w dziale III ksiegi wieczystej zostalo wpisane prawo
dzierzawy nieruchomosci na rzecz pozwanego W. S.. Podstawa wpisu byla umowa dzierzawy datowana przez strony na
dzien 09 kwietnia 2009 roku z podpisem wlasciciela M. L. po$wiadczonym notarialnie 11 stycznia 2012 roku. W ocenie
powddki umowa zostala antydatowana w zwigzku z toczacym sie postepowaniem egzekucyjnym wobec wlaSciciela M.
L..

(pozew k. 2-3)



Pozwany nie ztozyt odpowiedzi na pozew.
Do sprawy w charakterze interwenienta ubocznego przystapila M. J., ktéra domagala sie oddalenia powo6dztwa.
Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

Postanowieniem z dnia 07 marca 2016 roku Sad Rejonowy w Gdyni przysadzil prawo wlasnoSci nieruchomosci
lokalowej potozonej w G. przy Placu (...), dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta (...), ktére to prawo przystugiwalo
dluznikowi M. L. na rzecz nabywczyni J. C..

(okoliczno$ci bezsporne ustalone w oparciu o akta VII CO 1855/13)
o,

W dniu 19 sierpnia 2010 roku do Wydzialu Ksigg Wieczystych wplynat wniosek Komornika Sadowego przy Sadzie
Rejonowym w Gdyni J. B. o wpis wzmianki o toczacej sie egzekucji przeciwko dtuznikowi M. L. w sprawie KM 1082/10.

W dniu 27 stycznia 2012 roku do Wydzialu Ksiag Wieczystych wplynal wniosek W. S. o wpis w dziale III ksiegi
wieczystej umowy dzierzawy nieruchomosci lokalowej objetej ksiega wieczysta. Do wniosku dolaczono umowe
dzierzawy zawarta w dniu 08 kwietnia 2009 roku pomiedzy ujawnionym w ksiedze wieczystej wlascicielem, a W. S.
reprezentowanym przez pelnomocnika M. A.. Dodatkowo zalgczono po$wiadczenie notarialne z dnia 11 stycznia 2012
roku dokonane przez notariusza J. W.. Notariusz poSwiadczytl, iz w jego obecnos$ci M. L. uznal za wlasny podpis zlozony
pod umowg dzierzawy z dnia 08 kwietnia 2008 roku.

( dowdd : akta ksiegi wieczystej nr (...))

Z informacji uzyskanej z Urzedu Skarbowego w S. wynika, iz w dniu 21 lutego 2012 roku do urzedu skarbowego
wplynelo notarialne po$wiadczenie podpiséw na umowie dzierzawy z dnia 08 kwietnia 2009 roku. M. L. nie zglosil
kwoty 120 000 z do opodatkowania.

( dowdd : pismo z US koperta k. 48)
Sad zwazyl, co nastepuje:

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil w caloéci na podstawie dowod6éw w postaci dokumentéw zgromadzonych w aktach
ksiegi wieczystej oraz Sadu Rejonowego w Gdyni VII Co 1855/13 w przedmiocie nadzoru nad egzekucja. W ocenie Sadu
powyzsze dokumenty urzedowe nie budza watpliwoéci co do swej prawdziwosci oraz wiarygodnos$ci, natomiast za
niewiarygodne uznano dokumenty w postaci umowy dzierzawy z dnia 08 kwietnia 2009 roku co do daty sporzadzenie
powyzszego dokumentu oraz rzeczywistego dokonania czynnoSci prawnej objetej tym dokumentem.

W ocenie Sadu powodztwo zastuguje na uwzglednienie.

W niniejszej sprawie okolicznoScia wymagajaca wyjasnienia bylo ustalenie czy umowa dzierzawy obejmujaca
nieruchomoé¢ lokalowa potozona w G., przy Placu (...) zostala zawarta, a jezeli tak to przed wszczeciem egzekucji z
lokalu czy tez w trakcie postepowania egzekucyjnego.

W ocenie Sadu zebrany w sprawie material dowodowy jednoznacznie wskazuje, iz do zawarcia umowy dzierzawy nie
doszlo przed wszczeciem postepowania egzekucyjnego wobec dtuznika M. L.. W ocenie Sadu ujawnienie powyzszej
umowy dzierzawy w ksiedze wieczystej mialo na celu jedyne utrudnienie prowadzenia postepowania egzekucyjnego
wobec dluznika. Czasookres pomiedzy data zawarcia tej umowy wynikajaca z jej treSci, a zlozeniem wniosku o wpis
powyzszej umowy w dziale III ksiegi dodatkowo potwierdza stanowisko Sadu. Umowa zostala przestana do Urzedu
Skarbowego réwniez w roku 2012, co rébwniez potwierdza, iz pojawila sie w obrocie prawnym trzy lata po jej rzekomym
zawarciu w roku 2009 roku. Budzi podstawowa watpliwo$é¢ w $wietle zasad doswiadczenia Zyciowego oraz zdrowego



rozsadku dzialanie dluznika M. L., ktéry niespelna dwa miesiace po nabyciu lokalu zawiera umowe dzierzawy tego
lokalu na okres 30 lat z czynszem dzierzawnym w kwocie 120 000 zl. ( uregulowanym zgodnie z treScia umowy w
dacie jej zawarcia), w sytuacji uprzedniego zaciggniecia na ten cel kredytu hipotecznego w kwocie 645 000 zt. Przebieg
postepowania egzekucyjnego wskazuje, iz dluznik nie regulowal powyzszego kredytu.

Wobec powyzszego Sad uznal, iz umowa dzierzawy z dnia 08 kwietnia 2009 roku jest niewazna na podstawie art. 58
k.c.

W niniejszej sprawie podstawe prawng powodztwa stanowil przepis art. 10 ust. 1 ustawy z dnia o ksiegach
wieczystych i hipotece (tekst jednolity Dz.U.2013.707), zgodnie z ktéorym w razie niezgodno$ci miedzy stanem
prawnym nieruchomosci ujawnionym w ksiedze wieczystej a rzeczywistym stanem prawnym osoba, ktorej prawo nie
jest wpisane lub jest wpisane blednie albo jest dotkniete wpisem nieistniejacego obcigzenia lub ograniczenia, moze
zadac¢ usuniecia niezgodnoéci.

Zwazy¢ nalezy, iz w pozwie powddka domagala sie uzgodnienia tresci ksiegi wieczystej nr (...) poprzez wykreslenie
z dziahu III. tej ksiegi wpisu dotyczacego prawa osobistego w postaci dzierzawy nieruchomosci lokalowej na rzecz
pozwanego W. S..

Wobec ustalenia, iz umowa dzierzawy z dnia 08 kwietnia 2009 roku jest niewazna Sad na podstawie art. 10 ust. 1
ustawy z dnia o ksiegach wieczystych i hipotece w zw. z art. 58 k.c. orzekl jak w punkcie I wyroku.

O kosztach orzeczono na podstawie art. 98 k.p.c. zgodnie z zasada odpowiedzialnoS$ci za wynik procesu zasadzajac od
pozwanego na rzecz powddki kwote 200 zt. tytutem oplaty od pozwu.



