Sygn. akt: I C 1100/16

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

G., dnia 30 marca 2017r

Sad Rejonowy w Gdyni, I Wydzial Cywilny

Przewodniczacy: SSR Malgorzata Nowicka - Midziak

Protokolant: Yuliya Kaczor

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 30 marca 2017r

sprawy z powodztwa Gminy M. G.

przeciwko E. L.

o eksmisje

I. nakazuje pozwanemu E. L. aby opuscil, opréznil i wydal powodowi Gminie M. G. lokal mieszkalny przy ul. (...) wG.,
II. orzeka, ze pozwanemu E. L. przystuguje uprawnienie do lokalu socjalnego;

III. wstrzymuje wykonanie punktu I. wyroku do czasu przedstawienia pozwanemu E. L. przez Gmine M. G. oferty
najmu lokalu socjalnego;

IV. nie obciaza pozwanego kosztami procesu.

Sygnatura akt I C 1100/16

UZASADNIENIE

Powodka Gmina M. G. pozwem z dnia 16 sierpnia 2016r. skierowanym przeciwko E. L. wniosla o nakazanie
pozwanemu oproznienia, opuszczenia i wydania powodce lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego w G. przy ul.
(...) z jednoczesnym ustaleniem, ze pozwanemu nie przystuguje prawo do lokalu socjalnego, a takze o zasadzenie od
pozwanego na swoja rzecz kosztow procesu, w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu zgdania strona powodowa wskazala, ze jest wladcicielem zajmowanego przez pozwanego lokalu
mieszkalnego, za§ pozwany zajmuje go bez-umownie, albowiem laczaca strony umowa najmu lokalu socjalnego
zawarta byla na czas oznaczony do dnia 31 maja 2012r. Powodka podniosta nadto, ze pozwany praktycznie od
poczatku trwania umowy najmu zalegal z zaplata nalezno$ci czynszowych. Powddce, wedlug jej twierdzen, nie sa znane
okolicznosci, ktore uzasadnialyby prawo do przyznania pozwanemu lokalu socjalnego, za$ podstawa prawna zadania
pozwu jest art. 222 § 1 k.c.

(pozew k. 2-4).
Pozwany E. L. wniosl o oddalenie powodztwa wskazujac, ze nie ma innego lokalu, w ktéorym mogltby zamieszkac.
(o$wiadczenie na rozprawie w dniu 30.03.2017r. k. 53, plyta CD k. 55).

Sad ustalil co nastepuje:



Lokal mieszkalny nr (...) znajdujacy sie w budynku polozonym w G. przy ul. (...) stanowi wlasno§¢ Gminy M. G..
Wskazany lokal od 1 czerwca 2006r. byl przedmiotem umowy najmu zawartej pomiedzy powodka a B. L. i E. L..
Przedmiotowa umowa zostala zawarta na czas okres§lony do 31 maja 2012r. W dniu 77 lutego 2012r. sporzadzony zostal
aneks do umowy, na mocy ktdrego z pierwotnej umowy najmu wykres§lono wspoéinajemczynie B. L., pozostawiajac
pozostale jej zapisy bez zmian.

(okolicznoéc¢ bezsporna ustalona na podstawie wydruku elektronicznego tresci ksiegi wieczystej nr (...) k. 9, kserokopii
umowy najmu z dnia 04.02.2011r. wraz z aneksem z dnia 07.02.2012r. k. 6-8)

Pomimo wygasniecia umowy najmu E. L. do dnia dzisiejszego zajmuje lokal mieszkalny potozony przy ul. (...) w G..
Pozwany nie uiszczal regularnie na rzecz powddki oplat czynszowych ani odszkodowania za bezumowne korzystanie
z lokalu. W czerwcu 2016r. stan jego zalegloéci wobec Gminy M. G. wynosil lacznie 2.886,62 zl.

(okoliczno$c¢ bezsporna ustalona na podstawie wyciagu wydruku elektronicznego k. 14-15)

Pozwany E. L. ma ustalony na stale umiarkowany stopiefi niepelnosprawno$ci. Utrzymuje sie z emerytury w
wysokoSci 1.070 zl netto miesiecznie. Pierwsze §wiadczenie emerytalne otrzymal w listopadzie 2016r. W 2014r.
pozwany zostal osadzony w zakladzie karnym, ktéry opuscit w pazdzierniku 2016r. Odbywanie kary pozbawienia
wolno$ci uniemozliwilo mu weze$niejsze ubieganie sie o uzyskanie $wiadczenia emerytalnego, gdyz w warunkach
izolacji penitencjarnej pozwany nie miat sposobnos$ci skompletowanie niezbednej dokumentacji. Przed osadzeniem
E. L. regularnie korzystal z pomocy Miejskiego O$rodka Pomocy Spolecznej w G. w postaci zasitku stalego dla
0s6b samotnie gospodarujacych oraz zasitkow celowych na zakup zZywnoéci i pokrycie wydatkéw mieszkaniowych.
Po odbyciu kary pozbawienia wolnoSci (w okresie od pazdziernika do grudnia 2016r.) E. L. réwniez korzystal z
zasitku wyplacanego przez MOPS w wysokoS$ci 600 zI miesiecznie. Kwota wyplaconego zasitku za listopad i grudzien
2016r. zostala nastepnie potracona z emerytury pozwanego. E. L. nie posiada innego lokalu, do ktérego mogltby
sie wyprowadzi¢. Poza wyzej wskazanymi, nie ma tez innych zroédel dochodow. Pozwany prowadzi jednoosobowe
gospodarstwo domowe. Z uzyskiwanych dochodéw oplaca rachunki za gaz (ok. 60 zl na dwa miesiace), prad (150 z}
miesiecznie) oraz biezacy czynsz (100 zl miesiecznie). Dodatkowo splaca zalegloSci czynszowe, uiszczajac na rzecz
powodki co najmniej 100 zt miesiecznie. Zakup jedzenia to dla pozwanego wydatek rzedu 400 zt miesiecznie.

(dowod: zeznania pozwanego k. 46-47 plyta CD k.48, zasdwiadczenie z MOPS G. z dnia 14.10.2016r. k. 28-29)
Sad zwazyl co nastepuje:

Powyzszy stan faktyczny w sprawie Sad ustalil w oparciu o dokumentacje przedstawiong przez strone powodowa,
informacje udzielone przez MOPS oraz dowod z przestuchania pozwanego E. L..

Zebrany material dowodowy, w ocenie Sadu, zasluguje na miano wiary-godnego — dokumenty zostaly sporzadzone
przez wlasciwe podmioty w przewidzianej dla nich formie, strony ich nie kwestionowaly, za$ Sad roéwniez nie znalazl
podstaw do odmowy im waloru wiarygodno$ci. Sad nie miat watpliwo$ci, ze rowniez zeznania pozwanego w zakresie,
w jakim odnosily sie do jego sytuacji osobistej i majatkowej, polegaly na prawdzie, bowiem w ich tre$ci odwolywal sie
on do okolicznosci, ktore Sad zdolal ustali¢ takze na podstawie dowodoéw obiektywnych, ktorych z kolei wiarygodno$é
nie byla w sprawie podwazana.

Z uwagi na brak watpliwosci co do prawdziwosci zaoferowanych Sadowi dokumentéw oraz biorac pod uwage, iz
zlozone przez pozwanego zeznania znajduja odzwierciedlenie w zebranym materialne dowodowym, Sad dal w caloéci
wiare zebranemu w toku postepowania materialowi dowodowemu, czyniac na jego pod-stawie opisane wyzej ustalenia
faktyczne. Podkresli¢ przy tym nalezy, ze pozwany finalnie nie kwestionowal twierdzen strony powodowej, a strona
powodowa nie kwestionowala okolicznoéci wynikajacych z zeznan pozwanego. Nadto, wskazane dowody nie pozostaja
z soba w sprzeczno$ci i uzupelniaja sie wzajemnie, tworzac jasny obraz sytuacji, jaka zaistniala miedzy stronami



niniejszego postepowania. Sytuacja ta wskazuje na zasadno$¢ zadania przez powddke eksmisji pozwanego z lokalu
objetego zadaniem pozwu.

Zadanie powodki podlegajace ocenie w niniejszym postepowaniu opieralo sie na art. 222 § 1 k.c. Przepis ten stanowi,
ze wlasciciel moze zadac od osoby, ktéra wlada faktycznie rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, z tym jednakze
zastrzezeniem, iz prawo takie wlascicielowi nie przysluguje, jesli osoba ta legitymuje sie skutecznym wzgledem
wlasciciela uprawnieniem do wladania rzecza. Tym samym koniecznymi przestankami roszczenia windykacyjnego
jest nie tylko status wlasciciela i fakt, ze nie wlada on (sam lub przez inna osobe) swoja rzecza, ale takze okoliczno$¢,
ze rzecza ta faktycznie wlada osoba do tego nieuprawniona (por. wyrok SN z dnia 23 wrzesnia 1992 r., sygn. akt II
CRN 99/92, LEX nr 9086). W razie ustalenia bowiem, ze powddka nie bylaby wlaécicielem nieruchomosci badz tez,
ze pozwanym przystugiwaloby skuteczne wzgledem powodki roszczenie do rzeczy, zadanie powddki opuszczenia i
oproznienia lokalu socjalnego przez pozwanych oraz jego wydania powddce podlegaloby oddaleniu odpowiednio jako
bezzasadne badz przedwczesne.

Tymczasem, w okoliczno$ciach przedmiotowej sprawy w zasadzie bezsporne bylo, ze Gmina M. G. jest wlacicielem
lokalu mieszkalnego numer (...) znajdujacego sie w budynku polozonym w G. przy ul. (...), ktérego dotyczy niniejsze
postepowanie. Powodce przystuguje zatem status wiasciciela nieruchomosci objetej powodztwem windykacyjnym.
Podobnie dla Sadu bylo pewne, ze Gmina M. G. nie wlada swoim lokalem. Przedmiotowy lokal zostal bowiem oddany
W najem pozwanemu, za§ umowa najmu miala charakter terminowy i ulegla rozwiazaniu z dniem 31 maja 2012r.
Pomimo tego, E. L. nadal zajmuje przedmiotowy lokal. Ustalenia wymagalo zatem, czy przysluguje mu skuteczny
wobec wlasciciela tytut prawny do dysponowania przedmiotowym lokalem mieszkalnym. Sad, analizujac material
dowodowy, nie znalazl jednak podstaw, ktére wskazywalyby na istnienie po stronie pozwanego uprawnienia do
zajmowania lokalu mieszkalnego stanowigcego wlasno§¢ Gminy M. G.. Zwazy¢ nalezy, ze rowniez pozwany nie
podnosil, jakoby dysponowat skutecznym wzgledem powo6dki uprawnieniem do wladania lokalem.

W tym miejscu podkresli¢ trzeba, ze na gruncie analizowanej sprawy Sad nie dopatrzyt sie okolicznoSci
uzasadniajgcych uznanie, ze zachowanie powodki w stosunku do pozwanego, polegajace na domaganiu sie wydania
lokalu stanowigcego jej wlasnos¢, nosito znamiona dzialania z naruszeniem zasad wspdlzycia spolecznego. Wobec
tego brak bylo podstaw do pozbawienie powo6dki - wlasciciela roszczenia wynikajacego z tresci art. 222 k.c. w oparciu
o art. 5 k.c.

Majac powyzsze okolicznoSci na uwadze, Sad uznal, ze wobec tre$ci art. 222 § 1 k.c. zadanie powddki jest
usprawiedliwione i winno zaslugiwac na uwzglednienie, albowiem od dnia 01 czerwca 2012r. lokal mieszkalny przy
ulicy (...) w G. zajmowany jest przez pozwanego bez tytulu prawnego. Z wskazanych wzgledéw Sad w punkcie I
sentencji wyroku nakazal pozwanemu oproéznienie, opuszczenie i wydanie stronie powodowej lokalu mieszkalnego
objetego zadaniem pozwu.

Wobec uwzglednienia zadania powo6dki o nakazanie pozwanemu oproéznienia i opuszczenia zajmowanego przez niego
lokalu mieszkalnego, Sad — zgodnie z trescia przepisu art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 roku nr 31 poz.266 z
poZn. zm., dalej u.o.p.l.) — zobligowany byl rowniez rozstrzygnaé w przedmiocie uprawnienia pozwanego do lokalu
socjalnego. Wskazany obowigzek Sadu wynika z faktu, ze pozwanemu przystugiwal status lokatora w rozumieniu art.
2 ust. 1 pkt 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw (...) z uwagi na wcze$niejsze posiadanie tytutu prawnego do lokalu
mieszkalnego objetego pow6dztwem eksmisyjnym. Zgodnie z treécig art. 2 ust 1 pkt 1 analizowanej ustawy, lokatorem
jest bowiem najemeca lokalu lub osoba uzywajaca lokal na podstawie innego tytulu prawnego niz prawo wlasnoéci.

Przepis art. 14 ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatoréw (...) stanowi, ze Sad badajac z urzedu, czy zachodza przestanki
do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu oséb, o ktérych mowa w art. 14 ust. 1, biorac pod uwage
dotychczasowy sposob korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczegdlna sytuacje materialng i rodzinna. Sad nie
moze jednocze$nie orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego wobec kobiety w cigzy, maloletniego,
niepelnoprawnego w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 29 listopada 1990 r. o pomocy spolecznej (Dz.U. z 1998



r. Nr 64, pdz. 414, z pdzn. zm.) lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego nad taka osoba opieke i wspodlnie z
nig zamieszkala, obloznie chorych, emerytéw i rencistow speliajacych kryteria do otrzymania §wiadczenia z pomocy
spolecznej, osoby posiadajacej status bezrobotnego i osoby spelniajacej przestanki okre$lone przez rade gminy w
drodze uchwaly - chyba ze osoby te moga zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany (art. 14 ust. 4 ustawy
o ochronie praw lokatoréw (...)).

Sad uznal, iz w niniejszej sprawie pozwany spelnia przeslanke, o ktérej mowa w pkt 2 art. 14 ust. 4 ustawy o ochronie
praw lokatoréow (...), nakladajaca na Sad obowiagzek orzeczenia o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego
wobec osoby niepelnosprawnej. E. L. ma orzeczony na stale umiarkowany stopien niepelnosprawnosci, w kontekscie
przywolanej definicji przystluguje mu zatem uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego. Jednoczeénie ustalony stan
faktyczny nie pozwala na stwierdzenie, ze pozwany moze zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas zajmowany, a
w szczego6lnosci aby dysponowal mozliwo$ciami zaspokojenia we wlasnym zakresie swoich potrzeb mieszkaniowych,
chociazby poprzez wynajecie lokalu mieszkalnego na wolnym rynku. OkolicznoSci takiej nie wykazala réwniez strona
powodowa.

Z wyzej wskazanych powodow, na podstawie art. 14 ust. 4 pkt 2 ustawy o ochronie praw lokatoréw (...), Sad przyznat
E. L. uprawnienie do lokalu socjalnego, o czym rozstrzygnieto w punkcie IT wyroku.

Rozstrzygniecie zawarte w punkcie III wyroku Sad oparl na tresci art. 14 ust. 6 ustawy o ochronie praw lokatoréw,
zgodnie z ktérym orzekajac o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego, sad nakazuje wstrzymanie wykonania
oproznienia lokalu do czasu zlozenia przez gmine oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

Z uwagi na bardzo trudng sytuacje osobistg i majatkowa pozwanego, a takze opisane wyzej szczegdlne okoliczno$ci
sprawy, Sad w punkcie IV wyroku odstapil na mocy art. 102 k.p.c. od obcigzania go kosztami procesu. Sad mial
zwlaszcza na wzgledzie stan zdrowia oraz niewielkie dochody E. L., a takze do$¢ znaczna — biorac pod uwage wysoko$é
uzyskiwanych przez pozwanego dochodéw — sume zaleglo$ci czynszowych za zajmowany lokal.



