Sygn. akt I C 257/18

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 13 listopada 2018 r.

Sad Rejonowy Gdansk — Polnoc w Gdansku I Wydzial Cywilny
w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: SSR Marek Jasinski

Protokolant: Michal Czerwinski

po rozpoznaniu w dniu 13 listopada 2018 r. w Gdansku

na rozprawie

sprawy z powbdztwa Gminy M. G. — G. Zarzadu (...) w G.
przeciwko W.C.,R. D. (1), £.C,,P.C,,Z. M., S. P., M. P.

o eksmisje

I. nakazuje pozwanym: W. C., R. D. (1), L. C., P. C., Z. M., S. P. i M. P. aby opuscili i oprdznili lokal mieszkalny nr (...)
potozony w G. przy ul. (...), wraz ze wszystkimi osobami i rzeczami ich prawa reprezentujacymi i wydali go Gminie
M. G. — G. Zarzadowi (...) wG.;

II. ustala, ze pozwanym: W. C., P. C., Z. M., S. P. i M. P. przystuguje uprawnienie do lokalu socjalnego;
III. ustala, ze pozwanym R. D. (1) i E. C. nie przystuguje uprawnienie do lokalu socjalnego;

IV. nakazuje wstrzymaé wykonanie obowigzku okre§lonego w punkcie I w stosunku do pozwanych wymienionych w
punkcie II, do czasu przedstawienia im przez Gmine M. G. oferty najmu lokalu socjalnego;

V. zasadzaod W.C.,R. D. (1), £. C., P. C,, Z. M., S. P. i M. P. na rzecz Gminy M. G. — G. Zarzadu (...) kwote 440 zl
(czterysta czterdzie$ci zlotych) tytulem zwrotu kosztéw procesu.
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UZASADNIENIE

Pozwem z 21 lutego 2018 r. powddka Gmina M. G. — G. Zarzad (...) domagala sie nakazania pozwanym: W. C., R.
D. (1), E. C,, P. C., Z. M., S. P. opuszczenia i oproznienia lokalu mieszkalnego nr (...), potozonego w G. przy Al. (...)
wraz ze wszystkimi osobami i rzeczami prawa ich reprezentujacymi oraz zasadzenia od pozwanych na rzecz powoda
kosztow procesu wedlug norm przepisanych.

Powodka podniosta, ze pozwani zajmuja bez tytulu prawnego lokal mieszkalny nr (...), polozony w G. przy AL (...).
Z uwagi na zaleglo$ci z zaplata czynszu i oplat eksploatacyjnych powddka dokonala pismem z dnia 31 lipca 2010 r.
wypowiedzenia umowy najmu lokalu mieszkalnego najemcy E. D. (drugi z najemcow R. D. (2) zmart w dniu 29 grudnia
2006 1.), po uprzedzeniu o zamiarze wypowiedzenia umowy najmu. E. D. zmarla w dniu 6 czerwca 2017 r. Pismem z
dnia 16 stycznia 2018 r. powodka wezwala pozwanych do opuszczenia i opréznienia zajmowanego lokalu. Z uwagi na
to, ze do dnia wytoczenia powodztwa pozwani nie opuscili lokalu, wytoczenie powodztwa bylo uzasadnione.



Postanowieniem z dnia 14 wrze$nia 2018 r. Sad wezwal do udzialu w charakterze pozwanego maloletniego M. P.
reprezentowanego przez przedstawiciela ustawowego P. C..

Na rozprawie w dniu 13 listopada 2018 r. pozwani wniesli o oddalenie powodztwa z powodu ciezkiej sytuacji rodzinnej
i finansowe;j.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Gmine M. G. — G. Zarzad (...) (poprzednio: Przedsiebiorstwo (...) w G.) jako wynajmujacego oraz E. D.i R. D. (2) jako
najemcow lgczyla umowa najmu lokalu mieszkalnego nr (...), polozonego w G. przy Al. (...).

dowdd: okoliczno$¢ bezsporna, a ponadto kopia umowy najmu — k. 7- 7 verte.
R. D. (2) zmarl w dniu 29 grudnia 2006 r.
okoliczno$é bezsporna,

Z uwagi na zaleglo$ci w zaplacie czynszu i innych oplat obciazajacych najemce, pismem z 18 maja 2010 r. Gmina M. G.
— G. Zarzad (...) uprzedzila E. D. o zamiarze wypowiedzenia umowy najmu lokalu mieszkalnego, a nastepnie, pismem
z 9 lipca 2010 r. wypowiedziala E. D. umowe najmu lokalu i wezwala ja do opuszczenia i opr6éznienia lokalu.

dowod: okolicznoéci bezsporne, a ponadto, kopia uprzedzenia o zamiarze wypowiedzenia umowy najmu oraz
wypowiedzenia umowy najmu wraz z kopiami potwierdzen odbioru — k. 8-9 verte.

W dniu 6 czerwca 2017 r. zmarta E. D. - matka R. D. (1), E. C. i P. C., konkubina W. C..

okoliczno$é bezsporna, a ponadto kopia aktu zgonu —k. 11; przestuchanie pozwanego W. C. — k. 51-52, przestuchanie
pozwanej P. C. — k. 52, przesluchanie pozwanego R. D. (1)— k. 52, przestuchanie pozwanego L. C. — k. 52-53;

W lokalu nr (...) przy Al (...) zamieszkuje bez tytulu prawnego W. C., R. D. (1), L. C., P. C. wraz z tr6jka maloletnich
dzieci: Z. M., S. P., M. P..

dowdd: okoliczno$é¢ bezsporna, a ponadto przestuchanie pozwanego W. C. — k. 51-52, przestuchanie pozwanej P. C. —
k. 52, przestuchanie pozwanego R. D. (1)— k. 52, przestuchanie pozwanego L. C. — k. 52-53;

Pismem z dnia 16 stycznia 2018 r. powodka wezwala pozwanych do opuszczenia i opréznienia lokalu mieszkalnego
or (...), polozonego w G. przy Al (...), jednakze bezskutecznie.

dowod: wezwania wraz z potwierdzeniem odbioru - k. 12-15 verte;

W. C. utrzymuje sie z renty w wysoko$ci 1.000 zl netto. Posiada orzeczenie o cze$ciowej niezdolnosci do pracy do dnia
31 marca 2022 r. Pomaga finansowo pozostalym pozwanym.

dowod: orzeczenie lekarza orzecznika (...) —k. 50-51 verte, przestuchanie pozwanego W. C. — k. 51-52, przestuchanie
pozwanej P. C. — k. 52, przestuchanie pozwanego R. D. (1)- k. 52;

L. C. posiada wyksztalcenie $rednie — ogolnoksztalcace, pracuje w sklepie budowlanym na podstawie umowy zlecenia
zawartej na czas okre$lony — wyklada towar. Nie posiada nikogo na utrzymaniu. Czasem pomieszkuje u dziewczyny.

dowdd: przestuchanie pozwanego L. C. — k. 52-53;

P. C. nie osigga zadnych dochoddéw. Otrzymuje alimenty na maloletnie dzieci §rednio 200-300 zl od jednego ojca
dziecka, 900 zl od drugiego ojca. Nie otrzymuje $§wiadczenia 500+. Obecnie ponownie sie stara o to Swiadczenie.



Pobiera Swiadczenie rodzicielskie na syna M. P. w wysoko$ci 1.000 zl/m-c przyznane od 1 lipca 2018 r. do 30 listopada
2018 .

dowdd: przestuchanie pozwanej P. C. — k. 52, przestuchanie pozwanego R. D. (1)- k. 52; pismo z (...)k. 28;

R. D. (1) pracuje jako pomocnik montera rusztowan. Uzyskuje miesieczny doch6d w wysokoSci 1.800 zl netto. R. D.
(1) jest biologicznym rodzicem dziecka umieszczonego w rodzinie zastepczej.

dowdd: przestuchanie pozwanej P. C. — k. 52, przestuchanie pozwanego R. D. (1)- k. 52, fax z (...) w G. — k. 26-27;

W. C., R. D. (1), L. C. nie korzystaja z pomocy spolecznej. R. D. (1), E. C. nie posiadajg statusu osoby bezrobotne;j.
Statusu osoby bezrobotnej nie posiada rowniez P. C..

dowdd: informacja z (...) w G. — k. 26-27, pismo z (...)k. 30.
Sad zwazyl, co nastepuje:

Stan faktyczny w przedmiotowej sprawie Sad ustalil na podstawie dokumentbéw zalaczonych do akt sprawy, ktérych
prawdziwo$ci i autentyczno$ci strony niniejszego postepowania nie kwestionowaly, a Sad nie znalazl podstaw, aby
odmowié¢ im waloru wiarygodno$ci.

Sad w swych ustaleniach oparl sie réwniez na przesluchaniu strony pozwanej co do aktualnego stanu zdrowia
pozwanych, ich sytuacji osobistej i majatkowej. Zeznania te nie byly kwestionowane przez strone przeciwna, Sad
rowniez nie znalazl podstaw do ich podwazenia.

Powo6dztwo jest zasadne.

Podstawa prawna zadania powodki jest przepis art. 222 § 1 k.c., zgodnie z ktérym wlasciciel moze zadaé od osoby,
ktora faktycznie wlada rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem
wlasciciela uprawnienie do wtadania rzecza.

Zgodnie natomiast z art. 11 ust.11i 2 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. nr 71, poz. 733), jezeli lokator jest uprawniony do odplatnego
uzywania lokalu, wypowiedzenie przez wlasciciela stosunku prawnego moze nastapic tylko z przyczyn okre$lonych
w ust. 2-5 oraz w art. 21 ust. 4 i 5 ustawy. Wypowiedzenie powinno by¢ pod rygorem niewaznosci dokonane
na piSmie oraz okreSlaé przyczyne wypowiedzenia. Nie pdzniej niz na miesigc naprzéd, na koniec miesiaca
kalendarzowego, wlaSciciel moze wypowiedzie¢ stosunek prawny, jezeli lokator jest w zwloce z zaplata czynszu lub
innych oplat za uzywanie lokalu co najmniej za trzy pelne okresy platnoéci pomimo uprzedzenia go na piSmie o
zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego miesiecznego terminu do zaplaty zalegltych
i biezacych naleznoéci.

Na gruncie niniejszej sprawy bezsporne bylo to, iz wlascicielem przedmiotowego lokalu jest powdédka Gmina M. G. —
G. Zarzad (...) w G.. Poza sporem jest rowniez, iz zamieszkuja w nim pozwani.

Nadto z analizy akt lokalowych wynika, ze pozwani zajmuja ten lokal bez tytulu prawnego. Sad przyjal, ze Gmina
skutecznie — najpierw uprzedzila najemce o zamiarze wypowiedzenia, wyznaczajac najemcy dodatkowy terminu,
do uregulowania zadluzenia, po bezskutecznym uplywie ktérego wypowiedziala najem ze wskazaniem przyczyny tej
czynnosci.

Pozwani do momentu wypowiedzenia umowy najmu najemcy korzystali z lokalu na podstawie umowy uzyczenia. Tym
niemniej w chwili wypowiedzenia E. D. umowy najmu i utraty przez nia tytulu prawnego do zajmowanego lokalu,
roéwniez pozwani utracili prawo do zamieszkiwania w spornym lokalu. Przystugujgce im uprawnienia do lokalu jako



pochodne uprawnien najemcy z momentem wypowiedzenia umowy wygasly. Zatem pozwani nie posiadali tytulu
prawnego do tego lokalu, od czasu wypowiedzenia umowy najmu E. D. w 2010 T.

Z uwagi na powyzsze Sad na mocy przepisu art. 222 § 1 k.c. orzekl jak w pkt I wyroku.

Niezaleznie jednak od zasadno$ci roszczenia powoda o opuszczenie i oproznienie przez pozwanych lokalu,
zajmowanego obecnie bez tytulu prawnego, w ocenie Sadu orzec nalezalo o uprawnieniu lub braku uprawnienia
pozwanych do otrzymania lokalu socjalnego. Zgodnie z przepisem art. 14 ust.1 powolanej powyzej ustawy o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego w wyroku nakazujacym oproznienie
lokalu sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec osob,
ktoérych nakaz dotyczy. Nalezy w tym miejscu podkresli¢, iz pozwani zamieszkiwali w przedmiotowym lokalu za
zgoda najemcy, zatem osoby te zawarly w spos6b dorozumiany, z 6wczesnym najemca, umowe uzyczenia lokalu. W
konsekwencji przesadza to o koniecznoéci rozstrzygniecia rowniez wobec nich o uprawnieniu lub braku uprawnienia
do otrzymania lokalu socjalnym (wyrok Sadu Najwyzszego z 22 kwietnia 2005 r., II CK 655/04). Pozwany W. C. w
stosunku do ktoérego orzeczono czesciowa niezdolno$é do pracy, jak rowniez maloletni: Z. M., S. P., M. P. naleza do
kregu 0s6b, co do ktorych Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego (art. 14 ust. 4
ustawy o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego). Uprawnieniem
tym objeta jest rowniez ich matka — P. C., jako opiekun prawny maloletnich. Przy czym, Sad nie mial podstaw by
przyjac, ze ci pozwani, w razie orzeczenia eksmisji, maja mozliwo$¢ zamieszkania w innym lokalu. Wskazani powyzej
pozwani zyja w ciezkich warunkach finansowych, W. C. osigga bardzo niskie dochody, z tytulu renty, P. C. utrzymuje
sie jedynie z alimentéw i pomocy ojca; Srodki te pozwalajg im na pokrycie jedynie podstawowych wydatkow.

Majac na wzgledzie powyzsze okoliczno$ci, na podstawie art. 14 ustawy o ochronie praw lokatoro6w, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, Sad orzekl jak w punkcie II sentencji wyroku.

W odniesieniu od pozwanych R. D. (1) i E. C. Sad uznal, iz w przedmiotowej sprawie nie zachodza przestanki do
orzeczenia lokalu socjalnego. Pozwani §wiadcza bowiem prace, uzyskuja staly comiesieczny dochdd, ktory pozwala im
na zapewnienie sobie miejsca zamieszkania. Nadto pozwany L. C. zeznal, iz pomieszkuje u dziewczyny.

Zgodnie z art. 14 ust. 6 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego, orzekajac o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego, sad nakazuje wstrzymanie wykonania
oprodznienia lokalu do czasu zlozenia przez gmine oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego, dlatego orzeczono
jak w pkt IV wyroku.

O kosztach procesu Sad orzekl na podstawie art. 98 § 1 k.p.c., kierujac sie zasada odpowiedzialnoéci za wynik procesu,
uznajac, ze pozwani jako przegrywajacy spor winni zwroci¢ powodce celowe koszty dochodzenia swoich praw, na ktore
zlozyly sie: oplata sadowa od pozwu w wysokoéci 200 zt oraz koszty zastepstwa procesowego w wysokoéci okreslonej
przepisami § 7 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie oplat za
czynno$ci radcow prawnych (Dz. U. z 2018 r. poz.265).
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