Sygn. akt: I C 2042/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 01 czerwca 2016 roku

Sad Rejonowy Gdansk — Pétnoc w Gdansku w I Wydziale Cywilnym w skladzie:
Przewodniczacy: SSR Michat Sznura

po rozpoznaniu na rozprawie protokolowanej przez sekr. sad. N. K. w dniu 01 czerwca 2016 .
sprawy z powodztwa Gminy M. G.

przeciwko T. O. oraz M. O.

o eksmisje

I. nakazuje pozwanym T. O. oraz M. O. opuszczenie i oproznienie lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w G. przy
ul. (...);

II. ustala, iz pozwanym T. O. oraz M. O. przysluguje prawo do lokalu socjalnego z zasob6w Gminy M. G. i nakazuje
wstrzymanie wykonania opréznienia lokalu do czasu zlozenia przez Gmine oferty zawarcia umowy najmu lokalu
socjalnego;

ITII. oddala wniosek o nadanie wyrokowi rygoru natychmiastowej wykonalnoéci;
IV. odstepuje od obcigzania pozwanych kosztami procesu.

UZASADNIENIE

Powodka Gmina M. G. pozwem wniesionym przeciwko T. O. oraz M. O. opuszczenia i oproznienia lokalu
mieszkalnego nr (...) polozonego w G., przy ulicy (...) wraz ze wszystkimi osobami i rzeczami prawa ich
reprezentujacymi, a takze zasadzenie od pozwanego na rzecz powddki kosztéw procesu, w tym kosztdw zastepstwa
procesowego.

W uzasadnieniu pozwu powddka podniosla, iz pozwani zajmuja wskazany lokal bez tytulu prawnego, ktory to tytul
utracili na skutek dokonanego wypowiedzenia umowy najmu.

Strona pozwana nie zlozyla odpowiedzi na pozew, jednakze na rozprawie w dniu 01 czerwca 2016 r. wniosla o
orzeczenie eksmisji i ustalenie uprawnienia pozwanych do lokalu socjalnego.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Lokal mieszkalny nr (...), polozony w G. przy ul. (...) wchodzi w sktad zasobéw Gminy M. G.. W dniu 10 sierpnia 2005
r. powddka zawarta z T. O. oraz M. O. umowe najmu przedmiotowego lokalu.

Okolicznosci bezsporne, vide: umowa najmu, k. 7-8.

W zwiazku z zaleganiem przez pozwanych z zaplata czynszu oraz naleznych oplat za co najmniej trzy pelne okresy,
powddka powiadomita pozwanych o zamiarze wypowiedzenia najmu lokalu. Nastepnie pismami z 16 kwietnia 2012
r. skierowanymi do pozwanych, powodka wypowiedziala im najem przedmiotowego lokalu mieszkalnego w zwigzku
z zaleglo$ciami w oplatach z tytulu najmu lokalu za co najmniej trzy pelne okresy platnoéci.



Okolicznos¢ bezsporna, vide: uprzedzenia o zamiarze wypowiedzenia, k. 9-10; wypowiedzenie umowy najmu,
k. 11-12.

Pozwani zajmuja lokal mieszkalny bez tytulu prawnego, nie opuscili lokalu pomimo ustania stosunku najmu oraz
wypowiedzenia umowy przez powddke.

Okolicznosé bezsporna, vide: wezwanie do opuszczenia i opréznienia lokalu, k. 12-14.

Pozwani otrzymywali pomoc finansowa w formie zasitku celowego w lipcu 2007 r., za§ pozwany M. O. otrzymywal
zasilek staly od 1 grudnia 2006 r. do 31 stycznia 2008 r. Od lutego 2008 r. rodzina nie jest objeta wsparciem
finansowym z (..)w G.. M. O. ma 73 lata, cierpi na cukrzyce i nadci$nienie, przeszed! udar, jest cze$ciowo
sparalizowany, porusza sie o kulach i tylko po domu, jest trwale niezdolny do samodzielnej egzystencji. Utrzymuje
sie z emerytury w wysoko$ci ok. 1.200 zl netto. T. O. ma 69 lat, w dniu 19 stycznia 2016 r. doznala zlamania kostki
bocznej goleni lewej. Utrzymuje sie z emerytury w wysokoSci ok. 670 z} netto. Pozwani nie maja zadnego majatku. Na
leki wydaja ok. 300 zl miesiecznie, za prad i gaz placa po ok. 1.000 zl za dwa miesigce. Na zywno$c¢ pozostaje im kwota
ok. 500 zl miesiecznie. Nie dysponuja mozliwo$ciag zamieszkania w zadnym innym lokalu.

Dowody: pismo (...), k. 40; pismo z ZUS, k. 42; orzeczenie lekarza orzecznika ZUS, k. 50; karta informacyjna
leczenia szpitalnego, k. 51; dowody wyplaty, k. 70; decyzje o waloryzacji emerytur, k. 85-86; zeznania pozwanej T.
0., k. 88, 90.

Sad zwazyl, co nastepuje:

Stan faktyczny w sprawie jest w istocie bezsporny.

Sad ustalil okolicznoéci majace znaczenie dla rozstrzygniecia sprawy na podstawie zalgczonych dokumentéw, w tym
w szczeg6lnosSci na podstawie umowy najmu, uprzedzenia o zamiarze wypowiedzenia najmu, wypowiedzenia najmu
oraz pozostalych dokumentéw znajdujacych sie w aktach sprawy oraz aktach lokalu. Wskaza¢ nalezy, iz dokumentow
tych zadna ze stron nie kwestionowala. Z dokumentow tych wynikaja bezsporne pomiedzy stronami okolicznoéci co
do zajmowania przez pozwanych lokalu na podstawie umowy, a nastepnie jej skutecznego wypowiedzenia w zwigzku z
zaprzestaniem uiszczania przez pozwanego czynszu i innych oplat zwigzanych z korzystaniem z lokalu mieszkalnego.

Za wiarygodne Sad uznal réwniez okolicznoSci przedstawione przez pozwanych opisujgce ich sytuacje zdrowotna i
materialng, ktoérych strona przeciwna nie zakwestionowala, a ktoére znajduja potwierdzenie w treéci dokumentéw
wymienionych w czeéci uzasadnienia opisujacej stan faktyczny.

Zgodnie z art. 222 §1 k.c. wladciciel moze zada¢ od osoby, ktora wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu
wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza.

Zgodnie natomiast z art. 11 ust. 11 2 pkt 2 ustawy z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U. Nr 71, poz. 733 — zwanej dalej ustawa) — jezeli lokator jest
uprawniony do odplatnego uzywania lokalu, wypowiedzenie przez wlasciciela stosunku prawnego moze nastgpié
tylko z przyczyn okre$lonych w ust. 2-5 oraz w art. 21 ust. 4 i 5 ustawy. Wypowiedzenie powinno by¢ pod rygorem
niewazno$ci dokonane na pi$mie oraz okresla¢ przyczyne wypowiedzenia. Nie p6zniej niz na miesigc naprzéd, na
koniec miesigca kalendarzowego, wlasciciel moze wypowiedzieé¢ stosunek prawny, jezeli lokator jest w zwloce z zaplata
czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu co najmniej za trzy pelne okresy platnosci pomimo uprzedzenia go na
pi$mie o zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego miesiecznego terminu do zaplaty
zaleglych i biezacych nalezno$ci.

W przedmiotowej sprawie bezsporne jest, ze powodka jest wlascicielem przedmiotowego lokalu. Poza sporem jest
rowniez, iz zamieszkuja w nim pozwani, ktérym powodka skutecznie wypowiedziala stosunek najmu, z uwagi na
powstale zadluzenie z tytutlu oplat za wynajem lokalu. Bezsporne jest réwniez uprzedzenie pozwanych o zamiarze



wypowiedzenia najmu z wyznaczeniem dodatkowego terminu, po bezskutecznym uplywie ktérego wypowiedziano
najem ze wskazaniem przyczyny tej czynnosci.

Podkreslié takze nalezy, ze pozwani nie podniesli, jakoby dysponowali skutecznym wzgledem powddki uprawnieniem
do wtadania lokalem.

Z uwagi na powyzsze Sad na mocy przepisu art. 222 §1 k.c. orzekl} jak w punkcie I wyroku.

Niezaleznie jednak od zasadno$ci roszczenia powoda o opuszczenie i oproznienie przez pozwanego lokalu,
zajmowanego obecnie bez tytulu prawnego, w ocenie Sadu orzec nalezalo o uprawnieniu lub braku uprawnienia
pozwanych do otrzymania lokalu socjalnego. Zgodnie z przepisem art. 14 ust. 1 powolanej powyzej ustawy w wyroku
nakazujacym oproznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego
uprawnienia wobec 0s6b, ktorych nakaz dotyczy.

Sad badajac z urzedu czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu oséb, ktoérych
nakaz opro6znienia lokalu dotyczy, biorac pod uwage dotychczasowy sposob korzystania przez nie z lokalu oraz ich
szczegblng sytuacje materialng i rodzinna. Zgodnie z art. 14 ustep 4 Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do
lokalu socjalnego wobec kobiet w ciazy, maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu ustawy o pomocy spotecznej
lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego nad taka osoba opieke i wspdlnie z nig zamieszkala, obloznie chorych,
emerytow i rencistow spekliajacych kryteria do otrzymania $wiadczenia z pomocy spolecznej, osoby posiadajacej
status bezrobotnego oraz 0s6b spehiajacych przestanki okreslone przez rade gminy w drodze uchwaly.

W stosunku do M. O., orzeczono trwala niezdolno$é do samodzielnej egzystencji, natomiast T. O. sprawuje nad nim
opieke i wspolnie z nig zamieszkuje. Wobec powyzszego nalezalo uznaé, iz zachodzi przestanka do obligatoryjnego
przyznania pozwanym prawa do lokalu socjalnego. Sad wzigl ponadto pod uwage trudna sytuacje materialng
pozwanych i fakt, ze ich dochody zblizone sa do granicy wyznaczonej uchwala gminy, o ktérej mowa w art. 14 ust.
4 pkt 6 ustawy. Orzekajac o uprawnieniu pozwanych do otrzymania lokalu socjalnego, Sad wstrzymal réwnocze$nie
eksmisje z lokalu numer (...) przy ul. (...), do czasu zlozZenia przez Gmine G. oferty zawarcia umowy najmu lokalu na
podstawie art. 14 ust. 6 ustawy o ochronie praw lokatoréw, o czym orzeczono w punkcie III wyroku.

Konsekwencja powyzszego bylo oddalenie wniosku o nadanie wyrokowi rygoru natychmiastowej wykonalnoéci, o
czym orzeczono w punkcie I11I.

O kosztach sadowych Sad orzekt w punkcie IV wyroku, na mocy art. 102 k.p.c., zgodnie z zasada stuszno$ci odstepujac
od obcigzenia pozwanych kosztami postepowania z uwagi na ich trudna sytuacje materialna.

Zarzadzenia:
1. (...)
2. (..)



