Sygn. aktI C 1691/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 21 marca 2016r.

Sad Rejonowy Gdansk — Polnoc w Gdansku I Wydzial Cywilny
w skladzie :

Przewodniczacy : SSR Aleksandra Konkel

Protokolant : Judyta Pukownik

po rozpoznaniu w dniu 21 marca 2016 r. w Gdansku

na rozprawie

sprawy z powddztwa Gminy G. - G. Zarzad (...)

przeciwko M. R, K. R. (1), K. R. (2), A. B.,, A.R.

o eksmisje

I. nakazuje pozwanym M. R., K. R. (1), K. R. (2), A. B., A. R. aby opuécili i opréznili lokal mieszkalny Nr (...) polozony
w G. przy ul. (...);

II. ustala, iz pozwanym K. R. (2), K. R. (1), A. B. i A. R. przysluguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego;
III. ustala, iz pozwanemu M. R. nie przysluguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego;

IV. nakazuje wstrzymanie wykonania opréznienia lokalu jak w pkt I wyroku w stosunku do pozwanych K. R. (2), K.
R. (1), A. B.i A. R. do czasu zlozenia przez Gmine G. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego;

V. zasadza od pozwanych M. R., K. R. (1), K. R. (2), A. B. i A. R. solidarnie na rzecz powoda Gminy G. — G. Zarzad
(...) kwote 440 z} (czterysta czterdziesci zlotych) tytulem zwrotu kosztéw procesu.
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UZASADNIENIE

Powodka Gmina M. G. — G. Zarzad (...) w G. wniosla o nakazanie pozwanym M. R., K. R. (1) i K. R. (2) opuszczenie i
oproéznienie lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w G., przy ul. (...) wraz ze wszystkimi osobami i rzeczami prawa
ich reprezentujacymi oraz o zasadzenie od pozwanych na rzecz powoda kosztéw procesu wg norm przepisanych, w
tym kosztow zastepstwa procesowego.

W uzasadnieniu pozwu powddka wskazala, iz pozwani zajmuja lokal bez tytulu prawnego, ktory to tytul utracili
na skutek wypowiedzenia im umowy najmu. Powddka wzywala pozwanych do opuszczenia oraz oprdznienia
zajmowanego lokalu, jednakze bezskutecznie.

Postanowieniem z dnia 4 lutego 2016 r. Sad wezwal do udzialu w sprawie w charakterze pozwanych A. B.i A. R..

W odpowiedzi na pozew pozwani M. R., K. R. (1) i K. R. (2) przyznali, iz zajmuja przedmiotowy lokal bez tytutlu
prawnego, jak réwniez fakt istnienia zadluzenia z tytulu jego zajmowania. Wskazali, iz zadluzenie splacaja i zamierzaja



je splaci¢ w calosci, jednak sytuacja finansowa ich rodziny jest bardzo trudna. Na rozprawie w dniu 4 lutego 2016 r.
wnieséli o oddalenie powo6dztwa.

Na rozprawie w dniu 21 marca 2016 r. pozwana A. B. (réwniez jako przedstawiciel ustawowy maloletniej A. R.) wniosla
o oddalenie powodztwa.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Pozwani M. R,, K. R. (1), K. R. (2), A. B.i A. R. zamieszkuja w lokalu nr (...) polozonym w G., przy ul. (...). Poczatkowo
tytul prawny M. R., K. R. (1) i K. R. (2) byl pochodnym od tytulu A. S. (babki M. R.), po jej Smierci najemca tego lokalu
zostali wskazani pozwani, ktorzy wstapili w stosunek najmu po niej. A. B. pozostaje w zwiazku konkubenckim z K. R.
(1), z ktérym ma coérke A. R. urodzong w dniu (...)

(bezsporne, a nadto: umowa o najem lokalu mieszkalnego z 8 maja 1989 r. — k. 5-6, dokumenty zawarte w aktach
lokalu, w szczegolnosci wypowiedzenie najmu lokalu z 2005 r., pismo z dnia 27 grudnia 2005 r. anulujace owo
wypowiedzenie; odpis skrécony aktu urodzenia — k. 69, przestuchanie pozwanego M. R., k.44-46; przestuchanie
pozwanego K. R. (1), k.44, 46; przestuchanie pozwanego K. R. (2) — k. 44, 46; przestuchanie pozwanej A. B., k.72-74

)

Pismami z dnia 16 lipca 2009 r. Gmina M. G. uprzedzila pozwanych M. R., K. R. (1) i K. R. (2) o zamiarze
wypowiedzenia najmu lokalu mieszkalnego z uwagi na zaleganie z zaplata czynszu i oplat niezaleznych od
wynajmujacego za co najmniej 3 pelne okresy platnosci, przy czym na dzien sporzadzenia uprzedzenia zaleglosé
wynosila 11.528,17 zt plus odsetki w kwocie 8.606,30 zl, podczas gdy nalezna oplata za lokal wynosila od czerwca
2009r. kwote 400,04 z}. Pisma doreczono 23 lipca 2009 r. Pismami z 24 listopada 2009 roku Gmina wypowiedziala
tym pozwanym umowe najmu ze skutkiem na dzien 31 grudnia 2009 roku z uwagi na zaleganie z zaplata czynszu i oplat
niezaleznych od wynajmujacego za co najmniej trzy pelne okresy platnosci. Pisma te doreczono 11 grudnia 2009 r.

(bezsporne, a nadto: pisma z 16.07.2009 r. wraz z zpo — k. 7-9, pisma z dnia 24.11.2009 roku wraz z zpo — k. 10-12;
powiadomienie o wysokos$ci oplat z dnia 20 maja 2009r.-w aktach lokalu)

Pismami z dnia 9 kwietnia 2015 roku Gmina M. G. — G. Zarzad (...) w G. wezwala pozwanych M. R., K. R. (1) i K. R.
(2) do opuszczenia i oproznienia przedmiotowego lokalu mieszkalnego.

(bezsporne, a nadto: pisma z dnia 9.04.2015 roku wraz z zpo — k. 13-17)

Pozwani nie korzystaja z pomocy spotecznej w zadnej formie. Pozwani K. R. (2) i A. B. posiadaja status bezrobotnych,
natomiast pozwani M. R. i K. R. (1) statusu os6b bezrobotnych ani poszukujacej pracy nie posiadaja. Pozwana
maloletnia A. R. ma 2 lata, jej opiekunami prawnymi sa rodzice — K. R. (1) i A. B.. Pozwany M. R. pracuje, zarabia ok.
4.000 zl netto, pozwany K. R. (1) zarabia ok. 1.500- 2.000 zl.

(dowod: pisma z PUP G. — k. 27, pisma z (...) G. — k. 36, 65, przestluchanie pozwanego M. R., k.44-46; przestuchanie
pozwanego K. R. (1), k.44, 46; przestuchanie pozwanego K. R. (2) — k. 44, 46; przestuchanie pozwanej A. B., k.72-74)

Sad zwazyl, co nastepuje:

Stan faktyczny w niniejszej sprawie byt w zasadzie niesporny. Dokonujac ustalen w sprawie, Sad opart sie na dowodach
w postaci dokumentéw i kopii dokumentéw zebranych w aktach sprawy oraz zgromadzonych w aktach lokalu a nadto
na przeshuchaniu pozwanych. Autentyczno$¢ i prawdziwosé dokumentéw nie budzila watpliwoSci, ani nie byly one
kwestionowane przez strony postepowania. Z dowodami w postaci dokumentéw korespondowaly zeznania stron, stad
tez Sad ocenil je jako wiarygodne w calo$ci.

Zdaniem Sadu wypowiedzenie dokonane pismami z dnia 24 listopada 2009 r. bylo skuteczne i dokonane zostalo
z zachowaniem trybu przewidzianego w art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy z z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw



lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. W momencie uprzedzenia o zamiarze
wypowiedzenia umowy najmu zaleglo$¢ znacznie przekraczala trzykrotno$¢ czynszu i oplat eksploatacyjnych. Mimo
uplywu zakreslonego terminu, pozwani nie uregulowali zadluzenia.

Podstawe prawng zadania pozwu stanowil przepis art. 222 §1 ke, zgodnie z ktérym wlasciciel rzeczy moze zadaé od
osoby, ktora wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne
wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza. Wedlug wskazania art. 222 §1 ke in fine pozwany w procesie
windykacyjnym moze w pierwszym rzedzie broni¢ sie zarzutem, ze ,przystuguje mu skuteczne wzgledem wiasciciela
uprawnienie do wladania rzecza".

Zdaniem Sadu pozwani nie zdolali wykaza¢, azeby takie uprawnienia im przystugiwaly. Przeciwnie, pozwani mieli
pelna $wiadomo$¢ faktu bezumownego zajmowania spornego lokalu. Bez znaczenia przy tym dla oceny istnienia
tytulu prawnego jest to, ze pozwany M. R. zawart z Gming ugode dotyczaca splaty zadluzenia, z ktérej sie wywigzuje.
Kwestia regulowania oplat zwigzanych z zajmowaniem lokalu miala znaczenie wylacznie w momencie podejmowania
przez powddke decyzji o wypowiedzeniu umowy najmu. Jezeli taki fakt mial miejsce — co nie zostalo przez strone
pozwang zakwestionowane — to obecny stan wzajemnych rozliczen miedzy stronami nie ma zadnego znaczenia
dla rozpatrywania slusznosci zadania eksmisji. Skoro wiec pozwani nie posiadajg tytulu prawnego do zajmowania
przedmiotowego lokalu, powinni ten lokal, na zadanie wtasciciela, opusci¢ i mu go wydaé — o czym orzeczono w
punkcie I sentencji.

Obowiagzkiem Sadu w sprawach o eksmisje jest zbadanie z urzedu, czy wzgledem pozwanego zachodza przestanki do
orzeczenia o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego — o czym stanowi art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. Nr 71,
poz. 733; dalej jako u.o.l.). Zgodnie jednak z powszechnie akceptowana uchwalg Sadu Najwyzszego z 15 listopada
2001 r. (IIT CZP 66/01), przepisy te maja zastosowanie w sprawach o opr6znienie lokalu przeciwko osobom, ktore
kiedykolwiek byly lokatorami w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 u.o.l., a nie wobec oséb, ktore tymi lokatorami — w
odniesieniu do danego lokalu — nigdy nie byly. Zgodnie z treScig art. 2 ust. 1 pkt 1 u.o0.l. jako lokatora w mysl tej ustawy
traktuje sie najemce lokalu lub osobe uzywajaca lokal na podstawie innego tytulu prawnego niz prawo wlasnoéci. Nie
ulega watpliwosci, iz pozwani byli lokatorami lokalu mieszkalnego polozonego w G., przy ul. (...).

Zgodnie z przepisem art. 14 ust. 3 sad, badajac z urzedu, czy zachodza przeslanki do otrzymania lokalu socjalnego,
orzeka o uprawnieniu oséb, o ktérych mowa w ust. 1, biorac pod uwage dotychczasowy sposob korzystania przez
nie z lokalu oraz ich szczegblna sytuacje materialng i rodzinna. W mysl art. 14 ust. 4 Sad nie moze orzec o braku
uprawnienia do lokalu socjalnego wobec kobiet w cigzy, maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu ustawy o
pomocy spolecznej lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujgcego nad taka osoba opieke i wspodlnie z nig zamieszkala,
obloznie chorych, emerytow i rencistow spelniajacych kryteria do otrzymania §wiadczenia z pomocy spolecznej, osoby
posiadajacej status bezrobotnego oraz oséb spehiajacych przestanki okre§lone przez rade gminy w drodze uchwaty.

W niniejszej sprawie, biorac pod uwage, iz pozwana A. R. jest maloletnia, a K. R. (1) i A. B. sprawujg nad nia
opieke i wspélnie z nig zamieszkujg, a takze majac na wzgledzie, iz pozwani K. R. (2) i A. B. posiadajg status
bezrobotnych, niewatpliwie zachodzi konieczno$¢ obligatoryjnego orzeczenia o uprawnieniu do otrzymania lokalu
socjalnego wzgledem tych pozwanych. Dlatego tez Sad w punkcie II wyroku ustalil, ze przystuguje im uprawnienie
do otrzymania lokalu socjalnego, a takze — zgodnie z art. 14 ust. 6 wskazanej ustawy — w punkcie IV wyroku nakazal
wstrzymanie wykonania oproéznienia lokalu do czasu zloZenia przez gmine oferty zawarcia umowy najmu lokalu
socjalnego.

Natomiast pozwany M. R. pracuje, otrzymuje staly, regularny i stosunkowo wysoki dochod, jest osoba zdrowa, zatem
jego sytuacja bytowa i materialna nie uzasadnia przyznania mu otrzymania lokalu socjalnego. Pozwany jest w stanie,
we wlasnym zakresie, wynajac dla siebie lokal na wolnym rynku. Majac powyzsze na wzgledzie orzeczono jak w pkt
III wyroku.



W punkcie IV wyroku, na mocy art. 14 ust. 6 powolanej wyzej ustawy, Sad wstrzymal wykonanie punktu I wyroku w
stosunku do pozwanych, ktérym przyznal prawo do otrzymania lokalu socjalnego, do czasu zlozenia im przez Gmine
G. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

W pkt V wyroku Sad zgodnie z zasada odpowiedzialno$ci za wynik procesu wyrazong w art. 98 § 1 kpc w zw. art. 99
kpc i 108 § 1 kpc, zasadzil od pozwanych, jako strony przegrywajacej spor, na rzecz powodki solidarnie kwote 440
z} tytulem zwrotu kosztéw procesu. Koszty procesu poniesione przez powddke to koszty zastepstwa procesowego w
wysoko$ci 240 z} (zgodnie z § 9 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwos$ci z dn. 28. 09. 2002r. w sprawie oplat za
czynnoéci radcoéw prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow pomocy prawnej udzielonej przez radce
prawnego ustanowionego z urzedu — Dz.U. z 2013 roku, poz. 490 w brzemieniu obowiazujacym w dacie wytoczenia
powddztwa) oraz oplata od pozwu w wysokoéci 200 zt.

ZARZADZENIE
1. (...). C(.)
2. (...)
3. (..)



