Sygn. akt I Ca 127/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 9 lipca 2014 r.

Sad Okregowy w Elblagu I Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: SSO Krzysztof Nowaczynski
Sedziowie: SO Aleksandra Ratkowska

SO Dorota Twardowska (spr.)

Protokolant: st. sekr. sad. Danuta Golebiewska

po rozpoznaniu w dniu 9 lipca 2014 r. w Elblagu
na rozprawie

sprawy z powodztwa E. K. (1), M. P.,, K. W. (1), A.W. (1) iK. P.
przeciwko L. W., H. T., T. W., A. W. (2) i A. W. (3)
o ustalenie

na skutek apelacji pozwanego T. W.

od wyroku Sadu Rejonowego w Itawie

z dnia 6 grudnia 2013 r. sygn. akt I C 709/12

1. zmienia zaskarzony wyrok i oddala powo6dztwo;

2. zasadza od powodow E. K. (1), M. P., K. W. (1), A. W. (1) i K. P. solidarnie na rzecz pozwanego T. W. kwote 1.800
z} (jeden tysiac osiemset zlotych) tytutem zwrotu kosztéw procesu za druga instancje;

3. nakazuje $ciagnaé na rzecz Skarbu Panstwa — Sadu Rejonowego w Itawie od powoddéw E. K. (1), M. P., K. W. (1),
A. W. (1) i K. P. solidarnie kwote 1.000 z} (jeden tysiac zlotych) tytulem nieuiszczonych kosztow sadowych za druga
instancje.

Sygn. akt I Ca 127/14

UZASADNIENIE

Powodka T. K. oraz powodowie M. P., K. W. (1), A. W. (1) i K. P. jak nastepcy prawni E. P. (1) w pozwie przeciwko
L. W. oraz H. T., T. W., A. W. (2) i A. W. (3) jako nastepcom prawnym K. W. (2) domagali sie ustalenia, ze na
mocy umowy przekazania gospodarstwa rolnego z dnia 16 wrze$nia 1983r., na malzonkéw E. K. (1) i E. P. (1)
przeniesione zostalo prawo wlasnoéci do udzialu w wysokosci 14/100 w nieruchomo$ci stanowiacej dzialke o numerze
ewidencyjnym (...) poloznej w B., gmina Z., Kw nr (...). Powddka podkreslila, iz na mocy przedmiotowej umowy
zostala przeniesiona wlasno$c¢ calego gospodarstwa rolnego, w tym dzialka nr (...), na ktérej posadowione sa budynek



mieszkalny i zabudowania gospodarcze opisane w akcie notarialnym, a ktéra to dzialka nie zostala wymieniona w
treéci aktu notarialnego.

Pozwani wnosili o oddalenie powbdztwa, nie negowali okoliczno$ci, iz przekazujacy gospodarstwo rolne nie posiadali
innej nieruchomosci budynkowej, jak i innych nieruchomosci rolnych.

Wyrokiem z dnia 06 grudnia 2013 r. Sad Rejonowy w Ilawie w sprawie I C 709/12 ustalil, iz powddka E. K. (1) oraz
E. P. (1) nabyli na podstawie umowy przekazania gospodarstwa rolnego z dnia 16 wrzeénia 1983 r. w formie aktu
notarialnego sporzadzonego w Panstwowym Biurze Notarialnym w I. prawo wlasnoS$ci udzialu w wysokosci 14/100
w nieruchomo$ci gruntowej stanowiacej dzialke o numerze ewidencyjnym (...), polozonej w miejscowos$ci B., gminie
Z., dla ktorej przez Sad Rejonowy w Ilawie prowadzona jest ksiega wieczysta KW nr (...), na prawach ustawowej
wspolnosci malzenskie;j.

Sad pierwszej instancji ustalil, iz na podstawie umowy przekazania z dnia 16 wrzeénia 1983 r. sporzadzonej w formie
aktu notarialnego (rep. A nr (...)) w Pafistwowym Biurze Notarialnym w I. K. W. (2) i jego zona L. W. przekazali na
rzecz E. P. (2) i jej meza E. P. (1), jako nastepcow, gospodarstwo rolne polozone we wsi B., gminie Z., skladajace sie
nieruchomoéci z zabudowaniami o obszarze 11,57 ha, obejmujacej dzialki oznaczone numerami ewidencyjnymi (...),
zabudowanej murowanym szeScioizbowym domem krytym dachéwka, murowang obora z chlewem kryta eternitem,
drewniang stodola z przybudowana, szopka na opal kryta dachéwka, zapisanej w ksiedze wieczystej Kw nr (...)
oraz nieruchomosci bez zabudowan o obszarze 1,52 ha obejmujacej dzialke oznaczong numerem ewidencyjnym (...)
zapisanej w ksiedze wieczystej Kw Nr (...). Ponadto w § 5 aktu notarialnego E. i E. P. (1) ustanowili nieodplatnie na
nabytej nieruchomosé o obszarze 11,57 ha na rzecz K. i L. malzonkow W. dozywotnia stuzebno$¢ osobista polegajaca
na prawie korzystania z dwoch pokoikow i kuchni na parterze domu, pomieszczenia w oborze dla paru kur wzglednie
prosiaka i polowy szopki na opal oraz dozywotnie uzytkowanie dziatki ziemi o obszarze 0,30 ha polozonej obora.
Zgodnie z trescig ksiegi wieczystej nr (...), prowadzonej przez Sad Rejonowy w Ilawie Wydzial Ksigg Wieczystych
dla nieruchomos$ci skladajacej sie z dzialki zabudowanej oznaczonej numerem 93, K. W. (2) jest wpisany jako
wspotwlasciciel udzialu w wysoko$ci 14/100 czeéci tej nieruchomosci. Na podstawie postanowienia Sagdu Rejonowego
w Ilawie z dnia 25 maja 20051 w sprawie I Ns (...) spadek po K. W. (2) zmarlym 15 wrze$nia 1993 r. na podstawie
ustawy nabyli zona L. W. w 5/20 czeéci oraz dzieci A. W. (4), E. K. (1), A. W. (2), H. T.i T. W. po 3/20 cze$ci kazde z
nich. E. P. (1) zmart 29 stycznia 1995 r., za$ E. P. (2) zawarla ponownie zwigzek malzeniski w dniu 12 wrze$nia 2000
r. i obecne nazywa sie P. —K.. Zgodnie z postanowieniem Sadu Rejonowego w Itawie z dnia 9 pazdziernika 2012 r. w
sprawie I Ns (...) spadek po E. P. (1) na podstawie ustawy nabyli zona E. K. (2) w 4/16 czeSci oraz dzieci K. W. (1), A.
W. (1), M. P.iK. P. po 3/16 czeSci kazde z nich.

Sad pierwszej instancji stwierdzil, iz zgodnie z art. 2 pkt. 4 ustawy z dnia 14 grudnia 1982 r. o ubezpieczeniu
spotecznym rolnikéw indywidualnych i czlonkdw ich rodzin przez gospodarstwo rolne rozumie sie bedace wlasno$cia
lub znajdujace sie w posiadaniu tej samej osoby nieruchomos$ci rolne, jezeli stanowia lub moga stanowié
zorganizowang calo$¢ gospodarcza, obejmujaca grunty rolne i le$ne wraz z budynkami, urzagdzeniami i inwentarzem
oraz prawami i obowigzkami zwiazanymi z prowadzeniem gospodarstwa, gdy powierzchnia uzytkéw rolnych tego
gospodarstwa przekracza 1 ha. W przypadku realizacji zamiaru uzyskiwania $§wiadczenia emerytalnego z Zakladu
Ubezpieczen Spolecznych przez rolnika, warunkiem koniecznym bylo przekazanie calego gospodarstwa rolnego
na rzecz nastepcoOw prawnych (lub na rzecz Skarbu Panstwa). Na podstawie analizy tresSci aktu notarialnego z
dnia 16 wrzes$nia 1983 r. Sad pierwszej instancji doszed} do wniosku, iz wola malzonkéw K. W. (2) i L. W. bylo
przekazanie na rzecz nastepcow E. P. (2) i E. P. (1) calego gospodarstwa rolnego wraz z zabudowaniami mieszkalnymi
i gospodarczymi. Za taka konstatacja mial przemawia¢ szczegblowy opis tych zabudowan zawarty w § 1 umowy
przekazania, a ponadto ustanowienie niepodlatanej dozywotniej shuzebnosci przez nastepcéw na rzecz poprzednikow.
W tym stanie rzeczy zdaniem Sadu Rejonowego oceni¢ nalezalo, iz wolg przekazujacych bylo przeniesienie wlasnoS$ci
rowniez wszystkich zabudowan mieszkalnych i gospodarczych, posadowionych na dzialce oznaczonej numerem
ewidencyjnym (...), Kw nr (...) — pomimo braku jej wymieniania wprost w tresci aktu notarialnego z dnia 16
wrze$nia 1983 r. Pozwani nie negowali okoliczno$ci, iz na przekazanych dzialkach o numerach ewidencyjnych (...)
nie byly zlokalizowane zadne budynki oraz pomieszczenia gospodarcze, w zwigzku z czym oczywistym bylo, iz



zawarty w umowie opis budynkéw dotyczyt tych posadowionych na dzialce nr (...) — zwlaszcza wziawszy pod uwage
okoliczno$é, iz przekazujacym na dzien sporzadzania umowy nie przystugiwalo prawo wlasnosci innej zabudowanej
nieruchomos$ci. W ocenie Sadu pierwszej instancji caloksztalt zgromadzonego w sprawie materialu dowodowego
wskazywal, iz umowa przekazania zostaly objete zabudowania znajdujace sie na dzialce numer (...). Jednocze$nie w
ocenie Sagdu Rejonowego powodowie w mysl art. 189 k.p.c. mieli interes prawny w wytoczeniu powodztwa w oparciu
o ten przepis, gdyz naleznej im ochrony prawnej nie mogliby osiagnaé w ramach zainicjowania innego postepowania.

Jako podstawe orzeczenia o kosztach procesu wskazano art. 102 k.p.c.
Apelacje od wyroku wniést pozwany T. W., zaskarzajac orzeczenie w calosci i zarzucajac :

- obraze prawa materialnego — art. 46 k.c., 47 k.c. oraz 60 k.c. na skutek blednego przyjecia, iz o§wiadczenie woli K.
W. (2) i L. W. wyrazone w akcie notarialnym z dnia 16 wrze$nia 1983r. obejmowato takze nieodplatne przeniesienie
prawa wlasno$ci udzialu w wysokosci 14/100 w nieruchomo$ci gruntowej stanowigcej dziatke nr (...), KW nr (...);

- naruszenie przepiséw prawa procesowego — art. 233 § 1 k.p.c. na skutek dokonanej przez Sad pierwszej instancji
dowolnej oceny dowodéw i przyjecia w konsekwencji, iz o§wiadczenie woli przekazujacych obejmowato takze zamiar
nieodplatnego przeniesienia udzialu w wysokosci 14/100 zabudowanej nieruchomo$ci w miejscowosci B., gminie Z..

Pozwany domagal sie zmiany zaskarzonego wyroku i oddalenia pow6dztwa w calo$ci, z jednoczesnym zasgdzeniem
kosztow procesu wedlug norm prawem przepisanych. Zawnioskowat o dopuszczenie zgloszonych przez niego nowych
dowodow, ktorych powolanie w trakcie postepowania przed Sadem pierwszej instancji nie bylo mozliwe.

W uzasadnieniu apelacji pozwany podkreélil, iz sam zapis umowy — w sposéb szczegbdlowy charakteryzujacy
wladciwosci poszczegélnych pomieszczen przekazywanej nieruchomo$ci budynkowej — wskazuje, iz zgodnym
zamiarem stron bylo przekazanie nastepcom takze nieruchomosci zabudowanej zlokalizowanej na dzialce nr (...).
Jednocze$nie pozwany odnoszac sie do zasady superficies solo cedit podkreélil, iz nie moglo by¢ mowy o przeniesieniu
prawa wlasnoéci budynkéw posadowionych na dzialce nr (...) — bez jednoczesnego przeniesienia udzialu w prawie
wlasnoSci tej dzialki. Zaznaczyt skarzacy, iz norma art. 47 k.c. jest przepisem bezwzglednie obowiazujacym, w zwiazku
z czym nie mozna domniemywa¢ o$wiadczenia woli w sposéb, w jaki uczynil to Sad pierwszej instancji, wywodzac z
dorozumianej woli przeniesienia prawa wlasnosci budynkoéw wole przeniesienia wlasnoéci gruntow (dzialki), na jakich
sie one znajdowaly.

Powodowie w odpowiedzi na apelacje pozwanych wniesli o jej oddalenie oraz zasadzenie na ich rzecz kosztéw procesu
wedlug norm prawem przepisanych.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Apelacja doprowadzila do zmiany zaskarzonego wyroku, jakkolwiek zasadniczo z przyczyn innych niz zarzuty w niej
podniesione.

Nalezy wskaza¢, ze w systemie apelacyjnym postepowanie prowadzone przez sad drugiej instancji, pozostajac
postepowaniem odwolawczym i kontrolnym, zachowuje walor postepowania rozpoznawczego, co oznacza, ze sad ten
ma z jednej strony pelng, ograniczong jedynie granicami zaskarzenia, swobode jurysdykcyjna, z drugiej natomiast
cigzy na nim obowigzek rozwazenia wszystkich podniesionych w apelacji zarzutoéw i wnioskow. W konsekwencji, sad
drugiej instancji moze — a jezeli je dostrzeze — powinien naprawi¢ wszystkie stwierdzone w postepowaniu apelacyjnym
naruszenia prawa materialnego przez sad pierwszej instancji, niezaleznie od tego, czy zostaly wytkniete w apelacji,
pod warunkiem, ze mieszcza sie w granicach zaskarzenia (por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 23 lutego 2006 r.,
sygn. IT CSK 132/05, niepubl.). Sad odwolawczy jako instancja takze merytoryczna powinien zbada¢ sprawe w pelnym
zakresie (w granicach apelacji) niezaleznie od podniesionych zarzutéw, poniewaz, zgodnie z § 1 omawianego przepisu,
rozpoznaje sprawe w granicach apelacji, a nie jej zarzutéw, w tym powinien wzia¢ pod uwage, w granicach zaskarzenia
wszystkie stwierdzone naruszenia prawa materialnego.



Cho¢ postawione w apelacji zarzuty dotyczace naruszenia przepisoOw prawa materialnego — art. 46 k.c., art. 47 k.c. oraz
art. 60 k.c. prowadzace do uchybienia zasadzie superficies solo cedit (to, co znajduje sie na powierzchni gruntu nalezy
do gruntu) w ustalonym stanie faktycznym niewatpliwie pozostaja bardzo istotne i wymagaly wnikliwej analizy w
stanie faktycznym sprawy, co calkowicie pominat Sad pierwszej instancji, to wyprzedzajace znaczenie w sprawie miato
ustalenie interesu prawnego powodow w wytoczeniu powddztwa o ustalenie na podstawie art. 189 k.p.c., stanowiacego
podstawe zadania.

Powodowie domagali sie ustalenia na ich rzecz prawa wlasnoéci w udziale 14/100 w nieruchomosci stanowiacej dziatke
nr (...) zbudowana budynkami mieszkalnym i gospodarczymi, Kw nr (...), wskazujac za podstawe nabycia prawa
umowe przekazania gospodarstwa rolnego zawarta pomiedzy malzonkami E. i E. P. (1) a malzonkami L. i K. W. (2).
W procesie po stronie powodowej w miejsce niezyjacego E. P. (1) a po stronie pozwanej w miejsce niezyjacego K. W.
(2) jako stron umowy wstapili ich nastepcy prawni.

Zgodnie z art. 189 k.p.c. powdd moze zadaé ustalenia przez sad istnienia lub nieistnienia stosunku prawnego lub
prawa, gdy ma w tym interes prawny. Interes prawny powodztwa o ustalenie stanowi przestanke — takze o charakterze
materialnoprawnym — zgloszonego na podstawie art. 189 k.p.c. zadania. Tym samym badanie interesu prawnego jako
materialnoprawnej podstawy zadania — zgodnie z przedstawionym powyzej zakresem postepowania apelacyjnego —
nalezato do obowiazku Sadu odwolawczego w ramach zakresu zaskarzenia, ktorym objeto caly wyrok Sadu pierwszej
instancji, niezaleznie od skonkretyzowanych zarzutéw podniesionych w apelacji. Naruszenie prawa materialnego
podlega bowiem badaniu z urzedu w postepowaniu apelacyjnym.

Sad Rejonowy powolujgc sie na istnienie interesu prawnego powodow w tak skonstruowanym zadaniu ustalenia
prawa wlasnoéci, odwolat sie jedynie do szeroko pojmowanego dostepu do sadéw w celu zapewnienia ochrony
prawnej w postaci ustalenia stosunku prawnego lub prawa w sensie pozytywnym lub negatywnym, jezeli w
konkretnym przypadku taka forma dzialalno$ci jurysdykcyjnej, polegajaca na czystej deklaracji sytuacji prawnej,
bedacej przedmiotem ustalenia ze skutkiem wiazacym strony, jest wymagana rzeczywista potrzeba jej udzielenia,
stwierdzajac dalej, ze po stronie powodow istnieje konieczno$é uzyskania rozstrzygniecia w zakresie prawa wlasnos$ci
i takiej ochrony nie mogg uzyskaé¢ w ramach innego postepowania.

Tymczasem w doktrynie powszechnie wskazuje sie, Ze na gruncie art. 189 k.p.c. przez interes prawny rozumiec nalezy
istniejgca po stronie podmiotu prawa cheé uzyskania okres$lonej korzysci w sferze jego sytuacji prawnej. Korzy$c zas,
w jakiej osiggnieciu jest zainteresowana osoba wystepujaca z roszczeniem z art. 189 k.p.c., polega na utworzeniu
stanu pewnosci prawnej co do aktualnej sytuacji prawnej tego podmiotu, wzmacniajacego — zgodnie z obowiazujacym
prawem — mozliwo$¢ zadania ochrony tej sytuacji gtéwnie poprzez stworzenie prejudycjalnej przestanki skutecznoéci
tej ochrony. Instrumentem shuzacym uzyskaniu tak okreslonej korzysSci jest w myél art. 189 k.p.c. stwierdzenie na
mocy orzeczenia sadu istnienia stosunku prawnego lub prawa, ktére wyznaczaja sytuacje prawna podmiotu.

Jednocze$nie w orzecznictwie Sadu Najwyzszego podkresla sie, ze uksztaltowany jest poglad stwierdzajacy, iz
interes prawny istnieje tylko wtedy, gdy powod potrzebie ochrony prawnej swej sfery prawnej uczyni¢ moze zado$c
przez samo ustalenie istnienia badzZ nieistnienia stosunku prawnego lub prawa. Konsekwencja tego pogladu jest
rowniez dalszy utrwalony poglad, ze interes ten nie istnieje wowczas, gdy juz jest mozliwe wytoczenie powbdztwa o
$wiadczenie, a w wyroku z dnia 15 marca 2002 r. (sygn. II CKN 919/99, Lex nr 54376) Sad Najwyzszy wyjasnil, ze
skuteczne powolanie sie na interes prawny wymaga wykazania, iz oczekiwane rozstrzygniecie wywola takie skutki
w stosunkach miedzy stronami, w nastepstwie ktorych ich sytuacja prawna zostanie okre$lona jednoznacznie i tym
samym wyeliminowane zostanie, wynikajace z blednego przekonania co do przystugiwania powodowi okre$lonych
uprawnien, ryzyko naruszenia w przyszlo$ci jego praw.

Wskazuje sie dalej, ze interes prawny zachodzi, jezeli sam skutek, jaki wywola uprawomocnienie sie wyroku
ustalajacego, zapewni powodowi ochrone jego prawnie chronionych intereséw, czyli definitywnie zakonczy spor
istniejacy lub prewencyjnie zapobiegnie powstaniu takiego sporu w przyszlo$ci. Jezeli pow6dztwo o ustalenie istnienia
prawa jest jedynym mozliwym $rodkiem jego ochrony, powod ma interes prawny w zadaniu ustalenia. Co do zasady



zatem osoba wytaczajaca powddztwo w trybie art. 189 k.p.c. nie ma interesu prawnego w sytuacji, gdy przystuguje
jej powodztwo dalej idace. Tym samym w przypadku, gdy dla nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta,
mozliwo§¢ wytoczenia powddztwa w trybie art. 10 u.k.w.h. wylacza interes prawny do wniesienia powodztwa o
ustalenie na podstawie art. 189 k.p.c. Jednocze$nie jednak do wystapienia z Zadaniem o usuniecie niezgodnosci

legitymowane s3 wylacznie osoby, ktére zgodnie z treécig art. 626° § 5 k.p.c. s3 uprawnione do zlozenia wniosku
o dokonanie wpisu w postepowaniu wieczystoksiegowym (tak tez: wyrok Sadu Apelacyjnego w Lublinie z dnia 08
sierpnia 2013 r., sygn. I ACa 232/13, LEX nr 1388877; wyrok Sadu Apelacyjnego w Poznaniu z dnia 30 pazdziernika
2012 1., sygn. I ACa 679/12, LEX nr 1237421; wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 04 marca 2011 r., sygn. I CSK 351/10,
LEX nr 785272; wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 07 marca 2013r., sygn. IV CSK 469/12, LEX nr 1318446).

Tymczasem z uwagi na widniejacy w ksiedze wieczystej nr (...) wpis prawa wlasnosci do udzialu 14/100 w
nieruchomoéci na rzecz K. W. (2), na co w uzasadnieniu zadania pozwu powolywali sie sami powodowie, jest w
sprawie oczywistym, ze uzyskany wyrok ustalajacy musi stanowié¢ nastepnie podstawe do zgdania wpisu prawa na
rzecz powodow w ksiedze wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci. Uzyskanie takiego wpisu prawa w ksiedze
wieczystej zapewni¢ moze powodom ochrone prawng wynikajacg z wpisu i zwigzanych z nim domnieman, w tym
przewidzianego w art. 3 ustawy z dnia 06 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (tekst jednolity Dz. U.
2013.707 ze zm.) domniemania, ze prawo jawne z ksiegi wieczystej jest wpisane zgodnie z rzeczywistym stanem
prawnym oraz przewidzianej w art. 5 w/w ustawy zasady rekojmi wiary publicznej ksigg wieczystych, zgodnie z
ktéra w razie niezgodno$ci miedzy stanem prawnym nieruchomosci ujawnionym w ksiedze wieczystej a rzeczywistym
stanem prawnym tre$¢ ksiegi rozstrzyga na korzysc tego, kto przez czynno$é prawna z osoba uprawniona wedtug tresci
ksiegi nabyt wlasno$é lub inne prawo rzeczowe. Dopiero zatem uzyskanie takiego wpisu zapewni powodom skuteczng
ochrone prawna, tak w relacjach z pozwanymi, jak i stanowié¢ bedzie legitymacje ich prawa w stosunkach z innymi
osobami.

Uzgodnienie stanu prawnego ujawnionego w ksiedze wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym jest jedynym
sposobem obalenia domniemania prawnego z art. 3 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece. Usuniecie
rozbieznoS$ci miedzy stanem nieruchomosci ujawnionym w ksiedze wieczystej i jej rzeczywistym stanem prawnym jest
dopuszczalne tylko na drodze powo6dztwa z art. 10 w/w ustawy. Powodztwo to ma zlozony charakter, bo chociaz w jego
konstrukcji dominuja elementy decydujace o zakwalifikowaniu go do powddztw zmierzajacych do ustalenia prawa, to
jednak pozwala ono uprawnionemu na doprowadzenie do ujawnienia ustalonego prawa w ksiedze wieczystej, przez
co uprawniony osiaga ochrone prawna nie tylko w relacji z przeciwnikiem sporu (jak w sprawie o ustalenie), lecz
w relacji z wszystkimi uczestnikami obrotu, w stosunku do ktérych moze powolywa¢ sie na tresé¢ ksiegi wieczystej i
domniemanie z art. 3 u.k.w.h.

Jednocze$nie jak wskazano powyzej, a takze na co zwracal uwage Sad Najwyzszy w uchwale skladu 7 sedzidéw z
dnia 15 marca 2006 r. (sygn. III CZP 106/05, LEX nr 172361) powddztwo o usuniecie niezgodno$ci miedzy stanem
prawnym nieruchomosci ujawnionym w ksiedze wieczystej a rzeczywistym stanem prawnym moze wytoczyé tylko
osoba uprawniona do zlozenia wniosku o dokonanie wpisu w ksiedze wieczystej, a zatem wlasSciciel nieruchomosci,
uzytkownik wieczysty, osoba, na rzecz ktdrej ma nastapi¢ wpis prawa lub jego wykreSlenie (art. 10 ustawy o ksiegach

wieczystych i hipotece i art. 626 § 5 k.p.c.). Powodowie i pozwani — w obu przypadkach osoby uczestniczace
w zawarciu umowy lub ich nastepcy prawni, na rzecz ktérych i przeciwko ktéorym ma nastapi¢ wpis, naleza do
kregu legitymowanych. Zatem moze nastgpic¢ realizacja interesu prawnego powodéw w zadaniu ustalenia ich prawa
wlasnoSci do nieruchomosci w drodze powodztwa o usuniecie niezgodno$ci miedzy stanem prawnym nieruchomoscei
ujawnionym w ksiedze wieczystej a rzeczywistym stanem prawnym, to jest powoddztwa dalej idacego i definitywnie
konczacego spér pomiedzy stronami, w nastepstwie uwzglednienia ktérego ich sytuacja prawna zostanie okreslona
jednoznacznie.

Z tych przyczyn Sad Okregowy uznal, ze po stronie powoddw nie istnieje interes prawny w zadaniu ustalenia
prawa wlasnoSci na ich rzecz w rozumieniu art. 189 k.p.c., bowiem mozliwe jest wytoczenie powodztwa o usuniecie
niezgodnos$ci miedzy stanem prawnym nieruchomos$ci ujawnionym w ksiedze wieczystej a rzeczywistym stanem



prawnym, ktére zapewni powodom prawna ochrone i definitywnie zakonczy spér co do przedmiotu umowy o
przekazanie gospodarstwa rolnego zawartej w dniu 16 wrze$nia 1983 r. Brak interesu prawnego wykluczal mozliwosé
zadania ustalenia w trybie art. 189 k.p.c., co przesadzalo o zmianie zaskarzonego wyroku i oddaleniu powbdztwa, o
czym Sad Okregowy orzekl na podstawie art. 385 k.p.c. i art. 189 k.p.c.

Ustalenie braku interesu prawnego w zadaniu ustalenia po stronie powod6w czynilo zbednym szczegotowe odnoszenie
sie do zarzutéw apelacji, jakkolwiek na marginesie nalezy jedynie wskazaé, ze w stanie faktycznym sprawy
szczegOlowej analizy wymagaly zar6wno powolane w apelacji przepisy prawa materialnego prowadzace do zarzutu
naruszenia zasady superficies solo cedit, jak i okoliczno$¢ przystugiwania K. W. (2) jedynie udziatu we wspotwlasnosci
nieruchomosci zabudowanej stanowiacej dziatke nr (...), a zatem bedacej przedmiotem wspotwlasnosci jeszceze innych
0sOb. Z ksiegi wieczystej nie wynika, aby budynki opisane w umowie przekazania gospodarstwa rolnego stanowily
wydzielony, odrebny od gruntu, przedmiot wlasnosci, nalezacy wylacznie do K. W. (2) (czy tez wchodzacy w sklad
jego majatku wspolnego z zona L. W.), co moze powodowaé konieczno$é badania takze przeslanek zwigzanych z
przeniesieniem udzialu w nieruchomosci wspo6lnej wobec kontrowersyjnego zapisu umowy co do objecia umowa
jedynie budynkéw mieszkalnego i gospodarczych, ktére — jak wynika z wyjasnien — jedynie w drodze podzialu
quoad usum uzytkowali przekazujacy. W konicu istotne moga okaza¢ sie takze rozporzadzenia prawem dokonane w
toku procesu w wyniku umowy darowizny, na co powolywano sie w apelacji i zalaczonym do niej zawiadomieniu o
dokonaniu wpisu w ksiedze wieczyste;j.

Konsekwencja przegranej powodow jest rozstrzygniecie o kosztach procesu za druga instancje zgodnie z zasadg
wyrazong w art. 98 § 11 3 k.p.c. oraz § 13 ust. 1 pkt 1 wzw. z § 6 pkt 51 § 2 ust. 1 rozporzadzenia Ministra SprawiedliwoS$ci
z dnia 28 wrzeénia 2002 r. w sprawie oplat za czynno$ci adwokackie oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw
nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu (t. jedn. Dz. U.2013 r. poz.461) oraz o nieuiszczonych kosztach
sadowych za drugg instancje na podstawie art. 113 ust. 1 ustawy o kosztach sgdowych w sprawach cywilnych w postaci
oplaty od apelacji, od ktérej zwolniony byl pozwany.



