Sygn. akt I Ca 204/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 19 wrzeénia 2013r.

Sad Okregowy w Elblagu I Wydzial Cywilny
w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: SSO Krzysztof Nowaczynski
po rozpoznaniu w dniu 19 wrzeénia 2013r. w Elblagu
na posiedzeniu niejawnym

sprawy z powbdztwa Gminy M. E.

przeciwko A. B.

o zaplate

na skutek apelacji pozwanego

od wyroku Sadu Rejonowego w Elblagu

z dnia 12 marca 2013r., sygn. akt I C 2270/12
oddala apelacje.

Sygn. akt I Ca 204/13

UZASADNIENIE

Powodka Gmina M. E. domagala sie zasadzenia od pozwanego A. B. kwoty 478,21 z} z ustawowymi odsetkami od dnia
wniesienia pozwu do dnia zaplaty, ktora to kwota stanowi wysoko$c¢ zadtuzenia czynszowego, w tym oplat za zuzycie
wody w wynajmowanym przez pozwanego lokalu. Powddka wniosta takze o zwrot kosztéw procesu.

Nakazem zaplaty z dnia 1 marca 2012 roku wydanym w sprawie I Nc (...) Sad Rejonowy w E. uwzglednil powddztwo
w caloéci oraz orzekl o kosztach procesu.

W sprzeciwie od nakazu zaplaty pozwany wniost o oddalenie powddztwa wskazujac, iz naliczana przez powodke ilosé
zuzytej wody i Sciekow lokatorom, ktérzy nie posiadajg licznikow jest przez nig zawyzana, albowiem to ci lokatorzy
ponosza koszty wody zuzywanej w celach remontowych, do mycia klatek oraz przy awarii. Pozwany zrzucil powodce
takze niekonsekwencje przy wskazywaniu stanu rozliczen na dzien 31 grudnia 2010 roku, w kolejnych pismach
kierowanych do pozwanego. Pozwany stwierdzil, ze dochodzone od niego zadluzenie jest wynikiem dokonywania
rozliczen w oparciu o regulamin wewnetrzny, a nie wedlug faktycznego zuzycia wody.

Wyrokiem z dnia 18 lipca 2012 roku Sad Rejonowy w E. oddalil powodztwo.

Na skutek apelacji powodki Sad Okregowy w E. wyrokiem z dnia 7 listopada 2012 roku uchylil zaskarzony wyrok
i zni6st postepowanie poczawszy od dnia 9 maja 2012 roku z powodu jego niewazno$ci i przekazal sprawe Sadowi
Rejonowemu w E. do ponownego rozpoznania, pozostawiajac temu Sadowi rozstrzygniecie o kosztach instancji
odwolawczej.



W odpowiedzi na sprzeciw od nakazu zaplaty powod potrzymal swoje stanowisko wskazujac, iz dochodzi zaplaty z
tytulu zadluzenia czynszowego, ktore powstalo w okresie od 1 lipca 2010 roku do 31 grudnia 2011 roku, na ktére
sklada sie 59,59 zl tytutem niedoplaty za dostarczone media (wode i Scieki), oraz 418,62 z} tytulem zaleglosci glownej
i odsetek. Powodka wskazala, iz rozliczenie wplaconych zaliczkowo przez powoda oplat za media zostalo rozliczone
prawidlowo i jest zgodne z regulaminem rozliczania dostawy mediéw do lokali stanowigcych wlasno$¢ Gminy.

Po ponownym rozpoznaniu sprawy Sad Rejonowy w E. wyrokiem z dnia 12 marca 2013r.zasadzit od pozwanego
A. B. na rzecz powoda Gminy M. E. kwote 478,21 zl wraz z ustawowymi odsetkami od dnia 7 lutego 2012 r. do
dnia zaplaty , a nadto zasadzil od pozwanego na rzecz powoda kwote 102,30 z} tytulem zwrotu kosztéw procesu. W
uzasadnieniu wskazano, ze pozwany nie kwestionowal rozliczen oplat zaliczkowych i kosztow z tytutu dostawy mediow
za lata 2009-2011 i jak wynika z pism pozwanego ustalone nadptaty w kwotach 91,69 zl i 208,71 zl potracil z oplat
z tytulu biezacego czynszu. W ocenie Sadu Rejonowego wnioski pozwanego, jakoby tre$¢ informacji o istniejacych
nadplatach tytulu dostawy zimnej wody, odprowadzania Sciekow i wywozu Smieci wskazywaly na brak jakiegokolwiek
zadluzenia po jego stronie sg nieuprawnione. Analiza treéci zeznan §wiadka K. O. oraz dokumentow powodki, w
szczegoblnosci zestawienia stanu finansowego z dnia 15 listopada 2011 r., regulaminu rozliczania dostawy mediéw
do lokali stanowiacych wlasno$¢ Gminy M. E. i informacji o rozliczeniu naleznych oplat zaliczkowych i kosztow
z tytulu dostawy mediow za lata 2009 -2011 dowodzg prawidlowosci rozliczenn powodki. Pozwany kwestionowal
wysoko$¢ naliczanych oplat z tytulu dostawy zimnej wody i odprowadzania $ciekdéw do lokalu pozwanego, wskazujac
na wykonywane remonty, awarie sieci wodociggowej, ilo$¢ wody zuzywanej do mycia klatki schodowej oraz mycia
samochodow. Powodka okoliczno$ciom tym przeczylta, a pozwany nie udowodnit zasadnos$ci swoich twierdzen.

W apelacji pozwany A. B. wni6sl o uchylenie zaskarzonego wyroku i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania
Sadowi pierwszej instancji. Motywujgc swe stanowisko skarzacy podal, ze analiza ,, (...) o rozliczeniu naleznych oplat
zaliczkowych i kosztow z tytulu dostawy mediéw za lata 2009 -2011” wskazuje, ze zuzycie wody w lokalach bez
wodomierzy jest 2-3 razy wieksze niz w lokalach z wodomierzami. Pozwany podkreslil, Ze tre$¢ pisma z dnia 18 stycznia
2013 1. jest niezgodna z prawda, albowiem od 1 stycznia 2005 r. pobierano wielokrotnie wode do celéw remontowych
i mycia klatek schodowych. Nadto wyjasnil, ze jego zaleglos¢ wynika z faktu, ze oblicza on oplaty za zuzycie wody i

odprowadzanie $ciekéw w oparciu o norme 3,5 m 2 na osobe. Przyjeta przez powddke norma jest bowiem — w jego
ocenie - zawyzona. Skarzacy nie zgodzil sie tez ze stanowiskiem Sadu pierwszej instancji dotyczacym wykazywania
stanu rozliczen w pismach z dnia 15.11.2011r. oraz z dnia 19 lipca 2011 r. i 11.07.2012 1.

Sad Okregowy ustalil i zwazyl co nastepuje:

Apelacja pozwanego A. B. nie zaslugiwala na uwzglednienie. Dokonane przez Sad a quo ustalenia faktyczne i
wyprowadzone na ich podstawie wnioski s3 trafne, wobec czego nalezalo przyjaé je za wlasne, bez potrzeby procesowej
ponownego ich przedstawiania w niniejszym uzasadnieniu. Odnie$¢ natomiast nalezalo sie jedynie do tych ustalen i
ocen, ktore zostaly zakwestionowane w apelacji.

Whbrew stanowisku skarzacego brak bylo podstaw do kwestionowania przedlozonych przez powddke rozliczen kosztow
dostawy wody i odprowadzania $ciekow. Rozliczenie to bylo zgodne z treécia § 14 punkt 2 Regulaminu rozliczania
dostawy mediow do lokali stanowigcych wlasno$¢é Gminy M. E., ktory jako akt prawa miejscowego obowiazuje
powszechnie na obszarze dzialania organu, ktory go ustanowil. Pozwany okoliczno$ci tej zreszta nie kwestionowal.
Wskazal jedynie, ze dokonujac oplat samodzielnie obliczal §redniag norme zuzycia wody i odprowadzania Sciekow,

przyjmujac, ze zgodnie z rzeczywistym stanem rzeczy wynosi ona 3,5 m3 na osobe. Tymczasem sposob obliczenia
Sredniej normy zuzycia wody i odprowadzania $ciekow dla lokali nieopomiarowanych okreslony zostal w § 13 ust. 6
powolanego wyzej regulaminu. Norme tg ustala sie wedlug podanego w tym paragrafie wzoru, a nie na podstawie
rzeczywistego zuzycia wody. Podkresli¢ przy tym nalezy, ze z § 13 ust. 6 regulaminu, w ktérym okre$lony zostal
sposéb obliczenia $redniej normy zuzycia wody i odprowadzania Sciekéw, wynika, ze od iloSci dostarczonej wody
do nieruchomoéci ustalonej w oparciu o odczyt wodomierza gléwnego odlicza sie miedzy innymi iloé¢ zuzytej wody
na cele eksploatacyjne zwiazane z utrzymaniem nieruchomoéci oraz iloé¢ zuzytej wody przez obcych wykonawcow.



Nie jest wiec tak, jak podnosi pozwany, ze koszty te ponoszone sa jedynie przez osoby, ktore zajmuja lokale
nieopomiarowane. OczywiScie mozna mie¢ watpliwo$ci zwiazane z okoliczno$ciami dotyczacym znacznie wiekszego
zuzycia wody w lokalach nieopomiarowanych, na co powolywal sie pozwany, jednak powolywany wyzej regulamin
reguluje kwestie zwigzane z oplatami za zuzycie wody i odprowadzanie Sciekow, strony zgodzily sie na takie zasady w
zwigzku z zawarciem umowy najmu lokalu i wobec tego sad nie moze ingerowaé w tak ustalone zasady rozliczen. To
pozwany powinien dazy¢ w tej sytuacji, na ktéra sie powoluje, do zmiany zawartej umowy, badz zmiany regulaminu,
ewentualnie podjaé¢ dzialania zwigzane z zalozeniem licznika zuzycia wody w lokalu.

Stlusznie tez Sad Rejonowy uznal rowniez, iz pozwany, pomimo obowigzku wynikajacego z art. 6 k.c. , nie wykazal, ze w
okresie objetym zadaniem pozwu w budynku znajdujacym sie przy ul. (...) w E. doszlo do niekontrolowanych poboréw
wody z uwagi na dokonywane remonty i awarie. Powddka okolicznosci tej zaprzeczyla, przedkladajac pismo zarzadcy
tej nieruchomos$ci M. M. z dnia 18 stycznia 2013 r., zgodnie z ktérym w latach 2008 - 2012 w trakcie wykonywanych
remontow wykonawcy nie korzystali z uje¢ zimnej wody; nie odnotowano roéwniez awarii i przeciekéw na instalacji
wodociggowej. Z uwagi na konsekwentne stanowisko powodki, wykazanie zasadno$ci twierdzen pozwanego wymagato
od niego podjecia szczegolnej aktywnosci w postepowaniu dowodowym. Tymczasem pozwany nie zaoferowal zadnego
materialu dowodowego, ktéry potwierdzalby jego twierdzenia w omawianym zakresie.

Whbrew stanowisku skarzacego nie ma tez podstaw do kwestionowania rozwazan Sadu pierwszej instancji dotyczacych
przesylanych pozwanemu przez Gmine informacji o istniejacych nadplatach na dzien 31 grudnia 2010 r. Sad pierwszej
instancji logicznie wyjasnil, Ze pismo z dnia 19 lipca 2011 r. dotyczy rozliczenia z tytulu dostawy zimnej wody,
odprowadzania $ciekdéw i wywozu Smieci, natomiast pismo z dnia 15 listopada 2011 r. obejmuje rozliczenie wszystkich
oplat z tytulu czynszu. Nadplate w kwocie zgodnie z § 4 ust. 2 powolanego wyzej regulaminy zaliczono pozwanemu
w poczet oplat czynszowych. Ostateczne rozliczenie wszystkich oplat czynszowych wykazalo jednak niedoptate, ktorej
zasadzenia zada w niniejszej sprawie powodka.

Z tych wzgledéw, Sad Okregowy, na podstawie art. 385 k.p.c., oddalil apelacje pozwanego jako bezzasadna.



