Sygn. akt VIII Ga 149/19

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 29 listopada 2019 r.

Sad Okregowy w Bydgoszczy VIII Wydzial Gospodarczy
w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: Sedzia Elzbieta Kala

Protokolant protokolant sagdowy Emilia Topolska

po rozpoznaniu w dniu 15 listopada 2019 r. w Bydgoszczy
na rozprawie

sprawy z powodztwa: K. P.

przeciwko: J. M. (1) 1 E. R.

o zaplate

na skutek apelacji wniesionej przez pozwanych od wyroku Sagdu Rejonowego
w Bydgoszczy z dnia 20 listopada 2018 r., sygn. akt. VIII GC 946/18 upr

1. oddala apelacje;

2. zasadza od pozwanych solidarnie na rzecz powoda kwote 2.700 zl
(dwa tysigce siedemset zlotych) tytulem zwrotu kosztéw postepowania odwolawczego.

Sygn. akt VIII Ga 149/19

UZASADNIENIE

Powdd - K. P. wnio6st pozew przeciwko pozwanym (...) w B., J. M. (1) oraz E. R. o zaplate 14 019,42 zlotych wraz z
kosztami procesu oraz odsetkami ustawowymi za opdznienie liczonymi od kwot:

a) 1230,00 zlotych za okres od dnia 11 pazdziernika 2016 r. do dnia zaplaty;
b) 1230,00 zlotych za okres od dnia 11 listopada 2016 r. do dnia zaplaty;

¢) 1230,00 zlotych za okres od dnia 11 grudnia 2016 r. do dnia zaplaty;

d) 1230,00 zlotych za okres od dnia 11 stycznia 2017 r. do dnia zaplaty;

€) 1230,00 zlotych za okres od dnia 11 lutego 2017 r. do dnia zaplaty;

f) 1 230,00 zlotych za okres od dnia 11 marca 2017 r. do dnia zaplaty;

g) 1230,00 zlotych za okres od dnia 11 kwietnia 2017 r. do dnia zaplaty;

h) 1230,00 zlotych za okres od dnia 11 maja 2017 r. do dnia zaplaty;



i) 1 230,00 zlotych za okres od dnia 11 czerwca 2017 r. do dnia zaplaty;
j) 1230,00 zlotych za okres od dnia 11 lipca 2017 r. do dnia zaplaty.

W uzasadnieniu pozwu wskazal, ze w dniu 17 lutego 2014 r. strony zawarly umowe najmu pomieszczenia w lokalu
uzytkowym przy ul. (...) B.. Czynsz najmu wynosil 200,00 z} netto od marca do maja 2014 r., a od czerwca 1 000,00
z} netto plus nalezny podatek VAT. Umowa zostala zawarta na czas nieokreSlony. Termin platnoéci za pierwsze trzy
miesigce mial przypadac na 15 dziefi miesiaca, a za nastepne miesigce wobec braku okreslenia terminu zaptaty powdd
stosowal przepis art. 669 § 2 k.c., przewidujac termin do 10 dnia kazdego miesiaca w przypadku umowy zwartej na
czas nieokreslony. Powod podal, ze zbyl og6l praw i obowigzkéw wspoélnika z dnia 25 czerwea 2014 r. na rzecz E. R. i
nie jest wspolnikiem pozwanej sp6tki. Powod podal, ze na zadang kwote sktada sie warto$é przedmiotu sporu w kwocie
12 300,00 z} (czynsze za okres od pazdziernika 2016 r. do lipca 2017) oraz kwota 1 719,42 zl tytulem wynagrodzenia
wynikajacego z ustawy o terminach zaplaty w transakcjach handlowych zwrotu kosztéw dochodzenia naleznoéci.

W dniu 15 listopada 2017 r., w sprawie rozpoznawanej pod sygn. akt VIII GNc 6945/17, referendarz sagdowy w
Sadzie Rejonowym w Bydgoszczy wydal nakaz zaplaty w postepowaniu upominawczym. W dniu 28 grudnia 2017 r.
referendarz sadowy stwierdzil prawomocnosé powyzszego nakazu zaplaty w stosunku do pozwanego (...), z uplywem
dnia 19 grudnia 2017 .

Pozwani - E. R. i J. M. (1) w sprzeciwie zaskarzyli w/w nakaz zaplaty w caloSci, zarzucajac pozorno$¢ umowy najmu i
wnoszac o oddalenie powodztwa w caloéci oraz o zasadzenie kosztoéw wedlug norm przepisanych. Pozwani podniesli,
iz rzeczywistym celem tej umowy bylo uzyskanie przez spotke adresu do doreczen. Pozwani zarzucili, ze w umowie
nie zostal skonkretyzowany przedmiot najmu, nie sporzadzono protokolu zdawczo-odbiorczego, wynajmujacy nie
wskazal w umowie zadnych warunkéw, ktére umozliwia¢ mialy najemcy samodzielne rozliczenie sie z dostawcami
mediéw, co $wiadczylo o pozornym charakterze umowy najmu. Ponadto, faktury objete pozwem opiewaly na kwote 1
230,00 zl tj. na kwote czynszu najmu bez kosztow zwigzanych ze zuzyciem mediéw. Pozwana spotka miala nie placic¢
nigdy zadnych oplat eksploatacyjnych, co oznacza, zdaniem skarzacych, ze w lokalu powoda pozwani nie prowadzili
dzialalnosci. O pozorno$ci umowy $wiadczy¢ mial wreszcie fakt umoéwienia sie przez strony w sposob nieformalny co
do informowania wspo6lnikow spolki o przychodzacej korespondencji na ul. (...) w B..

Wyrokiem z dnia 20 listopada 2018 r., sygn. akt VIII GC 946/18 upr Sad Rejonowy zasadzil od pozwanych solidarnie
na rzecz powoda kwote 14.019,42 wraz z ustawowymi odsetkami za opdznienie od:

a) kwoty 1.230,00 zt od dnia 11 pazdziernika 2016 r. do dnia zaplaty;
b) kwoty 1.230,00 zl od dnia 11 listopada 2016 r. do dnia zaplaty;

¢) kwoty 1.230,00 z} od dnia 11 grudnia 2016 r. do dnia zaplaty;

d) kwoty 1.230,00 z} od dnia 11 stycznia 2017 r. do dnia zaplaty;

e) kwoty 1.230,00 z} od dnia 11 lutego 2017 r. do dnia zaplaty;

f) kwoty 1.230,00 z} od dnia 11 marca 2017 r. do dnia zaplaty;

g) kwoty 1.230,00 zl od dnia 11 kwietnia 2017 r. do dnia zaplaty;

h) kwoty 1.230,00 z} od dnia 11 maja 2017 r. do dnia zaplaty;

i) kwoty 1.230,00 zt od dnia 11 czerwca 2017 r. do dnia zaplaty;

j) kwoty 1.230,00 zl od dnia 11 lipca 2017 r. do dnia zaplaty;



a ponadto - kwote 3917 zl tytulem zwrotu kosztow procesu, wskazujac, ze odpowiedzialno$§é pozwanych jest solidarna
z (...) w B., w powyzszym zakresie (punkt I i IT wyroku), co do kwoty zasadzonej prawomocnym nakazem zaplaty
wydanym przez Sad Rejonowy w Bydgoszczy w sprawie o sygn. akt VIII GNc 6945/17.

Sad Rejonowy ustalil nastepujacy stan faktyczny w sprawie. (...) w B. sa obecnie J. M. (1) i E. R. . W dniu 17 lutego 2014
r. powod zawart z (...) (...) w B. umowe najmu jednego pomieszczenia mieszgcego sie w lokalu uzytkowym potozonym

w B. przy ul. (...). Powod oddal najemcy do uzywania pomieszczenie, ktérego powierzchnia uzytkowa wynosila 20 m(?

wraz ze znajdujacym sie w nim urzadzeniami i wyposazeniem oraz z prawem korzystania z przynaleznej powierzchni
uzytkowej obejmujacej pomieszczenie socjalne, korytarz, we. Czynsz najmu od 1 marca 2014 r. strony okreélily na
kwote 200,00 zl miesiecznie powiekszony o nalezny podatek VAT, ktéry mial by¢ platny byl w terminie 14 dni od
dnia doreczenia wynajmujacemu faktury VAT. Natomiast od 1 czerwca 2014 r. czynsz najmu strony ustalily na kwote
1 000,00 zl miesiecznie plus nalezny podatek VAT, nie okreslajac daty wymagalnoSci czynszu. Najemca zobowiazany
byt dodatkowo pokryé wszelkie koszty zwiazane z eksploatacja lokalu, w szczegblnosci za wode, prad, cieplo oraz
wywoz $mieci. W przypadku gdy koszty te poniost wynajmujacy, mogl on zadaé¢ od najemcy zwrotu odpowiednich
kwot w terminie 14 dni od doreczenia wezwania. Umowa zostala zawarta na czas nieoznaczony. Umowe najmu strony
zawarly przede wszystkim w celu uzyskania adresu dla siedziby Spo6tki. W dacie zawarcia umowy wspdlnikiem spotki
jawnej poza J. M. (1) byl pow6d K. P. . Pozwany J. M. (1) wiekszo$¢ prac wykonywal w domu w K.. Pozwany korzystal
z ustug Swiadczonych przez biuro tlumaczen powoda, ktore znajdowalo sie w budynku przy ul. (...) w B.. Pozwany
bywal w siedzibie sp6lki, odbieral thumaczenia przysiegle dokumenty z biura tlumaczen, odbieral korespondencje lub
awiza kierowane do Spdélki. Pozwany J. M. (1) mial w siedzibie spo6lki rzeczy, w tym prywatne obrazy. Pozwany wnosil
o renegocjacje umowy. W dniu 25 czerwca 2014 r. powod zbyt na rzecz E. R. og6l praw i obowigzkow zbywajacego
w spolce jawnej (...), K. P. za kwote 5 000,00 zl. (...) Spdlka jawna w 2014 roku regulowal swoje zobowigzania z
tytulu najmu lokalu uzytkowego. Powod uzyskal prawomocne rozstrzygniecia w postaci nakazow zaplaty opatrzonych
klauzulami wykonalno$ci dotyczacych poprzednich pozwbéw kierowanych przez powoda przeciw Spolce. Powod z
tytulu umowy najmu wystawit pozwanemu faktury VAT nr: (...) na kwote 1230,00 zl za pazdziernik 2016 r. z terminem
zaplaty wyznaczonym na 10 pazdziernika 2016 r., (...) na kwote 1 230,00 z} za listopad 2016 r. z terminem zaplaty
wyznaczonym na 10 listopada 2016 r. (...) na kwote 1 230,00 zl za grudzien 2016 r. z terminem zaplaty wyznaczonym
na 10 grudnia 2016 r.,(...) na kwote 1 230,00 zt za styczen 2017 r. z terminem zaplaty wyznaczonym na 10 stycznia 2017
r., (...) nakwote 1 230,00 zt za luty 2017 r. z terminem zaplaty wyznaczonym na 10 lutego 2017, (...) na kwote 1 230,00
z} za marzec 2017 r. z terminem zaplaty wyznaczonym na 10 marca 2017 1., (...) na kwote 1 230,00 zl za kwiecien 2017
r. z terminem zaplaty wyznaczonym na 10 kwietnia 2017r., (...) na kwote 1230,00 zl za maj 2017 r. z terminem zaplaty
wyznaczonym na 10 maja 2017 r., (...) na kwote 1 230,00 zl za czerwiec 2017 r. z terminem zaplaty wyznaczonym na
10 czerwca 2017 r., (...) na kwote 1 230,00 zl za lipiec 2017 r. z terminem zaplaty wyznaczonym na 10 lipca 2017 r.
Powod wezwal (...) Spotke jawng w B. do zaplaty nieuregulowanych faktur Vat oraz kosztow odzyskiwania nalezno$ci
obliczonych zgodnie z art. 10 ustawy o terminach zaplaty w transakcjach handlowych. Nalezno$ci w wysoko$ci 40 euro
od kazdej faktury niezaplaconej w terminie za okres od pazdziernika 2016 roku do lipca 2017 roku wynosily lacznie,
po przeliczeniu na zlote polskie kwote 1719,42 zl.

Opisany stan faktyczny Sad Rejonowy ustalil w oparciu o przedtozone dokumenty prywatne, a takze zeznania
powolanych $wiadkéw i stron procesu. Sad dal wiare zgromadzonym dowodom w niniejszej sprawie, w tym
dokumentom, ktérych autentyczno$é nie byla kwestionowana. Co do zasady Sad dal wiare zeznaniom $wiadkow
w zakresie zawarcia umowy najmu jak i jej wykonywania. Sad Rejonowy mial jednak na uwadze, ze subiektywne
przekonanie pozwanych co do pozorno$ci umowy nie mialo znaczenia dla sprawy. Sad odmoéwit wiary w zakresie
zeznan pozwanych, w jakim twierdzili, Ze uniemozliwiono im korzystanie z lokalu, poniewaz powyzsze jest sprzeczne
z zebranym w sprawie materialem dowodowym jak i samymi zeznaniami pozwanych, ktorzy potwierdzili, ze rzeczy
znajdujace sie w pomieszczaniu naleza do J. M. (1).

Sad Rejonowy zwazyl, ze podstawe prawng dochodzonego roszczenia stanowil przepis o najmie lokali. Zgodnie z art.
659 § 1 k.c., przez umowe najmu wynajmujacy zobowiazuje sie oddac najemcy rzecz do uzywania przez czas oznaczony
lub nieoznaczony, a najemca zobowigzuje sie placi¢ wynajmujacemu umowiony czynsz. W my$l § 2 tego artykuhu,



czynsz moze by¢ oznaczony w pienigdzach lub w §wiadczeniach innego rodzaju. Stosownie do art. 669 § 1 k.c., najemca
obowigzany jest uiszczaé czynsz w terminie uméwionym.

Wskazano, ze co do zasady pozwany nie kwestionowal faktu zawarcia umowy najmu ani wynikajacego z niej obowiazku
uiszczania umoéwionego czynszu. Pozwany powolal sie na pozorno$¢ umowy najmu, wskazujac, ze rzeczywistym celem
tej umowy mialo by¢ uzyskanie przez spolke adresu do doreczen.

Odwolujac sie do tredci art. 83 ust. 1i 2 k.c. Sad Rejonowy wyjasnil, ze zaden przepis prawa nie zabrania zawarcia
umowy najmu w celu udostepnienia danych adresowych, ktore sg niezbedne do rejestracji przedsiebiorstwa z
mozliwo$cig poshugiwania sie tym adresem w obrocie gospodarczym i prawnym. Sad ten powolal sie na tresé
wyroku NSA w Warszawie z dnia 5 sierpnia 2014 r. sygn. akt IT FSK 3549/13, w ktérym wskazano ze wskazano, ze
firma, ktdra jako adres swojej siedziby podala wirtualne biuro, powinna dosta¢ numer identyfikacji podatkowej. W
powolanym wyroku stwierdzono, ze w obecnych realiach obrotu gospodarczego, przy uwzglednieniu wspolczesnych
technologii, czynnosci zarzadcze i dzialalno$é gospodarcza sa i moga by¢ prowadzone w dowolnym miejscu, takze przy
wykorzystaniu tzw. biur wirtualnych czy biur coworking (dzielonych). Umowa taka moze by¢ umowa najmu. Tym
samym nawet gdyby uznac, ze strony zawarly umowe najmu jedynie dla uzyskania adresu w celach rejestrowych uznac
nalezy ja, w ocenie Sadu I instancji, za dopuszczalna w obrocie gospodarczym.

Ponadto Sad Rejonowy wskazal, Ze nie jest mozliwe przyjecie, Ze umowa jest pozorna, w sytuacji gdy zostata ona
przez strony faktycznie wykonana. Pozorno$¢ to z gory zalozona sprzeczno$c¢ miedzy o§wiadczonymi a prawdziwymi
zamiarami stron. Pozorno$¢ jest przy tym okolicznoScig faktyczng, ktéra wymaga wykazania. Kluczowe za$ znaczenie
dla oceny, czy pomiedzy o$wiadczeniami woli stron umowy, a jej treécia, w zakresie elementéw istotnych dla
oceny jej waznoSci, zachodzi niezgodno$¢, jest zachowanie stron po zawarciu umowy, w szczegblnosSci Swiadczace o
realizowaniu uprawnien i obowigzkéw z niej wynikajacych.

Sad Rejonowy wywodzil, Zze o pozorno$ci umowy najmu nie moze $wiadczy¢ brak wskazania w niej jakie urzadzenia
i wyposazenie znajduja sie w najmowanym lokalu czy tez brak sporzadzenia protokolu zdawczo — odbiorczego.
Podkreslono, ze w dacie zawarcia umowy najmu powod byt wspolnikiem pozwanej spétki jawnej, co do ktorej
uprawomocnil sie nakaz zaplaty wydany w niniejszym postepowaniu. Zatem z tego chociazby wynika, ze strony —
bylych wspolnikéw, laczyto wzajemne zaufanie do siebie i nie bylo konieczno$ci sporzadzania w dacie zawierania
umowy protokolu zdawczo — odbiorczego. Takze okoliczno$cia przesadzajaca o pozornosci nie moze byé, zdaniem
Sadu Rejonowego, fakt, iz faktury najmu byly wystawione wylacznie na kwote czynszu najmu bez kosztéw zwigzanych
ze zuzyciem medidw. Wynajmujacy, nawet jezeli zawarl w tre§ci umowy najmu postanowienie o obcigzaniu
wynajmujacego oplatami za media, to moze, ale nie musi obcigzaé¢ tymi kosztami. Tym bardziej, co bylo bezsporne,
wspolnicy spo6lki jawnej bardzo rzadko przebywali w siedzibie sp6lki, pozwana E. R. praktycznie tam nie bywala, a J.
M. (1) jedynie sporadycznie. Tym samym, w opinii Sadu Rejonowego, zgodnie z zasadami logicznego rozumowania,
zuzycie medidéw przez spdlke jawna moglo by¢é na minimalnym poziomie i powo6d nie chcial obcigza¢ znikomymi
kosztami pozwanych.

Sad Rejonowy podkreslil, ze umowa najmu lokalu uzytkowego polozonego w B. przy ul. (...) obejmowala jedno

pomieszczenie mieszczace sie w lokalu, ktérego powierzchnia uzytkowa wynosila 20 m( 2. Umowa ta zostata
podpisana przez strony i byla wykonywana, w tym byt placony czynsz najmu w 2014 roku. Pozwana spoélka, czy tez
jej wspolnicy nigdy nie wzywali powoda do wydania najmowanego pomieszczenia, nigdy tez nie wskazywali, ze maja
utrudniony dostep do lokalu — pomieszczenia, ani takze, ze z jakichkolwiek przyczyn nie moga swobodnie korzystac
z lokalu. Pozwany J. M. (1) bywal w siedzibie spo6lki, odbieral ttumaczenia przysiegle dokumenty z biura ttumaczen,
odbieral korespondencje lub awiza kierowane do spoéiki. Ponadto, przechowywal w siedzibie spolki rzeczy, w tym
prywatne obrazy. Sad Rejonowy zauwazyl tez, ze Zona pozwanego zeznala, iz byla w biurze na (...), co wedlug Sadu I
instancji, §wiadczy o tym, ze spotka jawna nie tylko miala tam zarejestrowana siedzibe, ale jej wspo6lnik J. M. (1) musiat
tam przebywaé, pracowaé, skoro zona po niego przyjechala. Co wiecej, pozwany J. M. (1) wnosil o renegocjowanie



umowy, co $wiadczy o tym ze akceptowal poczatkowo jej warunki. Takze wczeSniejsze zaplaty za czynsz najmu przez
spolke potwierdzily, ze byla ona wykonywana i nie zostala zawarta dla pozoru.

Majac powyzsze na uwadze, skoro umowa wzajemna zostala zawarta na czas nieokreslony i nie zostala skutecznie
wypowiedziana ani rozwigzana przez strony i nie zostalo wykazane przez pozwanych, ze jest ona niewazna, gdyz byla
zawarta dla pozoru, to obowigzkiem najemcy, wobec mozliwoéci korzystania z najmowanego pomieszczenia, byla
zaplata czynszu, zgodnie z art. 659 § 11 669 § 1 k.c. i postanowieniami umownymi.

Bioragc pod uwage, ze wszelkie zarzuty pozwanego zostaly rozstrzygniete na niekorzy$¢ pozwanych, a w
zakresie naliczonego czynszu nie bylo watpliwosci co do jego wysoko$ci — przewidzianego w umowie, a takze
niekwestionowania otrzymania przez pozwanych (najemce) faktur, Sad Rejonowy, na podstawie art. 659 § 1 k.c.i §
3 ust. 2 umowy najmu oraz przy uwzglednieniu art. 22 § 2 k.s.h. zasadzil od pozwanych — wspolnikow spotki jawnej
- solidarnie na rzecz powoda kwote 12 300 z} stanowiacg czynsz najmu za okres od pazdziernika 2016 roku do lipca
2017 roku.

O obowiazku uiszczenia odsetek orzeczono zgodnie z art. 481 § 1 k.c. i przy uwzglednieniu art. 669 § 1 k.c. i § 3 ust.
2 umowy najmu. Od poszczegdlnych kwot, odsetki zasadzono od dnia nastepujgcego po dziesigtym dniu kazdego
miesigca.

Ponadto zgodnie z art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o terminach zaplaty w transakcjach handlowych
wierzycielowi, od dnia nabycia uprawnienia do odsetek, o ktorych mowa w art. 7 ust. 1 lub art. 8 ust. 1, przysluguje
od dluznika, bez wezwania, rownowarto$¢ kwoty 40 euro przeliczonej na zlote wedlug Sredniego kursu euro
ogloszonego przez Narodowy Bank Polski ostatniego dnia roboczego miesiaca poprzedzajacego miesigc, w ktorym
Swiadczenie pieniezne stalo sie wymagalne, stanowigcej rekompensate za koszty odzyskiwania nalezno$ci. Z uwagi,
iz pozwani nie uregulowali nalezno$ci wynikajacych z przedlozonych faktur w terminie umownym i powodowi
przystugiwalo uprawnienie do odsetek, o ktérych mowa w art. 7 ust. 1 powolanej ustawy, to mogt zada¢ kwot w
wysokoSci stanowigcych rownowarto$é 40 euro przeliczonych na zlote, od kazdej z niezaplaconej w terminie faktury.
Prawidlowo powdd wyliczyl w pozwie rownowarto$¢ kwoty 40 euro przeliczonej na zlote wedlug $redniego kursu
euro ogloszonego przez Narodowy Bank Polski ostatniego dnia roboczego miesigca poprzedzajacego miesigc, w
ktéorym dane $wiadczenie pieniezne stalo sie wymagalne na laczna kwote 1719,42 z}. Tym samym Zadanie powoda w
powyzszym zakresie, okazalo sie w pelni uzasadnione.

O kosztach Sad Rejonowy orzekl za§ na podstawie art. 98 § 1i 3 w zw. z art. 99 k.p.c., a wiec zgodnie z zasada
odpowiedzialno$ci stron za wynik procesu. Sad zwazyl, ze przegrywajacy sprawe pozwany powinien zwroci¢ powodowi
oplate sadowa od pozwu w kwocie 300,00 zlotych, kwote 17,00 zlotych tytulem oplaty skarbowej od pelnomocnictwa
procesowego oraz koszty zastepstwa procesowego, ktore wedle stawki minimalnej opiewaly na kwote 3600,00 zlotych
(§ 2 pkt 5 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie oplat za czynno$ci
adwokackie; Dz. U. z dnia 5 listopada 2015 r. ze zm.).

Sad orzekl, iz pozwani J. M. (1) oraz E. R., ktoérzy sa (...) spotka jawna w B. odpowiadajg solidarnie z (...) w B. w
zakresie punku I i IT wyroku, co do kwoty zasagdzonej prawomocnym nakazem zaplaty wydanym przez Sad Rejonowy
w Bydgoszczy w sprawie o sygn. akt. VIII GNc¢ 6945/17 (por. art. 22 § 2 k.s.h.)

Pozwani w apelacji zaskarzyli w/w wyrok w caloéci, domagajac sie jego zmiany i oddalenia pow6dztwa w calodci,
ewentualnie uchylenia zaskarzonego wyroku w calo$ci i przekazania sprawy sadowi wlasciwemu. Zaskarzonemu
wyrokowi pozwani zarzucili:

- blad w ustaleniach faktycznych przyjetych za podstawe orzeczenia poprzez wadliwe uznanie, ze umowa najmu
zawarta pomiedzy stronami nie byla umowa pozorng, a pozwani rzeczywiscie wynajmowali pomieszczenie o pow. 20
m kw. W lokalu powoda przy ulicy (...),



- obraze przepisoOw postepowania — art. 233 § 11 2 kpc poprzez sprzeczng z tym przepisem ocene zebranego w sprawie
materiatu dowodowego, polegajaca na dokonaniu przez sad dowolnej, a nie swobodnej oceny dowodow,

- obraze przepisow postepowania — art. 386 § 4 kpc poprzez nierozpoznanie istoty sprawy wskutek btednej oceny
przestanek ubezskuteczniajacych cale roszczenie.

Powdd w odpowiedzi na apelacje wniost o oddalenie apelacji w calo$ci jako bezzasadnej, a ponadto — o zasgdzenie
solidarnie od pozwanych na rzecz powoda kosztéw postepowania w drugiej instancji w podwojnej wysokosci.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja pozwanych nie zaslugiwata na uwzglednienie.

Odnoszac sie do najdalej idacego zarzutu nierozpoznania istoty sprawy stwierdzi¢ nalezy, ze o jego nietrafnosci
przekonuje utrwalone stanowisko judykatury, w $wietle ktorego pojecie "istoty sprawy" w rozumieniu art. 386 § 4
k.p.c. to materialny aspekt sporu. (...), to rozwazenie oraz ocena poddanych przez strony pod osad zadan i twierdzen, a
w konsekwencji - zalatwienie sprawy w sposob merytoryczny lub formalny, w zaleznosSci od okolicznoéci i procesowych
uwarunkowan konkretnej sprawy. Innymi stowy, rozpoznanie istoty sprawy oznacza zbadanie materialnej podstawy
zadania pozwu oraz merytorycznych zarzutéw strony przeciwne;j.

Z kolei interpretujac przestanke nierozpoznania istoty sprawy wskazuje sie, ze nalezy przez to rozumieé sytuacje,
w ktorej Sad pierwszej instancji ograniczajac zakres badania sprawy w rezultacie nie odnibst sie do kwestii
tworzacych materialnoprawna podstawe powodztwa lub merytorycznych zarzutéw pozwanego (por. postanowienie
Sadu Najwyzszego z 7 pazdziernika 2015, I CZ 68/15 i tam cytowane wcze$niejsze wypowiedzi judykatury, por. wyrok
Sadu Najwyzszego z 9 stycznia 1936 r., sygn. akt C 1839/36, opubl. Zb. Orz. 1936, poz. 315; postanowienie Sadu
Najwyzszego z 9 wrze$nia 1998 r., sygn. akt II CKN 897/97, opubl. OSNC 1999, Nr 1, poz. 22; wyrok Sadu Najwyzszego
z 21 pazdziernika 2005 r., sygn. akt III CK 161/05, opubl. Lex nr 178635).

Do nierozpoznania istoty sprawy w rozumieniu art. 386 § 4 k.p.c. dochodzi zatem wowczas, gdy sad rozstrzygnat
nie o tym, co bylo przedmiotem sprawy, zaniechal zbadania materialnej podstawy zadania, pominat calkowicie
merytoryczne zarzuty zgloszone przez strone, rozstrzygnal o zadaniu strony na innej podstawie faktycznej i prawnej
niz zgloszona w pozwie, nie rozwazyl wszystkich zarzutéw pozwanego dotyczacych kwestii faktycznych, czy prawnych
rzutujacych na zasadno$¢ roszczenia bedacego przedmiotem sprawy (por. np. postanowienie SN z dnia 26 listopada
2012 r., III SZ 3/12, Lex nr 1232797). Wobec powyzszego za nierozpoznanie istoty sprawy musi by¢ poczytane
pominiecie przy rozstrzyganiu przez Sad konieczno$ci zbadania i ustalenia, a nastepnie prawnej oceny okolicznosci
faktycznych istotnych dla rozstrzygniecia wskutek blednego uznania braku ich znaczenia prawnego, przy niezasadnym
uznaniu, ze konieczno$¢ taka nie zachodzi ze wzgledu na wystepowanie materialno-prawnych lub procesowych
przestanek, ktore unicestwiaja roszczenie (por. postanowienia Sadu Najwyzszego z dnia 23 wrzes$nia 1998 r., II CKN
897/97, OSNC 1999, Nr 1, poz. 22, z dnia 13 marca 2014 r., I CZ 10/14 i z dnia 6 sierpnia 2014 r., I CZ 48/14, nie
publ.). Nierozpoznanie istoty sprawy ma miejsce takze w razie dokonania przez sad pierwszej instancji oceny prawnej
zadania bez ustalenia podstawy faktycznej, co wymagatoby czynienia kluczowych ustalen po raz pierwszy w instancji
odwolawczej; respektowanie uprawnien stron wynikajacych z zasady dwuinstancyjnoSci postepowania sadowego
uzasadnia w takich wypadkach uchylenie orzeczenia (por. postanowienia Sadu Najwyzszego z dnia 5 grudnia 2012 1.,
I CZ 168/12, OSNC 2013, Nr 5, poz. 68, z dnia 23 wrzeénia 2016 r., Il CZ 73/16, nie publ., z dnia 8 marca 2017 r., IV
CZ 126/16 nie publ. i z dnia 8 marca 2017 r., IV CZ 130/16, nie publ.).

Co do zasady zatem przez pojecie "nierozpoznania istoty sprawy" nalezy rozumie¢ nierozstrzygniecie zadan stron,
czyli niezalatwienie przedmiotu sporu (por. postanowienie Sadu Najwyzszego z 10 czerwca 2014 1., sygn. akt III PZ
6/14, opubl. Lex nr 1486981). Natomiast oceny, czy Sad I instancji rozpoznat istote spawy dokonuje sie na podstawie
analizy zadan pozwu, stanowisk stron i przepisow prawa materialnego stanowigcych podstawe rozstrzygniecia (zob.
postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 28 maja 2013 r., sygn. akt V. CZ 15/13, opubl. Lex nr 1360364).



W ocenie Sadu Okregowego, w okoliczno$ciach niniejszej sprawy zarzut nierozpoznania istoty sprawy, jest calkowicie
chybiony. Zwlaszcza w sytuacji, gdy pozwani nie sprecyzowali czym dokladnie zarzut ten motywuja. Skarzacy
ograniczyli sie tu bowiem do wskazania, ze Sad Rejonowy blednie ocenil ,przestanki ubezskuteczniajace cale
roszczenie” (zob. k. 250).

Nalezy wskazaé, ze dla ustalania sposobu rozumienia umowy przez strony w chwili jej zawarcia, ktéremu realizacja
umowy miala shuzy¢, moga by¢ stosowane wszelkie $rodki dowodowe dopuszczalne wedlug regul procesu cywilnego.
Poniewaz konieczne jest ustalenie faktow ze sfery psychiki, mozna oprzeé sie wylacznie na dowodach posrednich.
W przypadku uméw pisemnych konieczna jest analiza jezykowa dokumentu umowy. Judykatura Sadu Najwyzszego
podkresla przy tym niedopuszczalno$¢ ograniczania sie w interpretacji do samego tekstu i wskazuje na konieczno$éc
uwzgledniania innych postanowieni umowy, czyli tzw. kontekstu jezykowego (zob. np. wyroki Sadu Najwyzszego z 22
marca 2006 r., III CSK 30/06, Legalis; z 27 czerwca 2007 r., II CSK 129/07, Legalis; z 25 marca 2011 r., IV CSK
377/10, Legalis; z 12 kwietnia 2013 r., IV CSK 569/12, Legalis; z 16 stycznia 2013 r., I CSK 302/12, Legalis). Ponadto
orzecznictwo nie traktuje interpretacji dokumentu, jako samodzielnego, odrebnego sposobu wyktadni, podkreslajac
jej faczno$é z badaniem celu stron i okoliczno$ci ich dzialania (zob. np. wyroki Sadu Najwyzszego z 26 maja 2006r., V
CSK73/06, Legalis oraz z 12 kwietnia 2013 r., IV CSK 569 /12, Legalis). Sposrod innych Zrédel informacji o rzeczywistej
woli stron i sposobie rozumienia przez nie postanowief umowy nalezy wymieni¢: zeznania oséb, ktére umowe zawarty,
a takze inne o$wiadczenia stron czynnos$ci prawnej skladane sobie nawzajem oraz inne zachowania stron podjete po
zawarciu umowy, zwlaszcza sposob jej wykonywania (zob. np. wyroki Sadu Najwyzszego z 2 grudnia 2011 r., ITII CSK
55/11, Legalis; z 5 marca 2008 r., V CSK 418/07, Legalis; z 16 stycznia 2013 r., II CSK 302/12, Legalis; z 26 lipca 2012
r., I CSK 9/12, Legalis; z 12 stycznia 2012 r., IT CSK 274/11, Legalis; z 17 grudnia 2008 r., I CSK 250/08, Legalis).

Sad I instancji zbadatl charakter laczacego strony stosunku prawnego, wskazal, ze - nawet gdyby przyjaé, ze strony
laczyta umowa najmu jedynie dla uzyskania adresu w celach rejestrowych, to nalezaloby uznac ja za dopuszczalng w
obrocie gospodarczym.

Sad Rejonowy dopuscil dowod z przestuchania w charakterze swiadkow: E. M., M. L., S. S., na okoliczno$¢ zawarcia
umowy najmu i jej wykonywania, a ponadto — dowod z przestuchania stron. W uzasadnieniu zaskarzonego wyroku Sad
Rejonowy wyjasnil, ktorym zeznaniom dat wiare, a ktéorym wiarygodno$ci odmoéwil, w jakiej czeéci i z jakich przyczyn.

Racje maja wprawdzie skarzacy podnoszac, ze w uzasadnieniu wydanego wyroku Sad Rejonowy nie odniost sie
do zeznan jednego ze Swiadkow - S. S.. W ocenie Sadu Okregowego, to uchybienie nie ma jednakze wplywu na
rozstrzygniecie wydane w niniejszej sprawie. Zeznania tego $wiadka nie wniosly bowiem niczego istotnego do sprawy.
Swiadek w pierwszym juz zdaniu stwierdzil bowiem, ze ,nie do kofica wie o co chodzi w sprawie” (k. 192).

Niezaleznie od tego wskaza¢ nalezy, w odniesieniu do zarzutu skarzacych w przedmiocie pominiecia przez Sad I
instancji dowodu z zeznan F. O., ze pozwani nie mogli w apelacji podnosi¢ tego zarzutu. Przeszkoda jest art. 162
k.p.c., ktory stanowi, ze strony moga w toku posiedzenia, a jezeli nie byly obecne, na najblizszym posiedzeniu zwrocic
uwage sadu na uchybienia przepisom postepowania, wnoszac o wpisanie zastrzezenia do protokolu. Stronie, ktéra
zastrzezenia nie zglosila, nie przystuguje prawo powolywania sie na takie uchybienia w dalszym toku postepowania,
chyba ze chodzi o przepisy postepowania, ktorych naruszenie sad powinien wzia¢ pod rozwage z urzedu, albo ze strona
uprawdopodobni, iz nie zglosila zastrzezen bez swojej winy.

W orzecznictwie nie budzi watpliwosci, ze zastrzezenie bedzie skuteczne tylko wowczas, jezeli strona wskaze przepisy,
ktore sad, jej zdaniem, naruszyl. Nie jest to wymog nadmierny, strona za§ — wnoszac nastepnie apelacje, zwlaszcza
gdy jest ona reprezentowana przez zawodowego pelnomocnika — powinna wskaza¢ naruszone przepisy prawa
procesowego, a wiec te wlasnie, w zwiazku z ktérych naruszeniem zglosila zastrzezenie. Wylgczenie spod kontroli
instancyjnej uchybienia Sadu pierwszej instancji polegajacego na niedopuszczeniu dowodéw, na ktore strona nie
zwrocila skutecznie uwagi sadowi, pozbawia ja nie tylko prawa powolywania sie na to uchybienie w dalszym toku
postepowania, ale takze mozliwo$ci skutecznego domagania sie kontroli przez Sad drugiej instancji — w trybie art.
380 k.p.c. — postanowienia oddalajacego wnioski dowodowe (zob. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 10 sierpnia 2006



r., VCSK 237/06, Biuletyn SN 2006/11/17, a takze uzasadnienie wyroku tego Sadu z dnia 27 listopada 2013 r., V CSK
544/12, LEX nr 1438426).

W przedmiotowej sprawie, obecny na rozprawie w dniu 6 wrze$nia 2018 r. pelnomocnik pozwanych — odnoszac sie
do pominiecia przez Sad Rejonowy wniosku dowodowego o przeshuchanie §wiadka F. O., wskazal jedynie, ze ,zglasza
zastrzezenie do protokotu, iz pomiecie dowodu z zeznan §wiadka powoduje niepelno$é¢ postepowania” (k.193v). W tej
sytuacji, w ocenie Sadu Okregowego, pozwani utracili prawo podnoszenia zarzutu zwigzanego z pominieciem przez
Sad Rejonowy w/w wniosku dowodowego, nawet jesli mialby on istotne znaczenie dla rozstrzygniecia sprawy.

Niezasadne byly rowniez, w ocenie Sadu Okregowego, zarzuty naruszenia przepisu art. 233 § 1 k.p.c. Skuteczne
postawienie zarzutu naruszenia tego przepisu wymaga wskazania przyczyn dyskwalifikujacych dokonang przez sad
ocene wiarygodnoSci i mocy dowodowej konkretnych, przeprowadzonych w sprawie dowodéw. Skarzacy powinien
wiec wskazac, jakie kryteria oceny naruszyl sad. Nie wystarcza przedstawienie wlasnej oceny dowodéw, odmienne;j
od oceny sadu, ani tez wlasnej wersji stanu faktycznego. Podkreslenia bowiem wymaga, ze ocena dowodow jest
uprawnieniem sadu orzekajacego i jeSli jest ona wszechstronna, logiczna i zgodna z zasadami doéwiadczenia
zyciowego, to do jej podwazenia nie wystarcza przeciwstawienie jej subiektywnej oceny strony, choéby ta ocena byta
rowniez logicznie poprawna. Ocena mocy i wiarygodnoSci dowodéw moze byé¢ bowiem skutecznie podwazona w
postepowaniu odwolawczym tylko wowczas, gdy wykaze sie, ze zawiera ona bledy logiczne, wewnetrzne sprzecznoéci,
jest niepelna, itp. (por. wyrok Sadu Apelacyjnego w Poznaniu z dnia 31 sierpnia 2005 r., sygn. akt I ACa 456/05, opubl.
Lex nr 177026).

Uchybien takich w dokonanej przez Sad Okregowy ocenie dowod6éw nie sposob sie jednak dopatrzeé. Naruszenia
przepisu art. art. 233 § 1 k.p.c. skarzacy upatruja m.in. w dokonanej przez Sad Rejonowy ocenie zeznan $wiadkow
i stron. Tymczasem podkresli¢ nalezy, ze w przypadku osobowych zroédel dowodowych - §wiadkéw i stron - przy
ocenie ktorych istotne znaczenie ma bezposredni wydzwiek zeznan zlozonych przed skladem orzekajacym, sad
odwolawczy ma ograniczone mozliwo$ci ingerencji w dokonane na podstawie tych dowodéw ustalenia faktyczne.
W konsekwencji zmiana ustalen nastapi¢ moze zupelhie wyjatkowo, w razie oczywistej blednoéci oceny materiatu
majacego jednoznaczna wymowe (zob. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 13 listopada 2003 r., IV CK 183/02, LEX nr
164006).

W ocenie Sadu Okregowego, Sad pierwszej instancji w sposéb wnikliwy rozwazyl calo$¢ zebranego w tym
postepowaniu materialu dowodowego. Dokonana przez ten Sad ocena zeznan §wiadkéw oraz stron nie ograniczyta
sie do niektorych tylko przestanek, np. takich jak rodzaj stosunkéw laczacych $wiadka ze strona, lecz oparta zostala
na zestawieniu treSci zeznan z pozostalymi dowodami naswietlajgcymi okoliczno$ci sprawy w sposéb odmienny i na
dokonaniu prawidlowego wyboru. Sad Rejonowy nie uchybil zasadom wynikajacym z art. 233 § 1 k.p.c. Fakt, iz Sad
ten w spos6b odmienny, niz chcialaby tego strona pozwana, ocenil zeznania, nie oznacza, ze przekroczono granice
swobodnej oceny dowodow.

W ocenie Sadu Okregowego, Sad I instancji stlusznie ocenil, ze zamiarem stron byto zawarcie umowy najmu lokalu.
Sad Okregowy nie podziela przy tym pogladu skarzacych, ze umowa zawarta przez strony w dniu 14 lutego 2014 r. jest
umowa zawartg dla pozoru (art. 83 § 1 k.c.).

Zgodnie z trescig art. 83 § 1 k.c. niewazne jest o§wiadczenie woli zlozone drugiej stronie za jej zgoda dla pozoru.
Istota za$ pozornosci jest ukrycie braku zamiaru wywolania okre$§lonych skutkéw prawnych. Gdyby zatem strony
porozumialy sie, ze czynno$¢ prawna nie wywota okreslonych, typowych dla tej umowy skutkéw prawnych nalezaloby
uznaé, iz umowa taka jest niewazna.

Oéwiadczenie ztozone dla pozoru, w rozumieniu art. 83 § 1 zdanie pierwsze k.c., to inaczej o§wiadczenie symulowane.
Symulacja ta musi sie skladaé¢ z dwoch elementéw. Po pierwsze, strony, ktére dokonuja takiej czynnoSci prawnej,
probuja wywola¢ wobec oséb trzecich rzeczywiste, prawdziwe prze$wiadczenie, ze ich zamiarem jest wywolanie
skutkow prawnych, objetych trescia ich o$wiadczen woli. Po drugie, musi miedzy stronami istnie¢ niedostepne
osobom trzecim porozumienie, ze te o$wiadczenia woli nie maja wywola¢ zwyklych skutkéw prawnych (akt



konfidencji); porozumienie co do tego, ze zamiar wyrazony w tre$ci symulowanych o$wiadczen woli nie istnieje lub
ze zamiar ten jest inny niz ujawniony w symulowanych o$wiadczeniach.

Pozorno$¢ jest wada o tyle specyficzng, ze skltadajacy o$wiadczenie woli podejmuje $wiadomie decyzje o wyrazeniu
woli okre$lonej tresci oraz decyzje, ze o§wiadczenie to nie wywola takich skutkéw prawnych, jakie zwykle wywohije.
O wystagpieniu wady w postaci pozornoéci mozna wiec méwic¢ w takiej sytuacji, w ktorej o§wiadczenie woli zostaje
zlozone drugiej stronie dla pozoru, czyli bez zamiaru wywolania skutkéw prawnych, a druga strona ma §wiadomos¢,
ze o$wiadczenie jest skladane dla pozoru i akceptuje brak zamiaru wywolania skutkéw prawnych (zob. np. wyrok Sadu
Najwyzszego z dnia 13 sierpnia 2015 r., sygn. akt I CSK 786/14, uchwale Sadu Najwyzszego z dnia 9 grudnia 2011 r.,
III CZP 79/11, OSNC 2012, nr 6, poz. 74 oraz wyroki Sagdu Najwyzszego z dnia 25 lutego 1998 r., II CKN 816/97, nie
publ., z dnia 15 stycznia 2003 r., IV CKN 1623/00, nie publ. i z dnia 13 kwietnia 2005 r., IV CK 684/04, nie publ.).

W przypadku niniejszej sprawy nie sposob, w ocenie Sadu Okregowego, przyjac, ze strony de facto nie mialy zamiaru
zawieraé umowy najmu i zawarly w tym zakresie jakie§ porozumienie (akt konfidencji). Sad pierwszej instancji
prawidlowo uznal za przekonywujaca w tym wzgledzie wersje powoda. Umowa z dnia 14 listopada 2014 r. zawierala
niezbedne dla tejze umowy, a wynikajace z art. 659 ke elementy. Do zawarcia umowy najmu dochodzi, gdy strony
uzgodnig istotne jej skladniki (essentialia negotii), do jakich naleza przedmiot najmu i czynsz stanowiacy ekwiwalent
za mozliwo$¢ korzystania z rzeczy (wyrok Sadu Apelacyjnego w Lodzi z dnia 1 marca 2016 r., I ACa 1190/15). W sprawie
rozpoznawanej strony ustalily, ze przedmiotem najmu jest jedno pomieszczenie mieszczace sie w lokalu przy ulicy (...)
w B., a czynsz wynosil 200 zt plus podatek VAT (od 1 marca 2014 r.), za$ od 1 czerwca 2014 r. - wynosil 1000 zl plus
podatek VAT, platny w terminie 14 dni od dnia doreczenia najemcy faktury VAT (k.14).

Dokonujac oceny tresci o$wiadczen woli stron czynnoS$ci prawnej Sad powinien uwzgledniaé nie tylko wszystkie
okoliczno$ci istniejgce w chwili skladnia oéwiadczenia woli, lecz takze okolicznoSci poprzedzajace ten moment,
jak rowniez wystepujace p6zniej, jezeli mogg wskazywaé na rzeczywistg wole stron (vide: uchwata 7 sedziéw Sadu
Najwyzszego z dnia 29 czerwca 1995 1., III CZP 66/95, Lex nr 9220; wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 21 kwietnia 2010
r., V.CSK 369/09, Lex nr 602337). Dlatego tez istotnym dla wazno$ci umowy bylo ustalenie czy strona pozwana po
zawarciu umowy w rzeczywistoSci wykonywala obowiazki charakterystyczne dla stosunku najmu w sposéb wynikajacy
z norm kodeksu cywilnego.

Ze zgromadzonego w sprawie materialu dowodowego wynika, ze pozwany J. M. (1), jakkolwiek pojawial sie w spornym
lokalu sporadycznie, to jednak przechowywatl (i nadal przechowuje) w siedzibie sp6lki rzeczy, w tym prywatne obrazy.
Na rozprawie w dniu 8 listopada 2018 r. pozwany potwierdzil, ze sa to rzeczy znajdujace sie na zdjeciu na k. 51.
Pozwany J. M. (1) przyznal tez, ze poczatkowo placil czynsz najmu, uznajac go za uzasadniony w sytuacji, gdy
spotka miala tam zarejestrowang siedzibe (zob. zeznania J. M. (1), k. 238v). Jak wynika z powyzszego, pozwany
nie kwestionowal, przynajmniej na poczatku, faktu zawarcia przez strony umowy najmu ani tez wynikajacego z niej
obowiazku uiszczania czynszu w okre$lonej wysokosci. Nie zarzucal tez wowczas pozornoSci przy zawieraniu umowy.
Pozwany nigdy tez nie wypowiedzial spornej umowy, co dziwi tym bardziej, ze powdd — wedlug twierdzen pozwanego -
nie wyrazal zgody na renegocjacje wysokos$ci czynszu. Powyzsze okoliczno$ci przemawiaja za tym, ze stosunek prawny
stron nie mial cech pozornosci.

Jakkolwiek niewatpliwie pozadanym przy stosunku umowy najmu, dla unikniecia ewentualnych nieporozumien, jest
sporzadzenie przez strony protokotu zdawczo — odbiorczego polaczonego ze spisem licznikéw, to jednak popelnione w
tym zakresie uchybienie, nie pozwala, w ocenie Sadu Okregowego, na poczynienie odmiennych ustalen anizeli te ujete
w uzasadnieniu kontrolowanego wyroku Sadu Rejonowego. Sad Rejonowy prawidlowo zauwazyl przy tym, ze w dacie
zawarcia spornej umowy powdd byl wspolnikiem pozwanej spoiki, a bylych wspolnikow laczyto zaufanie, a nawet —
co pozwany podkreslit w zeznaniach, przyjazih. W podobnym duchu wypowiedzial sie zreszta powdd, ktéry podal, ze
wspolpraca z pozwanym byla w spornym okresie bardzo bliska, stad nie wyszczegolnial na umowie konkretnych kwot
za media czy innych optlat, gdyz ,nikomu nie bylo to potrzebne”. Nikt o to nie wystepowal, ani powdd, ani spétka.
Powdd zeznal, ze nie domagal sie zwrotu kosztow za media wlasnie ze wzgledu na bliska wspolprace z J. M. (3) (zob.
zeznania powoda, k. 236v).



Okolicznos$cia bezsporng ponadto jest, ze ani pozwana sp6tka ani jej wspolnicy nie wzywali nigdy powoda do wydania
najmowanego pomieszczenia, nie zarzucali, Ze mieli utrudniony dostep do lokalu, Ze nie moga z niego korzystac.
Pozwany bywal w siedzibie spo6lki, odbieral thumaczenia przysiegle z biura tlumaczen, a takze korespondencje lub
awiza kierowane do spotki. Powodd zeznal, ze glownie do pozwanego przychodzita korespondencja urzedowa (,,byta
skrzynka w postaci kartonu, gdzie skladowane byly pisma, w tym pisma z sadu”) oraz paczki, paczki te odbieral
pozwany osobiécie (zob. zeznania powoda, k. 235v-236). Swiadek E. M. zeznala wprawdzie poczatkowo, ze pozwany
mial biuro w domu, jednak p6zniej podala, ze w 2014 r., w okresie letnim, maz przestal jezdzi¢ do biura (zob. zeznania
E. M., k. 192-192v). Z powyzszego wynika, ze pozwany traktowal jednak adres przy ul. (...) w B. jako swoje biuro, do
ktoérego — chocby sporadycznie — udawat sie.

Gdyby jednak nawet przyjaé, ze strony zawarly umowe wylacznie dla uzyskania adresu w celach rejestrowych
spolki, jak chcieliby tego pozwani, to podzieli¢ i tutaj nalezaloby poglad Sadu Rejonowego, ze dopuszczalne bylo
zawarcie takiej umowy. Tzw. wirtualne biuro w najwezszym wydaniu polega na udostepnieniu danych adresowych -
miasto, ulica oraz numer lokalu, ktére sa niezbedne przede wszystkim do rejestracji przedsiebiorstwa z mozliwo$cia
poslugiwania sie tym adresem w obrocie gospodarczym i prawnym. Czasami takze dolaczone sa do danych
podstawowych pakiety ustug np. mozliwo$¢ korzystania ze skrzynki pocztowej, otrzymania poczty za posrednictwem
biura. Najemca w takim stosunku prawnym czerpie z tego tytulu korzysSci, ktére polegaja na tym, ze pomimo iz
nie potrzebuje pomieszczenia do wykonywania swojej dzialalnoéci, dysponuje siedziba przedsiebiorstwa za oplata.
Umowa o ,wirtualne biuro” moze by¢ umowa najmu, przechowywania lub $wiadczenia uslug, w zaleznoéci od tresci
owej umowy.

Watpliwosci Sadu Okregowego budzi takze fakt, ze pozwany, ktory twierdzil, ze lgczyla go z powodem umowa
wylacznie na potrzeby rejestracji spolki, nie wypowiedzial powodowi spornej umowy (z uwagi na odmowe przez
powoda obnizenia czynszu), nie szukal tanszego rozwiazania na rynku ustug przewidujgcego sama tylko mozliwoséc
postugiwania sie adresem w obrocie gospodarczym i prawnym. Faktem za$ ogblnie znanym jest przeciez pobieranie
stosunkowo niewielkiej oplaty przez najemce z tytulu udostepnienia siedziby przedsiebiorstwu, ktore nie potrzebuje
pomieszczenia do wykonywania swojej dzialalnosci.

Kierujac sie powyzszymi ustaleniami i rozwazaniami, Sagd Okregowy doszed}! do przekonania, ze zarzuty apelacyjne
pozwanych nie zdolaly podwazy¢ prawidlowo$ci dokonanych przez Sad Rejonowy ustalen faktycznych i przyjetej przez
ten Sad oceny zasadnoSci powoddztwa. Z tych wszystkich przyczyn Sad Okregowy na mocy art. 385 k.p.c. w zwiazku z

art. 505'° § 1 kpc. oddalil apelacje jako pozbawiong usprawiedliwionych podstaw.

Ponadto odpowiednio do wyniku sporu w tej instancji, zasadzono od pozwanych na rzecz powoda koszty postepowania
apelacyjnego na podstawie art. 108 § 1 k.p.c. i art. 98 § 1 k.p.c. w zwigzku z art. 99 kpc oraz § 10 ust. 1 pkt 1
w zw. z § 2 pkt 5 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie oplat za
czynno$ci radcow prawnych, uwzgledniajac okoliczno$é, ze ze w pierwszej instancji nie prowadzil sprawy ten sam
radca prawny, nie znajdujac jednak uzasadnionych podstaw do podwyzszenia naleznej oplaty do podwdjnej wysokosci
stawki minimalnej, czego domagatl sie powdd w odpowiedzi na apelacje.



