Sygn. akt II Ca 526/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 13 lutego 2014r.

Sad Okregowy w Bydgoszczy IT Wydzial Cywilny Odwolawczy

w skladzie:

Przewodniczacy SSO Bogumil Goraj.

Sedziowie SO Irena Dobosiewicz (spr.)

SO Janusz Kasnowski

Protokolant sekr. sadowy Tomasz Rapacewicz

po rozpoznaniu w dniu 13 lutego 2014r. w Bydgoszczy

na rozprawie

sprawy z powodztwa (...)Spotki Akcyjnej z siedzibg w W. Oddziatu (...))w G.
przeciwko J. P.

o zaplate

na skutek apelacji powoda

od wyroku od wyroku Sadu Rejonowego w Szubinie IX Zamiejscowego Wydzialu
Cywilnego z siedzibg w Zninie

z dnia 23 kwietnia 2013r. sygn. akt. IX C 56/13

I oddala apelacje,

IT zasadza od powoda na rzecz pozwanego kwote 152 z} (sto piecdziesiat dwa) tytulem zwrotu kosztéw postepowania

apelacyjnego.
Na oryginale wlaSciwe podpisy
IT Ca526/13

UZASADNIENIE

Powdd (...)S.A. w W. Oddzial(...)w G. wniosl o zasadzenie od pozwanego J. P. kwoty 1.287,28 zt z ustawowymi
odsetkami od kwot 1.246.49 zt od 1 wrzeénia 2012 r. i 40,79 zl od dnia wniesienia pozwu. W uzasadnieniu podal, ze
pozwany zajmuje bedacy w dyspozycji powoda lokal mieszkalny w Z. przy ul. (...). W dniu 2 stycznia 2012 r. zmarla
matka pozwanego, wobec czego w mysl art. 691 k.c. wstapil on w stosunek najmu i z tego tytulu byl zobowigzany do
uiszczania czynszu. W okresie od lutego do sierpnia 2012 r. pozwany nie dokonat zadnej wplaty. Zaleglo$¢ stanowi

rownowarto$¢ zadanej kwoty.



Nakazem zaplaty z dnia 11 pazdziernika 2012 r. Sad Rejonowy w Zninie orzek} zgodnie z zadaniem pozwu.

Pozwany zaskarzyl powyzszy nakaz w calo$ci wskazujac, iz powdd nie udowodnil swojego roszczenia. Nadto podal, ze
nie zamieszkuje w lokalu od wielu lat i nie ma podpisanej z powodem umowy najmu.

Wyrokiem z dnia 23 kwietnia 2013 r. S3d Rejonowy w Zninie oddalil powédztwo.
Sad oparl swoje rozstrzygniecie na nastepujacych ustaleniach faktycznych:

Najemcg lokalu mieszkalnego polozonego w Z. przy ul. (...) byl ojciec pozwanego J. P., ktéry zmarl w dniu 28
pazdziernika 1984 r. Po jego Smierci pozwany zlozyl o§wiadczenie, z ktorego wynikalo, ze w lokalu mieszka on i jego
matka K. P..

Co najmniej od 1990 r. powdd nie mieszka w powyzszym lokalu, chociaz jest tam zameldowany. W lokalu mieszkala
jego matka. Pozwany mieszka w Z. przy ul. (...) u K. D.. W okresie od 1 sierpnia 2008 r. do 31 marca 2012 r. pracowal
w L.

Przynajmniej od 2006 r. korespondencja dla pozwanego nie jest doreczana na ul. (...), ale przekazywana na inny adres.

W piémie z 6 sierpnia 2008 r. siostra pozwanego B. S. (1) poinformowala powoda, ze od grudnia 2004 r. K. P. nie
mieszka w przedmiotowym lokalu i wniosla o nie naliczanie naleznoéci za wywo6z $mieci. W zwigzku z tym powdd
zmniejszyl wysoko$¢ oplat

K. P. zmarla w dniu 2 stycznia 2012 r., o czym B. S. (1) poinformowala powoda pismem z dnia 12 stycznia 2012 r.
proszac o kierowanie korespondencji na zameldowanego w przedmiotowym lokalu pozwanego.
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Pozwany nie zaplacil powodowi naleznoS$ci zwiazanych z eksploatacja lokalu za okres od lutego do sierpnia 2012 r.

W piSmie z dnia 31 maja 2012 r. powdd wezwal pozwanego do zaplaty w terminie 7 dni kwoty 537,92 zL. W pi§mie
z 22 pazdziernika 2012 r. pozwany zwrdcil sie do powoda o przepisanie przedmiotowego lokalu na jego nazwisko
o$wiadczajac, ze lokal ten zajmowat z matka. W odpowiedzi na to zostal poinformowany, ze warunkiem rozpatrzenia
jego wniosku jest calkowita splata zadluzenia.

W dniu 3 grudnia 2012 r. doszlo do przejecia lokalu przez powoda, ktéry odmoéwil podpisania protokolow.

Przystepujac do rozwazan Sad Rejonowy zaznaczyl, ze bezsporne jest, iz lokal przy ul. (...) w Z. znajduje sie w dyspozycji
powoda oraz ze pozwany byl tam zameldowany. W oparciu o to powod wystapil o zasadzenie od pozwanego kwoty
1.287,28 z} tytulem czynszu i innych oplat obcigzajacych najemce, kierujac sie trescia art. 691 k.c.

Sad wskazal, ze zgodnie z art. 691 § 2 k.c. w stosunek najmu lokalu wstepuje tylko osoba, ktéra faktycznie stale
zamieszkiwala z najemca do chwili jego $mierci. Tymczasem przedstawiony przez strony material dowodowy nie
pozwalal na stwierdzenie istnienia w niniejszej sprawie tej koniecznej do wstgpienia w stosunek najmu przestanki. Z
zeznah pozwanego i §wiadkéow (K. D., R. D., B. S. (2)), ktore byly wiarygodne, jednoznacznie wynikalo, iz co najmniej
od 1990 r. pozwany nie mieszka w przedmiotowym lokalu. Przez ostatnie kilka lat przebywal w L., gdzie pracowal.
Powyzsze zeznania zostaly potwierdzone przedlozonym $wiadectwem pracy. Na wiare zaslugiwaly rowniez zeznania
listonosza E. K., ktory podal, Ze przynajmniej od 7 lat zadna korespondencja nie jest doreczana pozwanemu na ul. (...),
tylko jest przekierowywana na inny adres tj. ul. (...) a jeszcze wezeéniej na (...).

W ocenie Sadu powyzsze dowody byly wystarczajgce do ustalenia, ze pozwany do chwili §mierci matki nie mieszkal
stale z nig w przedmiotowym lokalu.



Odmiennego wniosku nie uzasadnialy dokumenty przedtozone przez powoda, z ktérych co prawda wynikalo, ze
pozwany jest zameldowany w lokalu, jednakze nie bylo w nich mowy o tym, aby tam zamieszkiwal. Pozwany zreszta
tlumaczyl, ze meldunek byl mu potrzebny do otrzymania pracy.

Co prawda w piSmie z dnia 22 pazdziernika 2012 r. pozwany wskazal, ze zajmowal lokal z matka jednakze w
ocenie Sadu Rejonowego oswiadczenie to w konfrontacji z innymi dowodami nie moglo doprowadzi¢ do wniosku, ze
spelnione zostaly przestanki wstapienia w stosunek najmu. Nadto Sad zwrdcit uwage, ze z pisma z dnia 16 listopada
2012 r. wynika, ze powod nie traktowal pozwanego jako najemcy z uwagi na art. 691 k.c. Zatem wedlug samego

2
powoda w listopadzie 2012 r. pozwany nie dysponowal zadnym tytulem prawnym do przedmiotowego lokalu.

Wobec tego Sad Rejonowy uznal, ze skoro pozwany nie stal sie najemea lokalu przy ul. (...) w Z. i w nim nie mieszkal,
to nie byt zobowiazany do uiszczenia czynszu i innych oplat obciazajacych najemce.

Uwzgledniajac powyzsze okolicznosci Sad na podstawie art. 659 § 1 k.c. a contrario w zw. z art. 691 k.c. a contrario
powodztwo oddalit.

Wyrok Sadu Rejonowego zaskarzyl w calosci apelacja powod zarzucajac mu:
1. naruszenie prawa materialnego, to jest:

« art. 659 § 1 k.c. wzw. Z art. 691 § 11 § 2 k.c. poprzez jego bledna wykladnie i uznanie, iz pozwany nie wstapil w
stosunek najmu lokalu znajdujacego sie w Z. przy ul. (...) z mocy prawa, w sytuacji kiedy w ocenie powddki stan
faktyczny pozwalal na uznanie, iz skoro pozwany posiadal lokal w pelnej dyspozycji, to winien zostaé uznany za
osobe, ktora wstapila w stosunek najmu,

« art. 659 § 1 k.c. w zw. z art. 60 k.c. poprzez jego niezastosowanie i uznanie, Ze nie doszlo pomiedzy
stronami do zawarcia umowy najmu poprzez czynno$ci per facta concludentia, z uwagi na fakt udostepnienia
pozwanemu lokalu przez powddke oraz niekwestionowania przedmiotowego faktu przez pozwanego w zakresie
tego dysponowania, a w konsekwencji objecia przez strony konsensusem essentialia negotii najmu,

» art. 224 k.c. poprzezjego niezastosowanie i uznanie, ze korzystanie i oddanie lokalu do dyspozycji pozwanemu nie
zobowigzuje go do zaplaty naleznoéci odszkodowawczych powodowi z tytulu bezumownego korzystania z lokalu,
jezeli uznane zostanie, iz stron nie laczyla umowa najmu,

2. sprzecznoSci istotnych ustalen faktycznych poczynionych przez Sad z materialem dowodowym zebranym w
sprawie, polegajaca na przyjeciu, ze pozwany nie korzystal z lokalu i nie mieszkal w nim, w sytuacji, kiedy powoddka
nie mogla nim dysponowaé, a w konsekwencji naruszenia przepisu art. 233 § 1 k.p.c. poprzez dokonanie dowolnej
oceny dowodéw,

3. nierozpoznania istoty sprawy poprzez oparcie sie tylko i wylgcznie na art. 691 k.c, ktéorym Sad nie byl zwigzany i
tym samym braku zbadania podstawy materialnej roszczenia.

Z powolaniem na powyzsze powdd wniést o zmiane zaskarzonego wyroku i uwzglednienie powddztwa w calo$ci oraz
zasadzenie na jego rzecz kosztow procesu za pierwsza instancje, ewentualnie o uchylenie orzeczenia i przekazanie
sprawy Sadowi
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Rejonowemu do ponownego rozpoznania. Jednocze$nie powod wnidst o zasgdzenie na jego rzecz kosztéw procesu za
druga instancje.



Pozwany w odpowiedzi na apelacja wnidst o jej oddalenie oraz obcigzenie powoda kosztami postepowania.
Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja nie zastuguje na uwzglednienie.

Sad Rejonowy poczynil prawidlowe ustalenia faktyczne z rozwazeniem caloksztaltu materialu dowodowego bez
przekroczenia granic swobodnej oceny dowoddow, o jakiej mowa w art. 233 §1 k.p.c, ktore to ustalenia Sad Okregowy
w caloéci akceptuje i przyjmuje za wlasne. Tym samym zarzut naruszenia powyzszego przepisu postepowania,
ktory zostal sformulowany w apelacji, byt niezasadny. Sad pierwszej instancji z zebranego materialu dowodowego,
ktory zostal poddany wszechstronnej ocenie, wyprowadzit wnioski logicznie poprawne i zgodne z doswiadczeniem
zyciowym. Zaznaczy¢ nalezy, ze ugruntowanej jest w judykaturze stanowisko, iz kwestionowanie dokonanej przez
sad oceny dowodow nie moze polegac jedynie na zaprezentowaniu wlasnych zadowalajacych dla skarzacego ustalen
stanu faktycznego, dokonanej na podstawie wlasnej, korzystnej dla niego oceny materialu dowodowego (wyrok Sadu
Apelacyjnego w Bialymstoku z dnia 04.10.2013 r, 1 ACa 431/13, LEXnr 1381320).

Przechodzac do pozostalych zarzutow zawartych w $rodku odwolawczym, dotyczacych naruszenia przepisow prawa
materialnego, Sad Okregowy stwierdza, podzielajac w peli stanowisko Sadu Rejonowego, ze nie bylo podstaw do
uznania pozwanego za najemce lokalu polozonego przy ul. (...) w Z., a w konsekwencji do obciazenia go czynszem oraz
innymi oplatami za okres podany w pozwie. Sad pierwszej instancji dokonal prawidlowej wykladni art. 691 § 2 k.c.
w niniejszej sprawie wskazujac, iz pozwany nie wstapil z mocy prawa w stosunek najmu przedmiotowego lokalu po
dowodowego zgromadzonego w sprawie wynika, ze pozwany przynajmniej od 1990 r. nie mieszkiwal przy ul. (...),
natomiast co najmniej od 7 lat wszelka kierowana do niego korespondencja byla przekazywana na inny adres.

Sad Okregowy akceptuje takze poglad Sadu Rejonowego, ze pismo pozwanego
skierowane do powoda z dnia 22 paZzdziernika 2012 r. /k.67/, w ktérym wskazal, ze
przedmiotowy lokal zajmowat z matka, bylo wylacznie podyktowane checig uzyskania zgody

na jego wykup. Z tresci tego dokumentu, w $wietle zeznan $§wiadkoéw i samego pozwanego,
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nie mozna wnosi¢, iz przestanka wymieniona w art. 691 § 2 k.c. zostala w niniejszej sprawie spelniona. Nadto zwrocié
nalezy uwage na pismo powoda z dnia 16 listopada 2012 r. /k.69/, stanowiace odpowiedZ na powyzszy wniosek
pozwanego, z ktorego wynika, ze sam powod nie traktowal pozwanego jako najemcy z mocy prawa, uzalezniajac
zawarcie umowy najmu na przedmiotowy lokal od calkowitej splaty zadluzenia. Sad Rejonowy trafnie zwrdcil uwage
na te okoliczno$c¢. Zatem zupelnie chybiony byl zarzut powoda, Zze umowa najmu zostala zawarta pomiedzy stronami
na podstawie czynno$ci faktycznych.

Jednocze$nie zaznaczy¢ nalezy, ze dowody przeprowadzone w sprawie ujawnily, iz K. P. przed $miercia takze nie
mieszkala w przedmiotowym lokalu, o czym powdd zostal poinformowany przez B. S. (1) - siostre pozwanego. Zatem
podstawa faktyczna powddztwa, ktéra byla oparta na stwierdzeniu, iz pozwany wstapil z mocy prawa w stosunek
najmu lokalu po zmarlej najemczyni, z ktéra wspdlnie stale do jej Smierci zamieszkiwal, byla chybiona. Ustalony przez
Sad pierwszej instancji stan faktyczny znacznie odbiegal od okoliczno$ci przedstawionych w pozwie.

Wobec powyzszego nie zasluguje na aprobate stanowisko skarzacego, ktory w apelacji probowal wywodzié swoje
roszczenie takze z innej podstawy faktycznej wskazujac, ze pozwany nadal dysponuje lokalem i z tego wzgledu,
skoro nie laczy strony stosunek najmu, winien zaplaci¢ powodowi odszkodowanie za bezumowne korzystanie z
przedmiotowego lokalu. Taka argumentacja nie moze spotkac sie z akceptacjaze strony Sadu Okregowego.



Zgodnie z art. 321 k.p.c. zadanie powddztwa okresla nie tylko jego przedmiot, lecz rowniez jego podstawa faktyczna. W
postepowaniu apelacyjnym nie mozna, oprdocz nie wchodzacych w sprawie w rachube wyjatkow okreslonych w art. 383
k.p.c. zdanie drugie, rozszerzy¢ zadania, co odnosi sie takze do zmiany podstawy faktycznej, ani wystepowac z nowymi
roszczeniami. Zatem wystgpienie przez skarzacego o zaplate z tytulu bezumownego korzystania z lokalu w apelacji
nie moglo przynie$¢ pozadanego przez niego skutku, bowiem zadanie to wymaga wykazania innych faktéw, anizeli
przy zadaniu zaplaty zaleglego czynszu z tytulu umowy najmu. Nadto oparte jest na innej podstawie prawnej. W tym
miejscu godzi sie zaznaczy¢, ze okreSlenie zakresu postepowania apelacyjnego adekwatne do przedmiotu rozpoznania
i przedmiotu orzeczenia pierwszoinstancyjnego stanowi realizacje zasad dyspozycyjnosci i zakazu orzekania ponad
zadanie oraz dopuszczalnoéci apelacji tylko od wyroku, a niedopuszczalnosci tego §rodka odwolawczego od braku
rozstrzygniecia w tym wyroku (postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 07.06.20J3 r,, I CSK 641/12, LEX nr 1360163).

Jednocze$nie wskazaé nalezy, ze obrana w pozwie podstawa prawna i faktyczna

roszczenia zakresla rowniez granice obrony pozwanego, albowiem pozwany podejmuje te
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obrong w takim zakresie jaki wynika nie tylko z faktow, ale i ze wskazanego przepisu. Pozwany nie ma przy tym
obowiazku konstruowania w taki sposob swojej obrony, aby odeprze¢ wszelkie mozliwe zarzuty mogace wynikac z
wszystkich mozliwych podstaw rozstrzygniecia (wyrok Sadu Apelacyjnego w Bialymstoku z dnia 14.06.2013 r., I ACa
228/13, LEX nr 1331006). Z powyzszego wynika, ze rozszerzenie podstawy faktycznej i prawnej roszczenia dopiero
na etapie postepowania apelacyjnego uniemozliwia takze podjecie przez pozwanego skutecznej obrony. Wobec tego
zarzuty powoda dotyczace niezastosowania w sprawie art 224 k.c. i nie rozpoznania istoty sprawy nie zaslugiwaly na
uwzglednienie.

Majac powyzsze na uwadze, Sad Okregowy na podstawie art. 385 k.c. oddalil apelacje powoda jako niezasadna.

O kosztach postepowania Sad Okregowy orzekl na podstawie art. 108 § 1 k.p.c. wzw. z art. 98 § 11 § 3 k.p.c. zasadzajac
od powoda na rzecz pozwanego kwote 152 zl. tytulem zwrotu kosztoéw postepowania apelacyjnego.



