Sygn. akt V ACa 569/18

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 26 listopada 2018 .

Sad Apelacyjny w Gdansku V Wydzial Cywilny
w skladzie:

Przewodniczacy: SSA Anna Daniszewska
Sedziowie: SA Mariusz Wicki

SO (del.) Leszek Jantowski (spr.)

Protokolant: stazysta Dorota Fiertek

po rozpoznaniu w dniu 14 listopada 2018 r. w Gdansku
na rozprawie

sprawy z powodztwa A. K. (1) i P. K.

przeciwko A. K. (2)

o ustalenie

na skutek apelacji powodow

od wyroku Sadu Okregowego w B.

z dnia 4 czerwca 2018 r., sygn. akt I C 332/16
L.oddala apelacje;

II.zasadza od powoddw na rzecz pozwanej kwote 4.050 (cztery tysiace pietdziesiat) zlotych tytulem zwrotu kosztow
zastepstwa procesowego w postepowaniu apelacyjnym;

III.zasadza od Skarbu Panstwa — Sadu Okregowego w B. na rzecz radcy prawnego K. K. kwote 2.700 (dwa tysiace
siedemset) zlotych powiekszong o nalezng stawke podatku od towarow i ushug tytulem kosztow nieoplaconej pomocy
prawnej udzielonej powodom z urzedu w postepowaniu apelacyjnym;

IV. nie obcigza powoddéw kosztami sadowymi w postepowaniu apelacyjnym.
SSO (del.) Leszek Jantowski SSA Anna Daniszewska SSA Mariusz Wicki

Na oryginale wlaéciwe podpisy.

Sygn. akt V ACa 569/18

UZASADNIENIE



Powodowie A. K. (1) i P. K. wnie$li pozew przeciwko A. K. (2), w ktérym domagali sie ustalenia niewaznoSci umowy
sprzedazy lokalu mieszkalnego, polozonego w L. przy ul. (...)-lecia (...) - zawartej w dniu 17 listopada 2005r. (akt
notarialny Rep A nr (...), sporzadzonego przed notariuszem M. T.).

Strona powodowa podkreslila ze interes prawny w ustaleniu niewaznoéci przedmiotowej umowy, wiaze sie z faktem,
iz pozwana darowala sporna nieruchomos$é swoim rodzicom, ktérzy wystapili z powodztwem eksmisyjnym przeciwko
A. K. (1) zamieszkujacemu w spornym lokalu.

W odpowiedzi na pozew pozwana A. K. (2) wniosla o oddalenie powddztwa, podnoszac miedzy innymi zarzut
przedawnienia roszczenia.

Wyrokiem z dnia 4 czerwca 2018 r. Sad Okregowy w B.:

1.oddalil powbdztwo;

2.zasadzil od powodoéw na rzecz pozwanej kwote (...).200 zt. ( siedem tysiecy
dwiescie) tytulem zwrotu kosztéw procesu;

3.zasadzil od Skarbu Panstwa Sadu Okregowego w B. na rzecz Kancelarii radcy prawnego K. K. w B. kwote 3.600 z}
(trzy tysiace sze$cset) powiekszong o nalezny podatek vat tytulem nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej powodom
z urzedu;

4.kosztami sadowymi od ktorych zwolnieni byli powodowie obciaza Skarb Panstwa.
Powyzisze rozstrzygniecie zostalo oparte na nastepujagcych ustaleniach i rozwazaniach:

Pozwana jest byla zona powoda P. K.. W czasach gdy powod i pozwana byli jeszcze narzeczenstwem, powod popadl w
zadluzenie w zwigzku z prowadzong dzialalno$cia gospodarcza. W tym czasie takze A. K. (1) i jego zona pozostawali
w zlej sytuacji materialnej -nie posiadali zdolnosSci kredytowej. Dochodzilo do sytuacji w ktorych pozwana zaciggala
niewielkie kredyty i §rodki z nich przekazywala A. K. (1) i jego Zonie, ktorzy nastepnie placili raty kredytow. Cala
rodzina starala sie poméc finansowo P. K..

Powdd A. K. (1) wraz z zong zwrdcili sie do pozwanej z oferta sprzedazy czeSci nieruchomosci. Pozwana zdecydowata
sie na zakup mieszkania, chcac poméc rodzinie K.. Pozwana uwazala, ze transakcja tego typu jest dla niej bezpieczna,
zwlaszcza ze wowcezas byla narzeczona powoda P. K.. Dokonujac ustnych ustalen dotyczacych sprzedazy mieszkania
strony postanowily, ze A. K. (1) wraz z rodzing bedzie mégl nadal zamieszkiwa¢ w spornym lokalu, placac raty kredytu.
Poczatkowo rata ta wynosila 400 zl.

W dniu 10 listopada 2005 r. pozwana zawarla z (...) Bankiem S.A. umowe kredytu na kwote 142.816,74 z}
indeksowanego kursem (...). Kredyt mial zosta¢ przeznaczony na pokrycie czesci kosztow zakupu nieruchomosci
mieszkalnej - lokalu polozonego w L., przy ul. (...). (...) - w kwocie 93.000 z} oraz na splate zobowigzan kredytobiorcy
wskazanych w umowie.

W dniu 17 listopada 2005 1. A. K. (1) i J. K. (1) zawarli z A. P. (1) umowe sprzedazy lokalu, po uprzednim ustanowieniu
odrebnej wlasnoéci lokalu. A. K. (1) i J. K. (1) ustanowili odrebng wilasnosé lokalu mieszkalnego, oznaczonego
numerem 1, znajdujacego sie w budynku mieszkalno - uzytkowym, polozonym w L., przy ulicy (...), pod numerem (...)
wraz z przynaleznym do tego lokalu udzialem wynoszacym (...) cze$ci w czeSciach

wspolnych budynku, dla ktérej Sad Rejonowy w (...) prowadzi ksiege wieczysta Kw nr (...). Nastepnie prawo wlasnoS$ci
powyzej wskazanego lokalu mieszkalnego zostalo sprzedane A. P. (2). Cene sprzedazy stanowila kwota 140.000 zl, co
do ktorej strony wskazaly, ze kwota 47.000 zl zostala juz zaptacona, a pozostala kwota 93.000 zl platna miala by¢ bez
odsetek wedlug o$wiadczenia nabywczym z kredytu jej udzielonego przez (...) Bank S.A. w G. do dnia 24 listopada



2005t za zgoda zbywcodw na konto prowadzone na imie i nazwisko J. K. (2) onr (...). Strony aktu wskazaly, ze wydanie
przedmiotu umowy w posiadanie nabywczyni nastgpi w dniu podpisania umowy.

Notariusz przed ktérym sporzadzona zostala sporna umowa sprzedazy nieruchomosci zawsze wyjasnia watpliwosci
stron aktu. Jedli istniejg niewyjasnione kwestie do sporzadzenia aktu nie dochodzi, tak samo dzieje sie gdy notariusz
powezmie watpliwosci co do $wiadomodci i rzeczywistej woli stron. Sad Okregowy ustalil, Ze pozwana w dniu
16 listopada 2005r. uzyskala kredyt w (...) w wysoko$ci 142.816,74 zl. Celem przyznanego kredytu byla splata
nastepujacych zobowigzan finansowych na cel mieszkaniowy: - 37.244,69 CHF na rachunek J. K. (2) ( (...));

* 6.647,58 CHF na rachunek (...) Banku S.A.;
* 4.772,53 CHF na rachunek (...) Bank S.A.;
* (...).292,74 CHF na rachunek (...) S.A.

J. K. (2) otrzymat érodki pieniezne w wysokoéci 93.000 zt. Srodki te przekazane zostaly P. K. na splate jego zadluzenia
ina dofinansowanie jego nowej dzialalnoéci gospodarcze;j.

Ojciec pozwanej, po dokonaniu transakecji ok. 2007/2008r., méwil o tym ze corka zakupila cze$¢ kamienicy. W 2006
r.iw2008r. A. K. (1) prowadzil z wladzami miasta rozmowy dotyczace pozyskania dotacji na nieruchomo$¢ (remont
elewacji), w obrebie ktorej znajduje sie wyodrebniony sporny lokal mieszkalny i zawart porozumienie w tym zakresie.

W spornym lokalu zamieszkiwal A. K. (1) wraz z zona. Pozwana

nigdy tam nie zamieszkala. Powodowie nie placili regularnie rat kredytu hipotecznego, kredyt splacala pozwana
przekazujac pieniadze stronie powodowej. Ostatecznie, z uwagi na nieterminowe platnoéci bank wypowiedzial kredyt
hipoteczny. Pozwana musiala zaplaci¢ calo$¢ wymagalnej kwoty. W splacie kredytu pozwanej pomogli rodzice.
Zaleglo$ci powstaly takze w platnosci czynszu za lokal mieszkalny. Pozwana oplacala podatek od nieruchomosci.
Pozwana i syn powoda rozwiedli sie w styczniu 2016r.

Pismem z dnia 22 grudnia 2009r. Bank wypowiedzial pozwanej umowe kredytu z dnia 10 listopada 2005 r. nr
(...) i wezwatl do zaplaty w terminie 30 dni kwoty 54.751,08 CHF. Ostatecznie przedmiotowa umowa kredytu ulegla
rozwigzaniu na skutek calkowitej splaty wynikajacego z niej zadluzenia przez pozwana.

W dniu 2 wrze$nia 2014r. pozwana darowala przedmiotowy lokal swoim rodzicom S. i M. maltzonkom P..

Gdy do powodow zglosil sie nowy wiasciciel mieszkania - ojciec powddki, ze strony A. K. (1) padla propozycja
odkupienia mieszkania. A. K. (1) nie udostepnit S. P. mieszkania, podkreslal ze czuje sie wladcicielem.

W Sadzie Rejonowym w (...), pod sygnatura akt I C (...) toczy sie sprawa z powddztwa M. P. i S. P. przeciwko A. K.
(1) o eksmisje i zaplate.

Oceniajac zebrany w sprawie material dowodowy Sad I instancji za niewiarygodne uznal zeznania $wiadka J. K. (2)
w zakresie, w jakim twierdzil, ze strony rzeczywiScie nie zawarly umowy sprzedazy nieruchomoéci i ze zadna cze$é
pieniedzy stanowigcych cene nabycia nie trafila do A. K. (1) ijego Zony. Co istotne Swiadek nie byl obecny przy zawarciu
umowy sprzedazy, o rzekomych ustaleniach dotyczacych pozornoéci sltyszal jedynie w pézniejszym terminie.

Sad Okregowy nie dal wiary twierdzeniom powoda, ze to pracownik banku wskazal, iz skutecznym rozwigzaniem
trudnej sytuacji majatkowej bedzie zawarcie fikcyjnej umowy sprzedazy nieruchomo$ci z osobg zaufana i takie
wskazowki legly u podstaw zawarcia spornej umowy. Powod wskazywat

tylko na nazwisko rzekomego pracownika banku, mimo czynnoéci podjetych przez Sad nie udalo sie ustali¢
personaliow domniemanego $wiadka. Niewiarygodne takze byly twierdzenia powoda, ze nie otrzymal pieniedzy ze



sprzedazy nieruchomosci. Staly one w sprzecznoéci z treScia aktu notarialnego, a takze dokumentami bankowymi
Swiadczacymi o tym, ze Srodki przelane zostaly zgodnie z dyspozycja A. K. (1) wyrazong w umowie sprzedazy.

Dla Sadu istotnym bylo, ze powod wskazal, iz nie rozmawial z pozwang o rzekomej pozornoéci kredytu i ze to syn
powoda mial rozmawiaé z pozwang. Powdd wskazal, ze nie czynil z pozwang zadnych uzgodnien.

Sad nie dal wiary zeznaniom powoda P. K., Zze pozwana miala wiedze o fikcyjno$ci umowy. Zdaniem Sadu I instancji
twierdzenia takie nie znajdujg potwierdzenia w zadnych dowodach, a co wiecej sprzeczne sa z do$wiadczeniem
zyciowym i przestankami racjonalno$ci. Mimo iz sama pozwana wskazywala, ze chciala pomdc rodzinie powodéw, to
jednak zacigganie znacznych zobowigzan finansowych dla pozoru jawi sie jako skrajnie nieracjonalne i ryzykowne,
zwlaszcza, Ze na chwile zawarcia umowy kredytu pozwana nie byla formalnie zwiazana z powodem- nie byla jego zona
i nie miala gwarancji, ze faktycznie kredyt bedzie sptacany przez powodow. Z drugiej strony jako racjonalne i zgodne
z zasadami do$wiadczenia zyciowego Sad uznal zeznania pozwanej, ktora stwierdzila, iz przyszlo$¢ swojej rodziny
wigzala z wiekszymi potrzebami mieszkaniowymi, nadto Sad zauwaza, iz mieszkanie to po $lubie i tak pozostaloby
w rodzinie K..

Sad Okregowy pominal zeznania §wiadka A. W. i E. M. z uwagi na brak ich wplywu na rozstrzygniecie. Zeznania
Swiadka E. M. w zakresie, w jakim twierdzila, ze faktycznie nie doszlo do sprzedazy nieruchomosci sprzeczne byly z
tre$cia dokumentu urzedowego. Jako nieprzydatny dla rozstrzygniecia Sad uznal takze dowo6d z nagrania rozmowy
z dnia 19 wrze$nia 2014 r. pomiedzy S. P., A. K. (3) i A. K. (1). Nagranie nie stanowilo zapisu rozmowy stron
kwestionowanej czynnoéci prawnej, ponadto z rozmowy tej jasno wynika, iz S. P. proponuje odsprzedaz mieszkania,
na co A. K. (1) wyraza zgode. Zadne wypowiedzi tej rozmowy nie uzasadniaja twierdzen strony

powodowej o pozornos$ci zawartej umowy. Rowniez bezzasadne byloby przeprowadzenie dowodu z opinii bieglego,
ktéry mialby odczytaé calo$é nagrania rozmowy, gdyz powdd nie wskazal jaka konkretnie okoliczno$¢ chcialby
udowodnié, zwlaszcza, iz przedlozyt calo$¢ stenogramoéw z rozmowy.

Sad oddalil takze wniosek o zawieszenie postepowania z uwagi na toczace sie postepowanie karne, gdyz taka
okoliczno$é nie zostala w sprawie wykazana.

Przechodzac do rozwazan Sad I instancji podkre§lil na wstepie, ze cywilnoprawne roszczenia niemajatkowe nie ulegaja
przedawnieniu (art. 117 § 1 k.c. a contrario) - dlatego zarzut podniesiony przez strone pozwang nie mdgl okaza¢ sie
skutecznym.

Dalej wskazal, ze podstawa prawng zadania stanowil art. 189 k.p.c. i podkreslil, iz podstawowa przestanka
merytoryczng powodztwa o
ustalenie jest istnienie interesu prawnego powoda

w zadaniu ustalenia istnienia lub nieistnienia stosunku prawnego. Interes prawny w rozumieniu art. 189 k.p.c. istnieje
tylko wtedy, gdy powod w potrzebie ochrony swej sfery prawnej, uczyni¢ moze zado$¢ przez samo ustalenie istnienia
badz nieistnienia stosunku prawnego lub prawa. W konsekwencji przyja¢ nalezy, ze interes taki nie wystepuje, gdy
mozliwe jest wytoczenie powodztwa o §wiadczenie, chyba ze ze spornego stosunku prawnego wynikaja dalsze skutki,
ktérych dochodzenie w drodze powddztwa o §wiadczenie nie jest mozliwe lub aktualne. Oczywistym przy tym jest,
Ze interes prawny musi wystepowac w relacji do strony pozwanej. Dla ustalenia, ze powdd posiada interes prawny
istotne jest to, aby rozstrzygniecie wydane w oparciu o art. 189 k.p.c. gwarantowalo powodowi skuteczng ochrone jego
interes6w. Wyrok ustalajacy musi wiec by¢ zdatny do tego, aby definitywnie zakonczy¢ spor stron co do prawa czy
stosunku prawnego.

Zdaniem Sadu Okregowego okoliczno$ci sprawy przemawialy za uznaniem istnienia interesu prawnego w wytoczeniu
powoOdztwa stronie pozwanej. Rozstrzygniecie w sprawie odnosi sie do sfery wlasnoSci strony powodowej i
ewentualnych praw badz ich braku do spornej nieruchomosci i plyngcych z tego konsekwencji.



Sad I instancji rozwazajac podang przez strone powodowa przyczyne

niewaznoSci przedmiotowej umowy w postaci pozornoéci, w pierwszej kolejnosci odwolal sie do tresci art. 535 k.c.
Przytoczyt takze treéc art. 155 § 1 k.c., zgodnie z ktérym umowa sprzedazy rzeczy okreslonej co do tozsamosci przenosi
wlasno$¢ na nabywece, chyba ze przepis szczegdlny albo same strony postanowia inaczej.

Sad uznal, ze w przedmiotowej sprawie nie zachodza zadne okolicznoéci, ktére uzasadnialyby stwierdzenie, ze
wlasno$¢ nieruchomosci nie przeszla na pozwana z chwila podpisania aktu notarialnego. Umowa sprzedazy rzeczy
okreslonej co do tozsamo$ci ma charakter konsensualny, co oznacza, ze do jej zawarcia ze skutkiem prawnym w postaci
przeniesienia wlasnoéci wystarcza zlozenie zgodnych i niewadliwych o$wiadczen woli przez obie strony. Nie jest
natomiast istotne, czy zostanie zaplacona przy zawarciu umowy cena, ani czy rzecz zostanie wydana. Wskutek zawarcia
umowy sprzedazy nastepuje przejScie prawa wlasnosci rzeczy do majatku nabywcy, za$ po stronie obu kontrahentow
powstaja okre$lone roszczenia - dla nabywcy o wydanie przedmiotu umowy w odpowiednim stanie, a dla sprzedawcy -
o zaplate ceny. Sad zwrocil uwage, ze z aktu notarialnego wynika, iz cena zostala uiszczona - w cze$ci przed zawarciem
przedmiotowego aktu notarialnego. Dokumenty bankowe i zeznania Swiadka J. K. (2) wskazuja, ze takze pozostala
cze$¢ ceny zostala uiszczona - z zaciagnietego przez pozwang kredytu, zgodnie z wola zbywcow, na konto J. K. (2).

Sad podkreslil, ze dla uznania czynnoSci prawnej za pozorna niezbedne jest, aby adresat o§wiadczenia woli zgadzal sie
na pozorno$¢. Zgoda musi by¢ wyrazna i nie budzié¢ zadnych watpliwoéci. W orzecznictwie podkreséla sie, ze niewazno$éc
czynnoSci prawnej z powodu pozornosci ztozonego o$wiadczenia woli moze byé¢ stwierdzona tylko wowcezas, gdy
brak zamiaru wywolania skutkéw prawnych zostal przejawiony wobec drugiej strony tej czynnoS$ci otwarcie tak, ze
miala ona pelng $§wiadomo$¢ co do pozornoéci zlozonego wobec niej oswiadczenia woli i co do rzeczywistej woli jej
kontrahenta i w pehni sie z tym zgadza. Warunek zgody wskazuje na konieczno$¢ porozumienia miedzy stronami co do
dokonania czynno$ci pozornej. Nie wystarczy, ze na podstawie okoliczno$ci adresat mogt sie domyslaé, iz skladajacy
o$wiadczenie woli nie traktuje go powaznie, podobnie jak nie mozna by postawi¢ mu

zarzutu, ze przy dolozeniu nalezytej starannoéci mog} sie o tym dowiedzie¢. Wymog zgody oznacza, ze adresat musi
mie¢ pozytywna wiadomos¢ o tym, ze oSwiadczenie nie ma wywolaé tych skutkéw prawnych, jakie normalnie z niego
wyplywajg, i ponadto na stan taki musi wyrazi¢ niebudzaca watpliwosSci zgode. Zgoda drugiej strony na pozorno$é
musi by¢ uprzednia w stosunku do pozornego o$wiadczenia woli, a zatem powinna by¢ wyrazona najp6zniej w
chwili dokonywania czynno$ci prawnej. Badajac wole stron (pozornos¢) nalezy uwzglednié¢ okoliczno$ci poprzedzajace
zawarcie umowy jak rowniez wystepujace pdznie;j.

W ocenie Sadu Okregowego ustalone w sprawie okolicznosci nie potwierdzaja pozornoS$ci zawartej miedzy stronami
umowy sprzedazy. Zadna z okoliczno$ci przytoczonych w pozwie nie podwaza kauzy umowy zawartej w dniu 17
listopada 2005r., ani nie wskazuje, Ze pozwana nie miata woli zawarcia umowy lub tez ze o§wiadczenia stron zawarte w
akcie notarialnym zlozone zostaly dla ukrycia innej czynno$ci prawnej. O pozornoéci nie moze Swiadczy¢ okoliczno$é,
iz na nieruchomosci bedacej przedmiotem umowy pozwana nie zamieszkuje, a lokal nadal zajmowany jest przez
powoda. Takze fakt, iz pozwana zgodzila sie naby¢ nieruchomo$¢ na prosbe zbywcoédw, majac na uwadze ich potrzeby
majatkowe, nie $§wiadczy o pozornoéci czynnoéci prawnej. Pozwana wskazala racjonalnie, iz my$lala o zabezpieczeniu
potrzeb mieszkaniowych swojej przyszlej rodziny, ponadto z pisma A. K. (1) skierowanego do Rady Powiatu (...) z
dnia 15 grudnia 2006 r. wynika jasno, iz powod chce odkupié¢ sprzedang nieruchomo$é.

W konsekwencji Sad Okregowy stwierdzil, ze umowa sprzedazy z dnia 17 listopada 2005 r. zawarta w formie aktu
notarialnego jest umowa wazng bowiem wola stron umowy sprzedazy odpowiadala istotnym postanowieniom tej
umowy okre$§lonym w art. 535 k.c. Z tych tez wzgledéw oddalono powddztwo.

O kosztach orzeczono na podstawie art. 98 k.p.c. Powodowie w calosci przegrali proces, stad zasadzono od nich na
rzecz pozwanej zwrot calo$ci kosztow procesu, na ktore zlozylo sie wynagrodzenie pelnomocnika ustalone w oparciu
o § 2 pkt 6 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 22 pazdziernika 2015r. w sprawie oplat za czynnosci
adwokackie



(Dz.U.2015.1800 z dnia 2015.11.05).

Z uwagi na ustanowienie dla strony powodowej pelnomocnika z urzedu, Sad orzekl o naleznym mu wynagrodzeniu
na podstawie § 8 pkt 6 Rozporzadzenia Ministra SprawiedliwoS$ci z dnia 3 pazdziernika 2016 r.w sprawie ponoszenia
przez Skarb Panstwa kosztow nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego z urzedu, powiekszajac
przyznana stawke o nalezna kwote podatku VAT.

Kosztami sadowymi od ktorych strona powodowa zostala zwolniona, Sad obciazyt Skarb Panstwa.

Apelacje od powyzszego wyroku wywiedli powodowie reprezentowani przez pelnomocnika z urzedu, zaskarzajac go
w caloSci.

Zaskarzonemu wyrokowi zarzucili naruszenie przepisow prawa procesowego, ktore mialo istotny wplyw na wynik
sprawy tj.: naruszenie art. 233 § 1 k.p.c. poprzez:

a) nieprawidlowe zalozenie, ze tre$¢ zawartej przez strony w formie aktu notarialnego umowy sprzedazy oddaje
wiernie ostateczna i wlasciwg wole Stron,

b) pominiecie okolicznosci faktycznych jakie mialy miejsce przed i po zawarciu ww. umowy przy ustalaniu stanu
faktycznego w niniejszej sprawie,

¢) dokonanie jednostronnej oceny dowod6w z przestuchania stron, bez ich wszechstronnego rozwazenia w kontekscie
pozostalych ustalonych w sprawie okolicznosci faktycznych, a takze danie w caloéci wiary zeznaniom Pozwanej mimo,
ze z pozostalych dowodéw przeprowadzonych w sprawie wynikalo, iz nie zaslugiwaly one na uwzglednienie,

d) pominiecie dowodéw z dokumentéw przedlozonych przez Powodéw do akt sprawy w piSmie procesowym z dnia
24 lutego 2017 roku i ich nieuwzglednienie przy dokonywaniu ustalen faktycznych w niniejszej sprawie,

ktore doprowadzilo do wadliwego ustalenia, iz strony nie zawarly umowy

sprzedazy lokalu mieszkalnego nr (...) znajdujacego sie w budynku mieszkalnym przy ul. (...)(...) (...) w L. z dnia 17
listopada 2005 roku dla pozoru, a w konsekwencji, ze nie zachodzi niewazno$¢ ww. umowy na podstawie art. 83 §
1 ustawy Kodeks cywilny, podczas gdy prawidlowa i wszechstronna ocena przeprowadzonych w sprawie dowodow
prowadzi do wniosku, ze oSwiadczenie woli Stron mialo charakter pozorny, co obie Strony akceptowaly zawierajac
zakwestionowang umowe sprzedazy, a rzeczywistym celem zawarcia ww. umowy bylo uzyskanie srodkow finansowych
na splate zobowiazan powoda P. K. a nie przeniesienie wlasno$ci ww. lokalu na pozwana, o czym pozwana od poczatku
wiedziala i na co sie godzila.

Wskazujge na powyzisze zarzuty skarzqcy wniesli o:

1) zmiane zaskarzonego wyroku i uwzglednienie powo6dztwa w caloci, ewentualnie przekazanie sprawy do ponownego
rozpoznania Sagdowi I Instancji,

2) zmiane orzeczenia o kosztach postepowania pierwszoinstancyjnego zgodnie z wynikiem sprawy, tj. zasgdzenie od
Pozwanej na rzecz Powodéw ww. kosztow wedlug norm prawem przepisanych,

3) zasadzenie od Pozwanej na rzecz Powodow kosztéw procesu w postepowaniu apelacyjnym wedlug norm prawem
przepisanych,

a takze - z ostrozno$ci procesowej, na wypadek oddalenia niniejszej apelacji - o:



4) zmiane pkt 2 zaskarzonego wyroku poprzez nieobciazanie Powoddéw kosztami postepowania
pierwszoinstancyjnego z uwagi na ich trudng sytuacje materialna i osobista wykazana w toku niniejszego
postepowania,

5) nieobcigzanie Powodow kosztami postepowania apelacyjnego ze wzgledoéw jak wyzej.

W uzupekienie apelacji (k.396-404) powodowie zarzucili Sadowi I instancji blad w ustaleniach faktycznych
stanowiagcych podstawe wydania zaskarzonego wyroku polegajacy na wadliwym uznaniu, iz przedmiotowa umowa nie
zostala zawarta jedynie dla pozoru.

W odpowiedzi na apelacje (k.414-415) pozwana wniosla o jej oddalenie i zasadzenie kosztéw postepowania
apelacyjnego.

Sad Apelacyjny ustalil i zwazyl co nastepuje:

Na wstepie nalezy wyjaénié, ze apelacja powodoéw wniesiona przez ich pelnomocnika oraz uzupeklienie apelacji
zlozone bezposrednio przez powodéw byly traktowane jako jeden $érodek zaskarzenia, jedna apelacja.

Apelacja ta nie byla uzasadniona, jakkolwiek podstawa prawna rozstrzygniecia byla odmienna od przyjetej przez Sad
I instancji.

Na wstepie nalezy podkreslic, ze w aktualnie obowigzujacym modelu postepowania apelacyjnego sad drugiej instancji,
wskutek zaskarzenia apelacja wyroku sadu pierwszej instancji, rozpoznaje sprawe merytorycznie w granicach
zaskarzenia. Dokonuje wlasnych ustalen faktycznych prowadzac lub ponawiajac dowody albo poprzestajac na
zaaprobowanym materiale zebranym w pierwszej instancji. Jest zwiazany zarzutami procesowymi przedstawionymi w
apelacji, jezeli sa dopuszczalne, za$ z urzedu bierze pod uwage niewazno$¢ postepowania. Co istotne, sad odwotawczy
samodzielnie takze ustala podstawe materialnoprawna orzeczenia niezaleznie od zarzutéw podniesionych w apelacji
i orzeka co do istoty sprawy stosownie do wynikéw postepowania.

Przenoszac to na grunt niniejszej sprawy Sad Apelacyjny podziela i przyjmuje za wlasne ustalenia faktyczne
poczynione przez Sad Okregowy co do zawarcia przez pozwang w dniu 10 listopada 2005 r. umowy kredytowej z
(...) Bankiem S.A. na kwote 142.816,74 zl indeksowanego kursem (...), z przeznaczeniem na pokrycie czesci kosztow
zakupu nieruchomosci mieszkalnej - lokalu potozonego w L., przy ul. (...). (...) - w kwocie 93.000 z} oraz na splate
zobowigzan kredytobiorcy wskazanych w umowie. Podziela takze ustalenia dotyczace zawarcia w dniu 17 listopada
2005T. A. K. (1) iJ. K. (1) z A. P. (1) umowy sprzedazy lokalu mieszkalnego, oznaczonego numerem 1, znajdujgcego
sie w budynku mieszkalno - uzytkowym, potozonym w L., przy ulicy (...), pod numerem (...) wraz z przynaleznym do
tego lokalu udzialem wynoszacym

(...) czesci w czeSciach wspolnych budynku, dla ktérej Sad Rejonowy w (...) prowadzi ksiege wieczystg Kw nr (...), a
takze ustalenia dotyczace tresci tej umowy zawarte w akcie notarialnym.

Sad Apelacyjny podziela réwniez i przyjmuje za wlasne ustalenia Sadu I instancji odnos$nie tego, ze pozwana w dniu 16
listopada 2005 r. uzyskala kredyt we frankach szwajcarskich odpowiadajacy kwocie 142.816,74 z} oraz przeznaczenia
tych §rodkow. Podziela takze ustalenia co do tego, ze w przedmiotowym lokalu zamieszkiwat A. K. (1) wraz z zona, za$
pozwana nigdy tam nie zamieszkala, a takze co do wypowiedzenia przez bank pismem z dnia 22 grudnia 2009 r. umowy
kredytu i jej rozwigzaniu na skutek catkowitej splaty kredytu. Sad podziela takze i przyjmuje za wlasne ustalenia co
do tego, ze w dniu 2 wrzeénia 2014r. pozwana darowala przedmiotowy lokal swoim rodzicom S. i M. malzonkom P..

W ocenie Sadu Apelacyjnego pozostale ustalenia faktyczne w niniejszej sprawie nie mialy istotnego znaczenia z punktu
widzenia oceny zasadnoSci zgloszonego przez powodéw zadania.

Stusznie bowiem zwrocil uwage Sad Okregowy, ze materialnoprawna podstawa zadania byla art. 189 k.p.c. oraz, ze
podstawowa przeslanka merytoryczng powddztwa o ustalenie jest istnienie interesu prawnego w zadaniu ustalenia



istnienia lub nieistnienia stosunku prawnego. Prawidlowo takze wskazal Sad Okregowy, zZe interes prawny w
rozumieniu art. 189 k.p.c. istnieje tylko wtedy, gdy pow6d ochrone swojej sfery prawnej moze uzyskaé przez samo
ustalenie istnienia badZ nieistnienia stosunku prawnego lub prawa. Innymi slowy dla ustalenia, ze pow6d posiada
interes prawny istotne jest to, aby rozstrzygniecie wydane w oparciu o art. 189 k.p.c. gwarantowalo powodowi
skuteczng ochrone jego intereséw. Shlusznie zatem podkreslit Sad I instancji, iz wyrok ustalajacy musi wiec by¢
zdatny do tego, aby definitywnie zakonczy¢ spor stron co do prawa czy stosunku prawnego. Trafnie takze przyjat Sad
Okregowy, ze taki interes prawny nie wystepuje, gdy mozliwe jest wytoczenie powddztwa o §wiadczenie, chyba ze ze
spornego stosunku prawnego wynikaja dalsze skutki, ktorych dochodzenie w drodze powo6dztwa o Swiadczenie nie
jest mozliwe lub aktualne.

W ocenie Sadu Apelacyjnego Sad Okregowy blednie jednak

przyjal, ze po stronie powodéw wystepowat interes prawny w rozumieniu art.189 k.p.c. w ustaleniu niewaznosci
przedmiotowej umowy sprzedazy. Sad I instancji pominal bowiem, ze powodowie swdj interes prawny w ustaleniu
niewazno$ci przedmiotowej umowy upatrywali w tym, ze pozwana darowala przedmiotowa nieruchomo$¢ swoim
rodzicom, ktoérzy nastepnie zglosili zadanie eksmisji powoda A. K. (1). Powodowie kwestionowali skuteczno$¢ tego
rozporzadzenia podnoszac, Ze pozwana nie byla wlascicielem lokalu w zwigzku z tym nie mogla nim rozporzadzié.
Powodowie twierdzili, ze sa wlascicielami przedmiotowego lokalu — powod A. K. (1) dlatego, ze umowa byla niewazna,
za$ powdd P. K. dlatego, ze jest spadkobierca matki J. K. (1). Z niekwestionowanych ustalefi wynika przy tym, ze
aktualnym wlascicielem lokalu nie jest pozwana lecz jej rodzice M. P. oraz S. P..

W tej sytuacji faktycznej i prawnej zdaniem Sadu Apelacyjnego powodowie nie mieli interesu prawnego w
ustaleniu niewaznoSci przedmiotowej umowy sprzedazy. Sad Apelacyjny podziela bowiem stanowisko wyrazone w
orzecznictwie, wedtug ktérego powod nie ma interesu prawnego w ustaleniu na podstawie art. 189 k.p.c., jezeli stuzy
mu zadanie dalej idace.

Takim zgdaniem jest pow6dztwo o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym, ktére nie jest
szczegblnym rodzajem powddztwa o ustalenie, ale powodztwem stuzacym zaspokojeniu roszczenia typu rzeczowego
(actio in rem), przy pomocy ktérego powod domaga sie nie tylko ustalenia prawa lub stosunku prawnego, lecz takze
wydania orzeczenia zastepujacego o$wiadczenie woli osoby blednie wpisanej do ksiegi wieczystej. Sytuacja, w ktorej
powod moze wystapié z zadaniem uzgodnienia tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym, co do zasady
wyklucza mozliwo$¢ przyjecia, ze ma on interes prawny zgloszeniu zgdania ustalania prawa wlasnoS$ci nieruchomosci,
ktbrej stan prawny jest przedmiotem sporu (por. wyrok SN z 11 grudnia 2007 r., II CSK 361/17, LEX nr 412964
oraz wyrok SN z 19 listopada 2004 r., II CSK 152/04 LEX nr 512049). Jezeli wiec powodowie inicjujac niniejszy
proces zmierzali do przywrbcenia im prawa wlasnoSci do przedmiotowego lokalu mieszkalnego, to z dalej idacym
powdbdztwem bylo

roszczenie z art.10 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece ( t. jedn. Dz.U. z 2016 r. poz.790
z pOzZ. zm.).

Wprawdzie nie mozna wykluczy¢, ze podstawa wpisu w ksiedze wieczystej usuwajgcego niezgodno$é miedzy trescia
ksiegi wieczystej a rzeczywistym stanem prawnym nieruchomosci, moze by¢ wyrok ustalajacy niewazno$¢ umowy na
podstawie art. 189 k.p.c. w zw. z art. 58 k.c., jednakze warunkiem sine qua non jest to, aby w chwili rozpoznawania
wniosku o wpis (wykreslenie dotychczasowego wpisu) rzeczywisty stan prawny nieruchomosci byt zgodny ze stanem
wynikajacym z wpisu dokonanego przed zawarciem tej umowy ( por. wyrok SN z dnia 20 pazdziernika 2011 r.
IV CSK 13/11, LEX nr 11111005, takze wyrok SN z dnia 12 grudnia 2017 r. IV CSK 718/16, LEX nr 2439127).
Innymi stlowy mozna by uznaé istnienie interesu prawnego powodoéw w ustaleniu niewazno$ci umowy sprzedazy
nieruchomosci, gdyby wpisanym w ksiedze wieczystej wlascicielem byta nadal pozwana, na podstawie kwestionowane;j
umowy sprzedazy; w takiej sytuacji, gdyby ustalona zostala niewazno$¢ umowy, odpadlaby podstawa prawna wpisu
pozwanej jako wlasciciela i powodowie mogliby skutecznie zada¢ wykres$lenia wpisu pozwanej w ksiedze wieczystej.
Pozwana jednak rozporzadzila wlasnos$cig lokalu i jej wpisanymi w ksiedze wieczystej wlascicielami sa obecnie M. i



S. malzonkowie P.. Powbdztwo o ustalenie niewazno$ci umowy nie umozliwialo zatem ochrony interesu prawnego
powodow, bo nawet po ewentualnym uwzglednieniu powbddztwa o ustalenie musieliby wnies¢ dodatkowo powddztwo
o uzgodnienie tredci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym w celu ewentualnego ujawnienia prawa
wlasno$ci do nieruchomoéci, skoro twierdza, iz sa jej wlascicielami,

Uznanie, ze powodowie nie mieli interesu prawnego, o ktérym mowa w at.189 k.p.c. do wytoczenia powddztwa o
ustalenie niewazno$ci umowy sprzedazy lokalu mieszkalnego stanowilo samodzielng i wystarczajaca podstawe do
oddalenia tego rodzaju powo6dztwa.

Poza zakresem zatem oceny Sadu Apelacyjnego pozostawaly zarzuty apelacji odnoszace sie do zagadnienia pozornosci
przedmiotowej umowy. Rozstrzygniecie tej kwestii nie bylo konieczne dla rozpoznania sprawy, skoro powoddztwo a
limine winno podlegaé¢ oddaleniu.

Z tych tez wzgledow, pomimo czeSciowo blednego uzasadnienia, rozstrzygniecie Sadu Okregowego odpowiadalo
prawu.

Majac powyzsze na uwadze Sgd Apelacyjny na podstawie wyzej cytowanych przepisoOw oraz art. 385 k.p.c. oddalil
apelacje.

O kosztach postepowania apelacyjnego orzeczono zgodnie z wyrazona w art.98 k.p.c. zasada odpowiedzialnoéci
za wynik postepowania. Skoro apelacja zostala oddalona Sad zasadzil od powodow na rzecz pozwanej zwrot
kosztow zastepstwa procesowego, ktdrego wysoko$¢ ustalona zostala w oparciu o §2 pkt 6 w zw. z §10 ust.1 pkt 2
Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia22 pazdziernika 2015 r. w sprawie oplat za czynnoéci adwokackie
(Dz.U poz.1800 z pdz. zm.). Podkres$lenia wymaga, ze zwolnienie od kosztéw sadowych nie oznacza automatycznie
zwolnienia od obowigzku zwr6cenia drugiej stronie kosztow pelnomocnika ( art. 108 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. 0
kosztach sadowych w sprawach cywilnych, t. jedn. Dz.U. z 2016 r. poz.623 p6Z. zm.)

Jednocze$nie Sad zasadzil od Skarbu Panstwa na rzecz pelnomocnika z urzedu powod6w koszty nieoplaconej pomocy
prawnej udzielonej z urzedu, ktérych wysoko$¢ ustalona zostala na podstawie § 8 pkt 6 w zw. z § 16 ust.1 pkt.2
Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 3 paZzdziernika 2016 r. w sprawie ponoszenia przez Skarb Panstwa
kosztow nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego z urzedu (Dz.U. poz.1715).

O kosztach sadowych w postepowaniu apelacyjnym Sad orzekl na podstawie art.102 k.p.c., odstepujac od obcigzania
nimi powodow.



