Sygn. akt V ACa 967/12

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 25 stycznia 2013 1.

Sad Apelacyjny w Gdansku — Wydzial V Cywilny

w skladzie:

Przewodniczacy: SSA Zbigniew Kozma

Sedziowie: SA Katarzyna Przybylska (spr.)

SO del. Elzbieta Milewska-Czaja

Protokolant: sekretarz sadowy Zaneta Dombrowska
po rozpoznaniu w dniu 11 stycznia 2013 r. w Gdansku
na rozprawie

sprawy z powodztwa G. M.

przeciwko E. H. (1)

o zaplate

na skutek apelacji pozwanego

od wyroku Sadu Okregowego w Toruniu

z dnia 21 wrzeénia 2012 1. sygn. akt I C 1253/11

I. oddala apelacje;

II. zasadza od Skarbu Panstwa — Sadu Okregowego w Toruniu na rzecz adwokata L. L. kwote 2.700 (dwa tysiace
siedemset) zlotych, powiekszong o nalezny podatek od towar6ow i ustug, tytulem zwrotu kosztéw nieoplaconej pomocy
prawnej udzielonej powodowi z urzedu w postepowaniu apelacyjnym.

Na oryginale wlasciwe podpisy

UZASADNIENIE

Powoéd G. M. po ostatecznym sprecyzowaniu zqdania domagatl sie zasqgdzenia kwoty 200.000 zl z
ustawowymi odsetkami od dnia 9 sierpnia 2008 r. do dnia zaplaty.

W pi$mie procesowym z dnia 28.10.2011 r. podniosl, ze jego o§wiadczenie zlozone na rozprawie (...) w sprawie (...) w
przedmiocie cofniecia pozwu i zrzeczenia sie roszczenia, jest niewazne ze wzgledu na fakt, iz zostalo zlozone w stanie
wylaczajacym $wiadome powziecie decyzji i wyrazenie woli.

W odpowiedzi na pozew pozwany E. H. (1) wniost o oddalenie powddztwa.



Sad Okregowy w Toruniu wyrokiem z 21.09.2012 r. zasadzil od pozwanego na rzecz powoda kwote 200.000 zt wraz z
ustawowymi odsetkami od dnia 9.08.2008 r. oraz orzekl o kosztach postepowania w sprawie.

Swoje rozstrzygniecie opart na nastepujacych ustaleniach.

Powod G. M. w latach 1991-1992 prowadzil jednoosobowe dzialalnosci gospodarcze. W 1993r. jego dochdd wynosit
42.022.372.363 zl. (przed denominacjg). Pow6d zajmowal sie handlem tkaninami z (...). Pozostawal w zwigzku
malzenskim z A. H. od 1984r. (...). Wraz z rodzing poczatkowo zamieszkiwal w G. przy ul. (...), nastepnie dokonat
zamiany lokalu mieszkalnego i w 1991r. zamieszkal przy ul. (...). Bylo to mieszkanie o powierzchni 78 m. kw. Przy tej
transakcji zamiany, dokonal doplaty w kwocie (...) mln. z}. (przed denominacja).

W latach 1992-1993 powdd byl cztonkiem Rady Nadzorczej w (...). Czesto uczestniczyl w
spotkaniach organizowanych przez 6wczesnego Dyrektora (...) dla 0s6b prowadzqcych dzialalnosé
gospodarczq. Na jednym z takich spotkan przedstawiono propozycje sprzedazy nieruchomosci
polozonej przy ul. (...) w G..

E.H. (2)iZ. H. (1) byli wspoéhuvlascicielami we wspolnosci malzenskiej nieruchomosci zabudowanej
domem jednorodzinnym w G.. Prowadzili dzialalnosé gospodarczq, ktéora upadla, byli (...).
Ich nieruchomosé¢ przy ul. (...) byla obcigzona hipotekami na rzecz: (...)na kwote (...) starych
zlotych, (...) starych zlotych, (...) Banku (...) Oddzial w G. w wysokosci (...) starych zlotych. W
zwigzku z istniejgcym (...), malzonkowie H. postanowili sprzedaé¢ nieruchomosé. Powod wyrazil
zainteresowanie jej zakupem. Powod wraz ze swoim ojcem, ktory byt budowlancem, ogladal
nieruchomosé i zdecydowatl sie jqg kupié. Wartosé nieruchomosci do umowy ustalono na kwote 1
miliarda 50 milionéw starych zlotych. Powéd powiedzial Z. H. (1), ze z uwagi na kontakty handlowe
z (...) - obawial sie, ze zakupiony dom stalby sie zabezpieczeniem jego zobowiqzan, chciatby aby w
akcie notarialnym jako kupujacy figurowat (...) E. H. (1). Powo6d mial pelne zaufanie do E. H. (1),
bo tqczyly ich bardzo dobre relacje. Traktowal go jak przyjaciela i dlatego dom chcial kupié¢ na jego
nazwisko. Pozwany nie ogladal nieruchomosci przy ul. (...) ani nie rozmawial z Z. H. (1) na temat
przyszlej umowy. Malzonkowie H. po sprzedazy domu nie mieli gdzie zamieszkaé, ustalono wiec,
ze rozliczeniu kupna domu przy ul. (...) powéd wraz z zong przeniosq na matzonkéw H. wlasnosé
mieszkania przy ul.(...). O powyzszych ustaleniach, powod poinformowal dyrektora (...) J. F., ktory
prowadzil sprawe splaty (...) panstwa H.. Co do warunkoéw zakupu przez powoda przedmiotowej
nieruchomosci, J. F. zaproponowatl szczegélowy sposoéb rozliczenia transakgji, ktory zawarl w
sporzqdzonej przez siebie recznej notatce. W oparciu o te notatke, strony i matzonkowie H. wraz
z przedstawicielami (...) Banku (...) Oddzial w G. i (...) uzgodnili w protokole, ze powod sprzeda
malzonkom H. swoje mieszkanie przy ul. (...) za cene (...) zlotych, ktéora zostanie zaliczona na
splate ich kredytu w (...) Banku (...) Oddzial w G., a panstwo H. sprzedajq swojg nieruchomosé
pozwanemu za cene (...) starych zlotych, ktora zostanie zaliczona tytutem splaty ich kredytu w (...).
Pod tekstem protokolu uzgodnien podpisaly sie strony, malzonkowie H. i przedstawiciele bankoéw.
Transakcje mialy sie odbyé bezgotéowkowo, a wszystkie pieniqdze wplacane przez powoda mialy
byé zaliczane na splate (...) malzonkéw H. tak, zeby oni nie otrzymali zadnej gotéowki do reki.

W dniu poprzedzajgcym zawarciem umow sprzedazy, powéd w towarzystwie (...) udal sie do (...)
Banku (...) Oddzial w G. i do (...) aby splacié¢ zadtuzenie matzonkéw H..

W dniu 3 grudnia 1993 roku , powéd wraz z zong A. M. zawarli z malzonkami H. umowe w
Jormie aktu notarialnego, na podstawie ktorej sprzedali im wlasnosciowe spéldzielcze prawo
do lokalu mieszalnego polozonego przy ul. (...) w G., za cene (...) starych zlotych. W umowie
stwierdzono, iz cena zostala przez kupujqgcych uiszczona przed podpisaniem umowy. Tego samego
dnia w Kancelarii notarialnej w G. doszlo do zawarcia umowy, na mocy ktérej pozwany kupit od
malzonkoéw H. nieruchomosé polozong w G. przy ul. przy ul. (...), za cengq (...) starych zlotych. W



§ 1 aktu notarialnego sprzedajqgcy oswiadczyli, ze obciqzajqce ich nieruchomosé hipoteki wygasty,
na dowad czego przedlozyli pisma (...) Banku (...) Oddzial w G. i (...) wyrazajqgce zezwolenie na
wykreslenie hipotek. W § 3 wumowy zawarto zapis, iz cene w kwocie (...) starych zlotych, kupujacy
zaplacil sprzedajgcym przed podpisaniem umowy.

Wartosé nieruchomosci przy ul. (...) w G. na dzien 10.08.1992 roku wynosila (...) starych zlotych.

W dniu 2 lutego 1994 roku, pozwany na wypadek ewentualnej kontroli Urzedu Skarbowego
dotyczqgcej pochodzenia srodkéow na zakup nieruchomosci, zaciggnal w (...) kredyt w kwocie (...)
starych zlotych. W zalatwieniu kredytu pomogl mu powéd. Tego samego dnia pozwany zalozyl
lokate terminowaq na kwote (...) starych zl. Calkowita likwidacja lokaty nastgpila w dniu 13
wrzesnia 1994 roku.

Powéd wraz z zong i synami zamieszkali w zakupionym domu zaplacil matzonkom H. za
wyposazenie kuchni, sypialni, za lampy i lustra. W maju 1994 roku powédd zalozyl spolke (...)
z partnerem z (...), ktora zajmowala sie budowq kurzej fermy. Pozwany byl w niej Dyrektorem,
bo znal jezyk niemiecki , co ulatwiato kontakty handlowe i angazowal sie w sprawy firmy. W
dniu 30 grudnia 1996 roku powéd w imieniu Spélki (...) zawarl z pozwanym umowe uzyczenia
pomieszczenia o pow. 15 m2 z odrebnym wejsciem mieszczqcego sie na parterze nieruchomosci przy
ul. (...) w G.. Pomieszczenie mialo stuzy¢ jako biuro do prowadzenia dzialalnosci spotki.

W 1998 roku powodd zaczagl chorowaé na (...) . Od sierpnia 1998 roku do lutego 1999 roku
przebywatl w Klinice (...) w B.. W tym okresie w malzenstwie powoda przestalo sie ukladaé.
Po wyjsciu z Kliniki , powéd zaczaql remontowaé dom przy ul. (...). Wymienil stolarke okienng,
zrobil renowacje stolarki drzwiowej, wymienil centralne ogrzewanie i instalacje elektryczng,
wymalowal pomieszczenia i zmodernizowal lazienke. Wybrukowano tez podworko z podjazdem.
Wszystkie prace wykonywaly firmy zatrudnione przez powoda, placil za wykonane prace
gotowkaq .

Pozwany E. H. (1) pozostawal w zwiqzku malzenskim, (...). Od 1977r byl dyrektorem (...). W 19957r.
odszedl na emeryture. W1995r. jego pensja wynosila (...) zl. (przed denominacja). Zona pozwanego
byla gltéwng ksiegowa w jednostce wojskowej, a jej zarobki wynosily 34 dochodéw pozwanego.
Jezdzil samochodem osobowym F. (...). , utrzymywatl sie z pensji. Nie inwestowal w mieszkanie, w
ktorym mieszkal.

Rodzina pozwanego pochodzila z B.. Jego rodzice byli wlascicielami gospodarstwa rolnego o
powierzchni 15 ha. Ostatecznie 8 ha zostalo darowane bratankowi pozwanego. Pozwany posiadal
dwoje rodzenstwa- brata, ktéry zamieszkiwal w okolicach B. i siostre.

Pod koniec 1999 roku (...) powoda sie pogorszyl. Po powrocie powoda ze szpitala, pozwany
oswiadczyl mu, ze juz nie mieszka na ul. (...), przeprowadzil sie do swoich rodzicéow. (...) W 1998
roku zaczql mieé problemy finansowe w swojej firmie. Firma ostatecznie upadla. Powéd znalazt
sie na rencie.

W dniu 27 marca 2004 roku pozwany sprzedal nieruchomosé przy ul. (...) w G. za cene (...)zlotych.

W dniu 25 sierpnia 2004 roku powad zlozyl do Sqdu Okregowego w T. pozew przeciwko pozwanemu
E. H. (1) o ustalenie niewaznosci aktu notarialnego z dnia 3 grudnia 1993 roku i zasqdzenie
kwoty 350 tysiecy zlotych. Sprawa zostala zarejestrowana pod sygnaturq (...). Postepowanie
toczylo sie do 2008 roku. W pismie procesowym z dnia 18 kwietnia 2008 roku powod cofngl
pozew i zrzekl sie roszczenia. W uzasadnieniu podal, iz doszedl z pozwanym do porozumienia w
sprawie nieruchomosci przy ul. (...) w G.. Na rozprawie w dniu 28 listopada 2008 roku powéd



podtrzymal swoje oswiadczenie o cofnieciu pozwvu i zrzeczeniu sie roszczenia. Postanowieniem z
dnia 27 listopada 2008 roku Sad umorzyl postepowanie w sprawie i orzekl o kosztach procesu.
Postanowienie uprawomocnilo sie w dniu 5 grudnia 2008 roku

Powdd cierpi (...), przynajmniej od konca lat 9o-tych.Byl wielokrotnie (...). (...)(...)

Zdaniem bieglych powéd (...) dane z akt sprawy nie wskazujqg na (...)w okresie skladania
oswiadczenia woli. Motywacja zlozonego oswiadczenia na rozprawie w dniu 27.11.2008r. nie ma
w ocenie bieglych (...). (...)

Narozprawie w dniu 24.02.2012r. biegli zlozyli ustng opinie uzupetniajqca, z ktoérej wynika, ze przy
przyjeciu wiarygodnosci zeznan swiadka J. K. —w dniu cofniecia pozwu i zrzeczenia sie roszczenia
w sprawie(...)

Oceniajgc material dowodowy Sad Okregowy dal wiare zeznaniom powoda oraz swiadkow
Z. H. i1 J. K. uznajgc, ze sq spojne, logiczne, wzajemnie sie uzupelniajq, korespondujaq z
niekwestionowanymi dokumentami ztozonymi w sprawie. Sad I instancji w pelni dal wiare opinii
bieglych (...).

Przechodzac do dalszych rozwazan Sad Okregowy przede wszystkim wskazal, ze w istocie spor
miedzy stronami sprowadzal sie do tego, kto byl faktycznym nabywcaq nieruchomosci przy ul. (...)
w G.. Takie okolicznosci jak : dobry stan majatkowy powoda, bardzo dobre relacje tgczqgce strony
w okresie nabywania przedmiotowej nieruchomosci, fakt splaty przez powoda (...) Z. i E. H. wobec
Bankéw, udzial powoda w negocgjacjach z bankami odnosnie sposobu ,, oddluzenia,, przedmiotowej
nieruchomosci, zamieszkiwania przez powoda wraz z rodzing w przedmiotowej nieruchomosci,
zakup przez powoda od Z. i E. H. wyposazenia domu, remonty i naklady czynione przez powoda na
powyzszq nieruchomosé do czasu zamieszkiwania w niej, jak réwniez fakty objete czynnosciami
zawartymi w aktach notarialnych — sprzedazy mieszkania powoda i zony, kupna przedmiotowej
nieruchomosci i zbycia przedmiotowej nieruchomosci przemawiajq za tym, ze nabywca byl powaod.

W swietle powyzszego Sad Okregowy nie dal wiary zeznaniom pozwanego oraz swiadka A. B..
Saqd Okregowy dal wiare powodowi, ze pozwany obawial sie kontroli z Urzedu Skarbowego
po dokonanej transakcji w celu ustalenia pochodzenia s$rodkéw na zakup przedmiotowej
nieruchomosci. Temu tez miala stuzyé pozyczka jaka zaciggngl pozwany w (...), wlasnie w
kwocie odpowiadajqcej wartosci domu z aktu notarialnego. Zgromadzony material dowodowy
nie pozwala na przyjecie przez Sad I instancji, ze pozwany dysponowal srodkami pienieznymi
wystarczajgcymi na zakup przedmiotowej nieruchomosci. Pozwala natomiast na przyjecie, ze
strony darzyly sie sympatiq i wzajemnym zaufaniem oraz iz ustalily, ze to powoéd nabedzie te
nieruchomosé lecz na rachunek i nazwisko pozwanego.

Za przeciwnym wnioskiem nie moze przemawiaé¢ zawarta przez strony umowa uzyczenia czesci
domu na siedzibe prowadzonej przez powoda dzialalnosci gospodarczej. Istotq zawartej przez
strony umowy bylo nieyjawnianie powoda jako wlasciciela domu, a jak wynika z poczynionych
ustalen konieczne bylo oznaczenie siedziby dzialalnosci powoda i musial posiadaé tytul prawny do
zagymowanego lokalu.

Sad Okregowy rozstrzygajac sprawe podzielil wnioski zawarte w opinii bieglych (...) Oznacza
to, ze oswiadczenie to z mocy art. (...) bylo bezwzglednie niewazne co skutkowalo prowadzeniem
postepowania w niniejszej sprawie.

Sad Okregowy na mocy poczynionych ustalen doszedl do przekonania, ze strony w 1993r. zawarly
ustng umowse zlecenia (art. 734 k.c.) na mocy ktorej powéd zlecil pozwanemu nabycie wlasnosci



nieruchomosci przy ul. (...) w G., pozwany zas$ jako przyjmujacy zlecenie zobowiqzal sie do
nabycia we wlasnym imieniu przedmiotowej nieruchomosci , za srodki pieniezne powoda i na
Jjego rachunek; tym samym zlecenie przyjql. Stangl do aktu notarialnego i nabyl od Z i E.
H. przedmiotowq nieruchomosé. Powoéd mimo, ze nie chcial zostaé yjawniony jako wlasciciel
przedmiotowej nieruchomosci to wladal niqg jak wlasciciel; strony w umowie nie ustalily
obowiqzku przeniesienia wlasnosci przedmiotowej nieruchomosci na powoda.

Sad Okregowy w powolaniu na orzeczenie Sqdu Najwyzszego wskazal, ze z tresci umowy zlecenia,
obejmujqcej tzw. fiducjarne nabycie nieruchomosci musi wynikaé bezposrednio obowiqzek
nabycia przez zleceniobiorce nieruchomosci, a nie musi byé umowaq objety obowiagzek przeniesienia
Jjej wlasnosci. Z umowy musi zatem wynikaé, ze jedna strona zleca drugiej nabycie wlasnosci
nieruchomosci, a druga to zlecenie przyjmuje. ( por. wyrok Sqdu Najwyzszego z dnia 10 listopada
2010 ., II CSK 256/10)

Umowa taka niejest objeta hipotezq art. 158 k.c. i nie musi by ¢ zawarta w formie aktu notarialnego.
Nie jest nawet konieczne zachowanie formy zwyklej formy pisemnej. Nalezy podkreslié, ze strony
darzyly sie ogromnym zaufaniem.

Prawidlowe zachowanie si¢ dluznika w wykonaniu zobowiqzania polega na zadoséuczynieniu
oczekiwaniom wierzyciela, ktérego uzasadnieniem jest istniejgce miedzy stronami zobowiqgzanie.
Jezeli dhuznik uchybia swoim obowigzkom, nie spelniajgc swiadczenia lub spelniajagc je w sposob
nienalezyty, to wierzyciel moze podjqé kroki zmierzajqce do jego przymusowej realizacji.

Poza sporem pozostawal fakt, iz pozwany zbyl przedmiotowq nieruchomosé w 2004r. za cene (...)
z1L., tym samym nienalezycie wywiqzal sie z zawartej przez strony umowy powierniczej.

Sad Okregowy ocenil, iz bez wqgtpienia w majagtku powoda powstala szkoda w postaci uszczerbku
majatkowego, ktéora zostala spowodowana nienalezytym wykonaniem zobowigzania przez
pozwanego, zas pomiedzy nienalezytym wykonaniem zobowigzania, a poniesionqg szkodq istnieje
zwiqzek przyczynowy. Jako podstawe swego rozstrzygniecia Sqd Okregowy wskazal art. 734 kc w
zw. z art. 471 kc. O odsetkach Sad Okregowy orzekl na mocy art. 481 § 1 kc uznajac, ze pozwany
pozostawal w opoznieniu w spelnieniu swiadczenia juz od dnia wezwania go przez powoda do
zwrotu korzysci osiggnietych ze sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci.

Apelacje od powyzszego uzasadnienia wnidsl pozwany zaskarzajac wyrok w calo$ci zarzucitl:
1) sprzeczno$¢ istotnych ustalen Sadu z treScig zebranego w sprawie materialu dowodowego poprzez:

 przyjecie przez Sad I instancji, iz pomiedzy stronami doszlo do zawarcia umowy zlecenia ktorej trescia bylo
fiducjarne nabycie nieruchomosci przez pozwanego na zlecenie powoda

 przyjecie iz powdd G. M. skladajac oswiadczenie o cofnieciu pozwu oraz zrzeczeniu sie roszczenia w sprawie(...)
prowadzonej przed Sadem Okregowym w T. dzialal w stanie wylaczajacym Swiadome powziecie decyzji i
wyrazenie woli tj. ze odwiadczenie bylo niewazne i jako takie nie wywolalo skutkéw prawnych

* przyjecie iz pozwany nie posiadal w 1993 r. Srodkéw finansowych na zakup nieruchomosci polozonej w G. przy
ul. (...) oraz iz zakup nastapit w caloéci za Srodki pochodzace od powoda.

2) Naruszenie przepisbw prawa materialnego — art. 58 ke poprzez przyjecie, iz ewentualna umowa zlecenia
fiducjarnego nabycia nieruchomosci w celu unikniecia odpowiedzialnosci z tej nieruchomosci wobec wierzycieli jest
zgodna z zasadami wspolzycia spolecznego.

Ponadto podniost zarzut przedawnienia roszczenia na podstawie art. 740 ke w zwigzku z art. 118 k.c



Na tej podstawie wniost o:

1/ zmiane zaskarzonego wyroku i oddalenie pow6dztwa w caloSci, ewentualnie o

2/ uchylenie zaskarzonego wyroku i skierowanie sprawy do ponownego rozpoznania
Ponadto

3/ o przeprowadzenie dowodu z zalgczonych do apelacji dokumentow:

a) dokumentacji medycznej powoda za okres lutego 2007 r. do grudnia 2010 r.

« na okoliczno$¢ poczytalnoéci powoda w okresie lata i jesieni 2008 r. podejmowanego leczenia, aktywnoSci
zyciowej powoda,

b) dokumentu wezwania na posiedzenie Sadu Rejonowego w (...) oraz pisma procesowego pozwanego E. H. (1) w
niniejszej sprawie.

« na okoliczno$¢ pozwania E. H. (1) przez Z. H. (1) o zaplate reszty ceny z tytulu nabycia nieruchomosci polozone;j
w G. przy ul. (...)

¢) pisma powoda z dnia 8 listopada 1993 r. skierowanego do Urzedu Gminy w D. z oferta kupna gruntéw.

+ na okoliczno$¢ deklarowanej przez powoda G. M. checi zakupu we wlasnym imieniu i na wlasng rzecz gruntow
W 1993 T.

4/ o przeprowadzenie dowodu z akt Sadu Rejonowego w (...)w sprawie z powodztwa Z. H. (1) przeciwko E. H. (1) o
zaplate

« na okoliczno$¢ traktowania pozwanego przez zbywce nieruchomosci jako wlasciciela, domagania sie przez
$wiadka Z. H. (1) od pozwanego dodatkowych nalezno$ci tytutem ceny nabycia nieruchomo$ci potozonej przy ul.
(.OwG..

Powod w odpowiedzi na apelacje wnidst o jej oddalenie.
Sad Apelacyjny zwazyl co nastepuje.
Apelacja jest nieuzasadniona.

Sad Okregowy dokonat prawidlowych ustalen faktycznych, ktére Sad Apelacyjny w pelni podziela i przyjmuje za
wlasne.

W szczegoblno$ci Sad Apelacyjny nie podziela zarzutu, iz powod skladajac oswiadczenie o cofnieciu pozwu i zrzeczeniu
sie roszczenia w sprawie (...).

W ocenie Sadu Apelacyjnego opinia bieglych(...) jest poprawna i zawiera logiczne wnioski wywiedzione w oparciu o
zebrana dokumentacje (...), badanie powoda oraz zeznania $§wiadka J. K.. Biegli stwierdzili w swojej opinii, ze powod

(...)

(...) Dane w wywiadu korespondujg z zeznaniami §wiadka J. K.. W ocenie bieglych takie zachowanie powoda (...)).
Zwro6cié nalezy uwage, ze jest to data graniczna z data w jakiej powod cofnal pozew i zrzekl sie roszczenia — 18.04.2008
.



Majac powyzsze na uwadze Sad Apelacyjny nie znalazt podstaw do podwazenia wiarygodnosci, fachowo$ci i trafnosci
opinii bieglych (...) i zarzut pozwanego w tym zakresie uznat za chybiony.

Nie zasluguje na uwzglednienie w ocenie Sadu Apelacyjnego kolejny z zarzutow sprzecznosci istotnych ustalen sadu z
treécig zebranego w sprawie materialu przez przyjecie przez Sad I instancji, ze pomiedzy stronami doszlo do zawarcia
umowy zlecenia, ktdrej trescig bylo fiducjarne nabycie nieruchomosci przez pozwanego na rzecz powoda oraz, ze
pozwany nie posiadal w 1993 r. $rodkéw finansowych na zakup nieruchomosci polozonej w G. przy ul. (...) oraz, ze
zakup nastapil w calo$ci ze Srodkéw pochodzacych od powoda.

W pierwszej kolejnoSci nalezy podnies¢, iz pozew powinien dokladnie okre§la¢ m.in. zadanie oraz przytoczenie
okoliczno$ci faktycznych uzasadniajacych zadanie. Nie jest natomiast wymagane przytoczenie podstawy prawnej
powddztwa, moze mie¢ ona znaczenie w wypadkach kiedy posrednio okresla okolicznosci faktyczne uzasadniajace
zadanie, natomiast sad orzekajacy prawo materialne stosuje z urzedu.

Sad Apelacyjny podziela stanowisko Sadu Okregowego, iz z zebranego w sprawie materialu dowodowego wynika, ze
pomiedzy stronami doszlo do zawarcia umowy fiducjarnego nabycia nieruchomosci. O jej istnieniu, co prawidlowo
ustalil Sad I instancji, §wiadcza zeznania E. i Z. H. (1), J. K. (2), protokdl uzgodnien i splaty kredytéw za malzonkow
H.. Nadto z materiatu dowodowego wynika, iz powdd w czasie kiedy doszto do zakupu nieruchomosci znajdowal sie w
bardzo dobrej kondycji finansowej, taczyly go z (...) bardzo dobre i przyjazne stosunki, darzyl go zaufaniem, ponadto
zakupil od malzonkéw H. elementy wyposazenia domu, czynil naklady na nieruchomos$¢, zamieszkiwal w nim wraz
z rodzing do 2000r.

Pozwany nie byl w stanie skutecznie podwazy¢ dowodami przeciwnymi powyzszych okolicznoéci, wykazaé, ze zakupit
nieruchomoé¢ we wlasnym imieniu i na swoja rzecz. Nie zdolal réwniez wykazac co stusznie wskazal Sad Okregowy, ze
posiadat srodki finansowe na dokonanie inwestycji w postaci zakupu domu jednorodzinnego. Pozwany nie przedstawil
zadnych wiarygodnych dowoddw, z ktérych wynikaloby, ze otrzymal pieniadze od rodziny. Kredyt, ktory zostal przez
niego zaciagniety pobrany zostal po zawarciu umowy sprzedazy a nastepnie zdeponowany na lokacie.

Nie mozna zatem zgodzi¢ sie z apelujacym, iz Sad I instancji dokonal nadinterpretacji wywodzac, ze pomiedzy
stronami doszlo do zawarcia umowy na podstawie, ktorej G. M. zlecil pozwanemu fiducjarne nabycie nieruchomosci.
Tym bardziej, na co réwniez trafnie zwrocit uwage Sad Okregowy, ze umowa taka nie wymaga szczeg6lnej formy. Nie
mozna roéwniez zgodzic sie ze skarzacym, iz w sprzecznoSci z zawarciem umowy o fiducjarne nabycie nieruchomoéci
stoi fakt, iz pow6d do 2004 r. nie wezwal pozwanego do przeniesienia na niego nieruchomosci. Powo6d prowadzit
dzialalno$¢ gospodarcza i zawarl umowe zlecenie z pozwanym w celu asekuracji swojego majatku na wypadek,
gdyby prowadzona dzialalno$¢ przyniosla straty. Nie byt zatem zainteresowany przeniesieniem na swoja rzecz prawa
wlasno$ci. Pozwany wbrew twierdzeniom apelacji nie wykazal réwniez aby powdd zakupil grunty o znacznej wartosci.
Pismo z 8.11.1993 r. do Urzedu Gminy D. jest jedynie zapytaniem o mozliwo$¢ nabycia gruntéw, natomiast brak
jakichkolwiek dowodéw, ze ewentualna transakcja zostala skutecznie zawarta.

Odnoszac sie do podniesionego przez pozwanego zarzutu przedawnienia stwierdzi¢ nalezy, ze w ocenie Sadu
Apelacyjnego jest on nietrafny. Z zebranego w sprawie materialu dowodowego wynika, ze w zakupionej nieruchomosci
od 1993 r. wylgcznie zamieszkiwal powod wraz ze swoja rodzing, byl on posiadaczem samoistnym tej nieruchomosci
oraz jedynie on wykonywal prawa wlascicielskie. Pozwany tymczasem zamieszkiwal we wlasnym mieszkaniu i nie
wykonywal praw wlascicielskich ma przedmiotowej nieruchomoéci — w szczegolnoéci nie placil za nig rachunkow,
nie zamieszkiwal tam, nie zlecal remontéw i za nie nie placil. Fakt zameldowania powoda przy ul. (...) w ocenie
Sadu Apelacyjnego ma jedynie charakter administracyjno-porzadkowy i jego brak nie Swiadczy o tym, iz powdd nie
wykonywal uprawnien wlascicielskich. Wprawdzie do odpowiedzi na apelacje zlozona zostala kserokopia dowodu
osobistego powoda z ktérej wynika, ze w okresie do 1994 r. do 1996r. powdd byl zameldowany w G. przy ul. (...),
ale dowod ten nalezy uznaé za spézniony, powdd nie przedstawit zadnych okolicznosci wskazujacych na to, ze nie
mogl tego dowodu powolac przed Sadem I instancji. Sad Apelacyjny w pelni podziela argumentacje powoda zawarta
w odpowiedzi na apelacje, ze umowa fiducjarnego nabycia nieruchomosci nie jest umowa obligujaca do przeniesienia



wlasno$ci rzeczy i strony, zawierajac te umowe, nie musialy uzgodnié¢ terminu jej przeniesienia. art. 740 ke. obliguje
zleceniobiorce do wydania rzeczy na kazde wezwanie. Elementem koniecznym fiducjarnego nabycia nieruchomosci
jest przeniesienie wlasnoSci, ktére nie musi mie¢ charakteru natychmiastowego. Samo wydanie nieruchomosci nie
jest elementem wystarczajacym. Dopiero przeniesienie prawa wlasno$ci na zleceniodawce czyni zado$é zaciggnietemu
zobowiazaniu. Nie jest zatem twierdzenie pozwanego, iz bieg terminu przedawnienia roszczen powoda rozpoczal sie
od dnia nastepujacego po dniu nabycia nieruchomos$ci w 1993 roku i upltynal w 2003 roku.

Powdd wyprowadzil sie ostatecznie z domu przy ul. (...) w 2000 roku. Od 1998 roku do czasu jego wyprowadzki,
w domu tym zamieszkiwala (...) Pozwany E. H. (1) przy tym nie wykonywal w tym okresie praw wlascicielskich
mieszkal w swoim mieszkaniu. Powod po powrocie do domu ze szpitala w B. w 1999 roku, nadal traktowat siebie jako
wlasciciela nieruchomosci, posiadal te nieruchomo$¢ samoistnie, zamieszkiwal w niej i wykonywal remonty, czemu
nie sprzeciwial sie pozwany, ale wrecz uznawatl ten stan rzeczy. Brak dowodéw na to aby po 2000 r. pozwany objal
w posiadanie przedmiotowa nieruchomo$¢, nie wladal nig fizycznie i nadal zamieszkiwal w swoim mieszkaniu, nie
prowadzil z corkg wspoélnego gospodarstwa domowego, co sam przyznal w toku procesu.

Zgodnie ze stanowiskiem Sadu Najwyzszego, ktore Sad Apelacyjny w pelni podziela bieg terminu przedawnienia w
przypadku negatywnego zachowania zleceniodawcy plynie od momentu kiedy zobowiazany przejawi wole traktowania
siebie jako wlasciciela nabytej nieruchomosci.

W ocenie Sadu Apelacyjnego przejawienie woli tego rodzaju po stronie pozwanego mialo miejsce dopiero w momencie
sprzedazy przez niego nieruchomosci w 2004 r. Przed ta datg w dalszym ciggu zamieszkiwal w swoim mieszkaniu, a
w domu przy ul. (...) zamieszkiwala (...), ktora w czasie potrzeby jedynie wspieral finansowo.

Wskaza¢ ponadto nalezy, iz w momencie ujawnienia woli pozwanego w postaci zadysponowania nieruchomoscia
poprzez jej sprzedaz w 2004 roku, powod natychmiast, pismem z dnia 28 lipca 2004 roku, wezwal go do wydania
nieruchomosci, jednakze korespondencja ta nie zostala przez pozwanego odebrana.

Tak wiec roszczenie ulegloby przedawnieniu dopiero w 2014 r.

Niezaleznie od powyzszego podnie$¢ nalezy, ze bieg terminu przedawnienia przerwany zostal w dniu 25.08.2004 r.
przez ztozenie do Sadu Okregowego w Toruniu pozwu o ustalenie niewazno$ci aktu notarialnego z 3.12.1993 r.

Nie mozna takze podzieli¢c w cenie Sadu II instancji stanowiska skarzacego, iz zawarta umowa miala na celu
pokrzywdzenie wierzycieli powoda zatem w Swietle art. 58 ke jako sprzeczna z zasadami wspolzycia spolecznego,
majaca na celu ominiecia prawa jest niewazna. Z materialu dowodowego wynika, ze w dacie zawierania umowy
dzialalno$é powoda przynosila zyski, nie posiadal wymagalnych dtugow.

Nie mozna wobec tego przyjaé, ze umowa ta naruszala interesy osob trzecich badz zasady wspdlzycia spolecznego.
Sad Apelacyjny nie uwzglednil wnioskéw dowodowych zawartych w apelacji uznajac, ze sa spéznione.

Majac powyzsze na uwadze na mocy art. 385 kpc oddalit apelacje jako niezasadna. O kosztach orzeczono na mocy
art. 98 kpc.



