Sygn. aktl.Ca 128/17

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 17 maja 2017r.

Sad Okregowy w Suwatkach I Wydzial Cywilny w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: SSO Cezary Olszewski (spr.)

Sedziowie: SSO Malgorzata Szostak - Szydlowska

SSO Aneta Ineza Sztukowska

Protokolant: st. sekr. sad. Ewa Andryszczyk

po rozpoznaniu w dniu 17 maja 2017 roku w Suwatkach

na rozprawie

sprawy z powodztwa H. P. (1)

przeciwkoK. K. (1) ,P.K. i1 K. J.

o eksmisje

na skutek apelacji Gminy Miejskiej S. reprezentowanej przez Zarzad (...) sp. z 0.0. w S.
od wyroku Sadu Rejonowego w Suwatkach

z dnia 20 stycznia 2017r., sygn. akt I C 1895/16

oddala apelacje.

SSO Cezary Olszewski SSO Malgorzata Szostak — Szydlowska SSO Aneta Ineza Sztukowska
Sygn. akt: I. Ca. 128/17

UZASADNIENIE

Powddka H. P. (1) wystapila przeciwko K. J., K. K. (1) i P. K. z pozwem o opro6znienie i wydanie jej lokalu znajdujacego
sie w S. przy ul. (...). Ponadto wniosla o nieprzyznawanie pozwanym uprawnienia do lokalu socjalnego. Domagala sie
tez zasadzenia na jej rzecz kosztéw postepowania, w tym kosztow zastepstwa prawnego.

W uzasadnieniu powddka wskazala, iz zawarla z pozwang K. J. umowe najmu lokalu, ktérego jest wlacicielem. W
treSci umowy wskazala, iz prawo do zamieszkiwania wspdlnie z pozwang otrzymali K. K. (1) i P. K.. Strony ustalily
czynsz najmu na 300 zl, ponadto pozwani zostali zobowiazani do ponoszenia oplat zwiazanych z eksploatacja lokalu.
Powodka wskazala, iz mimo wypowiedzenia umowy najmu pozwani nie opuscili nalezacego do niej lokalu, nie ma
ona réwniez mozliwos$ci wejscia do lokalu, w celu zweryfikowania jego stanu. Nie uiszczaja oni najmu na jej rzecz,
ani tez oplat za lokal do Spoéldzielni Mieszkaniowej. Nie udaly sie rowniez polubowne proby rozwiazania sporu.



Powodka wnoszac rowniez o nieprzyznawanie pozwanym prawa do lokalu socjalnego, wskazala iz posiadaja oni §rodki
finansowe, ktore pozwalalby im na wynajecie lokalu na wolnym rynku.

Pozwana K. J. w odpowiedzi na pozew przyznala, ze umowa najmu zostala wypowiedziana i w chwili obecnej nie ma
tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego. Wniosla jednak o przyznanie jej i pozostalym cztonkom jej rodziny lokalu
socjalnego.

Pozostali pozwani: K. K. (1) i P. K. nie odnie$li sie do zadania pozwu.

O toczacym sie postepowaniu zostala powiadomiona Gmina Miejska S., ktéra nastepnie przystgpita do postepowania
w charakterze interwenienta ubocznego po stronie powodowej. Wniosta o nieprzyznawanie pozwanym prawa do
lokalu socjalnego, chyba ze istnieje obowigzek nalozony przepisami ustawy.

Wyrokiem z dnia 20 stycznia 2017 r. Sqd Rejonowy w Suwalkach nakazal pozwanym opuszczenie i
oproznienie z rzeczy lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ulicy (...) (pkt I), przyznal im prawo
do lokalu socjalnego i wstrzymat wykonanie opréznienia w/w lokalu do czasu ztozenia im przez
Gmine M. S. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego (pkt II) oraz odstagpil od obciqzania
pozwanych kosztami postepowania w sprawie (pkt III).

Powyzsze rozstrzygniecie zapadlo w oparciu o nastepujace ustalenia faktyczne i rozwazania prawne:

Powodka H. P. (2) w dniu 22 listopada 2014 roku zawarla umowe najmu lokalu polozonego w S. przy ul. (...) z K. J..
Strony ustalily, iz prawo wspoélnego zamieszkiwania z pozwanag bedzie przystugiwalo takze K. K. (1) i P. K.. Wskazana
umowa zostala zawarta na czas nieokreslony, przewidywala jednak mozliwo$¢ wypowiedzenia za zachowaniem
miesiecznego terminu, mozliwo$¢ wypowiedzenia za obopdlna zgoda stron oraz mozliwo$é¢ rozwiazania umowy przez
wynajmujacego ze skutkiem natychmiastowym, m. in. w sytuacji gdy najemca zalega z zaplata czynszu za dwa pelne
okresy platno$ci i nie reguluje zobowigzan mimo wezwania do zaplaty (§ 3 umowy). Ponadto strony umoéwily sie,
iz wydanie lokalu nastapi w dniu zawarcia umowy i z ta chwila najemca bedzie zobowiazany do oplacania czynszu
najmu w wysokoS$ci 300 zl oraz oplat na rzecz sp6ldzielni i biezacych oplat eksploatacyjnych (z uwzglednieniem zmian
i podwyzek), a takze oplat zwigzanych z niedoplata/nadplata za wode czy centralne ogrzewanie (§ 4 i 6 umowy). W §
8 strony przewidzialy, iz z chwilg rozwiazania umowy najmu, najemca jest zobowiazany opusci¢ lokal w tym samym
dniu do godziny 20.00. Przedmiotowa umowa najmu zostala zawarta przy posrednictwie firmy (...).

Powddka w dniu 21 maja 2016 roku skierowala do pozwanej pismo, w ktéorym prébowala ustali¢ termin przegladu
mieszkania i wskazywala, ze pozwana zobowigzala sie do opuszczenia lokalu do dnia 31 maja 2016 roku dwoma
pismami z dnia 05 kwietnia i 18 maja 2016 roku. Pismo to zostalo wystane listem poleconym i wtozone do skrzynki
pocztowej spornego lokalu mieszkalnego.

Mimo uplywu wskazanej daty, pozwana w dalszym ciggu zajmowala przedmiotowy lokal. Wobec powyzszego powodka
kierowala do niej pisma wzywajace do zaplaty zalegloSci czynszowych oraz wzywajace do opuszczenia lokalu.

W dniu 13 lipca 2016 roku powodka skierowala kolejne pismo do pozwanej, ktérego celem bylo uchylenie sie od
skutkow zlozenia o$wiadczenia woli pod wplywem bledu. Wedlug powodki nie zawarlaby ona umowy z pozwana,
gdyby wiedziala, ze nie bedzie mogla wyegzekwowac obowigzku opuszczenia lokalu na skutek wypowiedzenia umowy.

Powodka ostatecznie w dniu 29 lipca 2016 roku skierowala do pozwanej wypowiedzenie umowy najmu lokalu
z miesiecznym okresem wypowiedzenia, ktéry mial uplyna¢ w dniu 31 sierpnia 2016 roku. Pozwana odmowila
odebrania powyzszego pisma od powddki. Zgadza sie jednak ze skuteczno$cia owego wypowiedzenia.

Pozwani zamieszkuja przedmiotowy lokal do chwili obecnej, od dnia 1 wrzes$nia 2016 rok nie posiadajac tytulu
prawnego.



Pozwana K. J. otrzymuje emeryture w wysokos$ci 511,26 z}. Posiada zadluzenie komornicze. W chwili obecnej nie jest
zarejestrowana w Powiatowym Urzedzie Pracy. Nie otrzymuje $wiadczen socjalnych z Miejskiego Osrodka Pomocy
Spolecznej. Pozwana wskazuje jednak na swdj zly stan zdrowia, w tym przebyte udary.

Pozwany K. K. (1) otrzymuje $wiadczenie rentowe, ktoére po potraceniach wynosi 461,70 zl. Posiada liczne
zadluzenia komornicze. W chwili obecnej nie jest zarejestrowany w Powiatowym Urzedzie Pracy, ani nie otrzymuje
Swiadczen socjalnych z MOPS. Pozwany posiada czasowe orzeczenie o umiarkowanej niepelnosprawnosci z uwagi na
uposledzenia narzadéw ruchu oraz choroby uktadu moczowo- plciowego.

P. K. w chwili obecnej otrzymuje rente socjalna w wysokosci 644,63 zl. Posiada zadluzenie komornicze. Nie jest
zarejestrowany w PUP. Otrzymuje od Miejskiego OSrodka Pomocy Spolecznej §wiadczenie pielegnacyjne w wysokosci
153,00 zk Jest on osoba o umiarkowanej niepelnosprawnos$ci z uwagi na wystepujaca u niego chorobe psychiczna.
Pozwany leczy sie w tym zakresie.

Wydatki rodziny sa zwigzane przede wszystkim z koniecznoscia zakupu lekéw (9oo zl), wydatkami zwigzanymi z
wyzywieniem w wysokoSci 500 zl, kosztem abonamentu telefonicznego i telewizyjnego (facznie 233 zl). Pozwani
obecnie nie ponosza kosztéw zwigzanych z utrzymaniem mieszkania, tj. nie uiszczaja naleznego czynszu najmu ani
innych oplat zwigzanych z eksploatacja lokalu i naleznych na rzecz Spo6ldzielni Mieszkaniowe;j.

W tak ustalonym stanie faktycznym Sad Rejonowy uznal, ze powddztwo zasluguje na uwzglednienie, albowiem
powddka skutecznie wypowiedziala pozwanym umowe najmu lokalu polozonego w S. przy ulicy (...). Obecnie zatem
pozwani w lokalu tym zamieszkuja od dnia 1 wrzesSnia 2016 r. bez tytulu prawnego. Z tych przyczyn Sad nakazal
pozwanym opréznienie w/w lokalu i wydania go powodce.

Dodatkowo Sad Rejonowy uznal, ze pozwanym przystuguje prawo do lokalu socjalnego, w mysl z art. 14 ustawy z
dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.
W tym przedmiocie Sad Rejonowy zwazyl, ze pozwani tworza 3-osobowa rodzine. K. J. jest 64-letnia kobieta, ktéra
aktualnie przebywa na emeryturze. Jest osobg schorowang, przebyla dwa udary, wykryto u niej guza ptuc. Pozwana
posiada zadluzenie komornicze. Jej partner K. K. (1) ma 61 lat. Jest osoba niepelnosprawng w stopniu umiarkowanym.
Otrzymuje $wiadczenie rentowe. Cierpi na schorzenia uposledzenia narzadéw ruchu oraz choroby uktadu moczowo-
plciowego. Tak jak pozwana posiada zadluzenie komornicze z r6znych tytuldéw. P. K. jest synem pozwanych. Ma 29
lat. Jest osoba niepelnosprawna od 8 roku zycia, z uwagi na wystepujaca u niego chorobe psychiczna. Nie pracuje,
otrzymuje rente socjalng oraz $wiadczenie pielegnacyjne w MOPS. Poddaje sie stalemu leczeniu. Réwniez posiada
zadluzenie komornicze. Laczny dochdd rodziny ,na reke” wynosi 1.770,59 zl. Pozwani ponosza koszty zycia na
poziomie 1.653 zl (w tym okolo 900 zl wydaja na leki), plus wydatki na splate zadluzenia. Aktualnie nie posiadaja
srodkéw finansowych na wynajecie mieszkania na wolnym rynku. Nie posiadaja innego lokalu, w ktéorym mogliby
zamieszkad.

W tych warunkach Sad Rejonowy uznal, ze sytuacja rodzinna i majatkowa pozwanych przemawia za uwzglednieniem
ich wniosku o przyznanie lokalu socjalnego, rowniez w sytuacji gdy ustawa nie kreuje takiego obowiagzku. Dochodzac
do takiego wniosku Sad ten wzial pod uwage przede wszystkim zly stan zdrowia wszystkich pozwanych, ktoérzy
lecza sie na roznego rodzaju schorzenia i posiadaja z tego tytulu orzeczenie o niepelnoprawnoéci (K. i P. K.).
Zdaniem Sadu, pozwani ze swoimi niskimi dochodami i licznym zadluzeniem, nie maja $rodkéw finansowych, ktore
pozwalalyby na znalezienie innego mieszkania do wynajecia. Swiadczy o tym réwniez fakt, ze to brak dodatkowych
srodkow finansowych i niemoznos$¢é podjecia pracy, skutkowata nieplaceniem naleznos$ci czynszowych i oplat na rzecz
powodki. Sad Rejonowy miat rowniez na uwadze, ze nieplacenie oplat zwigzanych z mieszkaniem jest zachowaniem
zastlugujacym na potepienie, nie mozna jednak wykluczyé, ze wzglednie niskie oplaty zwigzane z lokalem socjalnym,
beda lezaly w mozliwoéciach finansowych pozwanych. W konsekwencji Sad Rejonowy postanowil przyzna¢ wszystkim
pozwanym uprawnienie do lokalu socjalnego i na mocy art. 14 ust. 6 w/w ustawy wstrzymatl wykonanie opréznienia
lokalu do czasu zlozenia pozwanym przez gmine oferty najmu lokalu socjalnego.



O kosztach postepowania Sad Rejonowy orzekl na podstawie art. 102 k.p.c.

Apelacje od powyzszego wyroku w czesci, w ktorej przyznano pozwanym prawo do lokalu socjalnego wniost
interwenient uboczny Gmina Miejska S., zarzucajac Sadowi Rejonowemu:

1) poczynienie ustalefn niemajacych oparcia w materiale dowodowym, a polegajacych na przyjeciu, ze pozwani
spelniaja kryteria do obligatoryjnego przyznania im prawa,

2) przyznania pozwanym prawa do lokalu socjalnego mimo tego iz nie bylo przeslanek uzasadniajacych jego
przyznanie z przyczyn innych niz wymienione w art. 14 ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

3) nieprzeprowadzenie wystarczajacego postepowania dowodowego co do istnienia przestanek przyznania pozwanym
prawa do lokalu socjalnego,

4) naruszenie prawa materialnego polegajace na zastosowaniu art. 14 ust. 4 ustawy o ochronie prawa lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego mimo, ze przedmiotowy lokal nie nalezy do zasobu
komunalnego gminy i w mysl art. 14 ust. 7 nie stosuje art. 14 ust. 4 powolanej ustawy nakazujacego sadowi w niektérych
przypadkach obowigzkowe przyznanie lokalu socjalnego.

W oparciu o te zarzuty skarzacy wnidst o zmiane wyroku w zaskarzonej czeéci polegajacej na nieprzyznaniu pozwanym
prawa do lokalu socjalnego oraz zasadzenie na jego rzecz od ozwanych kosztow procesu bez kosztéw zastepstwa
prawnego.

Pozwana K. J. oraz powédka H. P. (1), w odpowiedzi na apelacje, wniosly o jej oddalenie oraz rozstrzygniecie
o kosztach postepowania odwolawczego. Pozostali uczestnicy postepowania nie zajeli stanowiska co do zarzutow
apelacyjnych.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja nie zastuguje na uwzglednienie.

Sad Okregowy w caloSci podzielil ustalenia faktyczne, dokonane w sprawie przez Sad I instancji, czyniac
je jednocze$nie podstawg swojego rozstrzygniecia. Sad Rejonowy w wyniku prawidlowo przeprowadzonego
postepowania dowodowego, ustalil wszystkie istotne dla rozstrzygniecia sprawy okolicznosci, ktére znalazly
odzwierciedlenie w caloksztalcie zgromadzonego materialu dowodowego. Dokonujgc oceny materialu dowodowego
Sad nie naruszyl regul swobodnej oceny dowodow, okre§lonych w art. 233 § 1 k.p.c., a w szczegdlnosci zasad logiki,
wiedzy i do$wiadczenia zyciowego. Na podstawie przeprowadzonego postepowania dowodowego Sad I instancji
wywiddl ze zgromadzonych dowodéw trafne wnioski, znajdujace uzasadnienie w powolanych przepisach prawa, ktore
Sad Okregowy w calo$ci podziela.

Zdaniem Sadu Okregowego, Sad Rejonowy trafnie dostrzegl, iz sytuacja materialna i rodzinna pozwanych przemawia
za przyznaniem im lokalu socjalnego na podstawie art. 14 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 r., poz. 1610).

Zgodnie z brzmieniem tego przepisu sad, badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego,
orzeka o tym uprawnieniu biorac pod uwage dotychczasowy sposob korzystania przez najemce z lokalu oraz jego
szczegblng sytuacje materialng i rodzinna.

Niewatpliwie, pozwana K. J. jest emerytka i z tego tytulu otrzymuje $wiadczenie w wysokoSci 511,26 zl netto
miesiecznie (za$wiadczenie — k. 71), natomiast pozostali pozwani P. K. i K. K. (1) otrzymuja $wiadczenia rentowe
w wysokoéci odpowiednio po 644,63 zl netto i 461,70 z netto miesiecznie (zaswiadczenia — k. 70 i 72). Dodatkowo
pozwany P. K. pobiera zasilek pielegnacyjny w wysokoSci 153 zl miesiecznie (informacja — k. 56). Calkowity zatem



dochéd pozwanych wynosi 1.770,59 zl, ktory w ponad polowie przeznaczany jest na zakup lekarstw. Dodatkowo nalezy
zwréci¢ uwage, ze pozwani s3 osobami bezrobotnymi i nie maja mozliwoS$ci podjecia pracy zarobkowej, z uwagi na
swoje schorzenia. Pozwana w ostatnim czasie przebyla dwa udary i wykryto u niej guza ptuc. Z kolei pozostali pozwani
s3 osobami niepelnosprawnymi — P. K. choruje na chorobe psychiczng, zaé K. K. (1) cierpi na schorzenia upo$ledzenia
narzadéw ruchu oraz choroby uktadu moczowo — plciowego. Nadto wobec wszystkich pozwanych tocza sie egzekucje
komornicze.

Zdaniem Sadu Okregowego, nawet jesli, pozwani nie spelniali kryteriow okre§lonych w art. 14 ust. 4 wyzej wskazanej
ustawy, to jednak wyzej przytoczone okolicznoéci dotyczace sytuacji materialnej i rodzinne pozwanych przemawialy
za przyznaniem im lokalu socjalnego w oparciu o art. 14 ust. 3 wyzej wskazanej ustawy.

Majac na wzgledzie powyzsze, Sad Okregowy na zasadzie art. 385 k.p.c. oddalil apelacje.
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