Sygn. akt: I C 368/16

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 16 sierpnia 2017 .

Sad Rejonowy w Lidzbarku Warminskim I Wydziatl Cywilny

w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: SSR Agnieszka Przeczek
Protokolant: st. sekretarz sadowy Wioletta Przybylska

po rozpoznaniu w dniu 09 sierpnia 2017 r. w Lidzbarku Warminskim
sprawy z powddztwa Gminy O.

przeciwko E. K., J. K., P. K. (1), A. K. (1), P. K. (2), H.K. (1), . K.

o oprdznienie lokalu mieszkalnego

1. nakazuje pozwanym E. K., P. K. (2), H. K. (1), A. K. (1), I. K,, J. K. reprezentowanego przez matke I. K., P. K. (1),
reprezentowanego przez matke I. K. opuszczenie i oproznienie z rzeczy lokalu mieszkalnego polozonego w O. przy
ulicy (...) i wydanie go powddce Gminie O.;

2. przyznaje pozwanym I. K., H. K. (1), maloletniemu J. K. reprezentowanego przez matke I. K., maloletniemu P.
K. (1), reprezentowanego przez matke I. K., prawo do lokalu socjalnego i wstrzymuje wykonanie opréznienia lokalu
opisanego w punkcie 1 do czasu zlozenia pozwanym I. K., H. K. (1), maloletniemu J. K. reprezentowanego przez matke
I. K., maloletniemu P. K. (1), reprezentowanego przez matke I. K., przez Gmine O. oferty zawarcia umowy najmu
lokalu socjalnego;

3. zasadza od pozwanych E. K., P. K. (2), H. K. (1), I. K., J. K. reprezentowanego przez matke I. K., P. K. (1),
reprezentowanego przez matke I. K. na rzecz powddki Gminy O. kwote 9.420,41 zt ( dziewieé tysiecy czterysta
dwadzieécia zlotych 41/100) z tym, ze spelnienie tego $wiadczenia przez ktéregokolwiek z pozwanych zwalnia
pozwanych z zobowiagzania wobec powodki ;

4. oddala powd6dztwo co do zaplaty kwoty 9.420,41 zl w stosunku do pozwanego A. K. (1);

5. zasadza od pozwanego E. K., P. K. (2), H. K. (1), I. K. na rzecz powoda Gminy O. kwote 3.072 z} (trzy tysiace
siedemdziesiat dwa zlotych) tytulem zwrotu kosztéw procesu;

6. odstepuje od obcigzania maloletnich J. K. i P. K. (1) kosztami procesu;
7. stwierdza, ze wyrok jest zaoczny w stosunku do pozwanych E. K., P. K. (2), H. K. (1);
8. wyrokowi w punkcie 1 nadaje rygor natychmiastowej wykonalno$ci w stosunku do pozwanych E. K., P. K. (2);

9. wyrokowi w punkcie 3 nadaje rygor natychmiastowej wykonalno$ci.



SSR Agnieszka Przeczek

Sygn. akt I C 368/16

UZASADNIENIE

Powodka Gmina O. wniosla o nakazanie pozwanym H. K. (1), H. K. (2), J. K., P. K. (1), I. K, A. K. (1) i P. K. (2), aby
opuscili i opr6znili lokal mieszkalny polozony przy ul. (...) w O. oraz o zasadzenie solidarnie od pozwanych na rzecz
powddki kwoty 9.420,41 zh

W uzasadnieniu wskazala, ze powddka jest wlascicielka lokalu numer (...) poloZzonego w O. przy ulicy (...). Pozwani,
ktorym uprawnienie do lokalu wygaslo, nadal zamieszkuja w tym lokalu bez tytulu prawnego. Jednocze$nie powodka
wskazala, ze dochodzi zasadzenie solidarnie od pozwanych kwoty 9.420,41 z} tytulem odszkodowania za bezumowne
korzystanie z lokalu za okres od 1 marca 2011 do 1 wrze$nia 2014 r. wraz z skapitalizowanym odsetkami w wysokoS$ci
1.388,76 zt oraz kosztami upomnien w kwocie 8,80 zl.

Pozwana I. K.- przedstawiciela ustawowa maloletnich pozwanych P. i J. K., na rozprawie w dniu 6 lutego 2017 r.
o$wiadczyla, ze postara sie splaci¢ zadluzenie i wniosla by nie eksmitowa¢ jej z tego lokalu, albowiem ma w poblizu
szkoly i przedszkola, do ktorych chodza jej dzieci.

H. K. (1) nie stawila sie na wezwanie do Sadu przedkladajac dokumentacje lekarska potwierdzajaca jej obecny stan
zdrowia oraz fakt, ze obecnie czeka na przeprowadzenie operacji.

Pozwany A. K. (2) na rozprawie w dniu 9 sierpnia 2017 r. wskazal, ze w okresie za jaki powddka Zada zaplaty
nie mieszkal w tym lokalu mieszkalnym, albowiem przebywal z zakladzie karnym. Dodal, ze w lokalu mieszkalny
polozonym w O. przy ulicy (...) jest zameldowany i adres ten poda po wyjéciu z zakladu karnego, gdyz nie posiada
innego lokalu.

Pozostali pozwani E. K., P. K. (2) nie zajeli stanowiska w sprawie.
Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

W dniu 11 marca 1975 r. pomiedzy powddka a R. i H. K. (1) zostala zawarta umowa najmu lokalu mieszkalnego
polozonego w O. przy ulicy (...). Na podstawie umowy najemca zobowigzany byl do zaplaty czynszu w wysokosci 132
z} miesiecznie. Najemcy nie regulowali czynszu za najem lokalu.

Pismem z dnia 10 marca 2005 r. pozwana H. K. (1) zostala wezwana przez powoddke do zaplaty zaleglych i biezacych
nalezno$ci z tytulu najmu lokalu. Najemcy zostal wyznaczony dodatkowy miesieczny termin do uregulowania tych
zalegloSci. Jednocze$nie powodka poinformowala najemce, ze w przypadku nieuregulowania w ciggu miesigca
zaleglo$ci umowa zostanie wypowiedziana. Upomnienie odebrala pozwana H. K. (1).

Pismem z dnia 15 kwietnia 2005 r. powo6dka wypowiedziala umowe najmu lokalu mieszkalnego polozonego w O. przy

ulicy (...)
z zachowaniem miesiecznego okresu wypowiedzenia, ze skutkiem rozwigzania na dziei 31 maja 2005 r.

Nastepnie powodka- z uwagi na nieregulowanie zaleglo$ci w oplatach- wystala do H. K. (1) wezwania do zaplaty.
Wezwania te odbierala pozwana H. K. (1) oraz jej corka pozwana I. K., ktore nastepnie zwracaly sie z prosba do powodki
o rozlozenie na raty zalegloSci z tytulu oplat za mieszkanie.

W przedmiotowym lokalu mieszkalnym mieszka H. K. (1), E. K., P. K. (2), I. K. wraz z maloletnimi synami J. i P. K.
(1). Jest to réwniez jedyny lokal mieszkalny A. K. (1), ktéry obecnie przebywa w Zakladzie Karnym w K.. Pozwany A.
K. (1) nie korzystal z lokalu mieszkalnego w okresie od 1 marca 2011 do 1 wrze$nia 2014 r., albowiem od 19 sierpnia
2008 r. przebywal w Areszcie Sledczym w B.. Pozwany jest zameldowany w przedmiotowym lokalu mieszkalnym, nie
posiada innego lokalu, w ktérym moglyby zamieszka¢ po wyjsciu z zakladu karnego.



Rodzina pozwanej I. K. korzysta z pomocy (...)JO$rodka Pomocy Spolecznej w O. od 1993 1.

Pozwani E. K., P. K. (2), H. K. (1), I. K. nie sg zarejestrowani jako osoby bezrobotne. H. K. (1) jest emerytka, wysoko$¢
jej miesiecznego Swiadczenia do wyplaty to kwota 906,80 zl. Jest osoba schorowana wymaga pomocy w opiece, ktora
obecnie sprawuje corka I. K.. Pozwani I. K., E. K., P. K. (2) nie pobieraja renty i emerytury.

(umowa najmu k. 10-11, wydruki k. 26-29; upomnienie k. 15; wypowiedzenie umowy k. 13; wezwania do zaplaty — k.
1217-18, 20-25; pisma pozwanych k. 14, 1619, za§wiadczenie z Powiatowego Urzedu Pracy w L. k. 83; za$wiadczenie
z ZUS k. 84-90; zaswiadczenie z Miejsko-Gminnego O$rodka Pomocy (...) w O. k. 79; przestuchanie pozwanego A.
K. (1) k.143V.)

Sad zwazyl, co nastepuje:

Powodztwo zastlugiwalo na uwzglednienie w caloSci co do opréznienia lokalu mieszkalnego przez pozwanych, za§ w
zakresie zaplaty powddztwo podlegalo oddaleniu w stosunku do pozwanego A. K. (1).

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil w oparciu o dokumentacje dolaczona do akt. Nadto Sad dopuscil dowod z zeznan
pozwanego A. K. (1), ktérym dal wiare jako logicznym i spdjnym. Dokonujac oceny wiarygodno$ci tychze zeznan Sad
nie znalazl podstaw do tego, aby zakwestionowac ich tres$¢, tym bardziej ze podawane w nich okoliczno$ci w znacznej
czeSci znalazly potwierdzenie w przedstawionej przez strony dokumentacji.

Powodka powolala sie na wygasniecie taczacej uprzednio strony umowy najmu. Zgodnie z art. 675 § 1 zd. 1 k.c. po
zakonczeniu najmu najemca obowiazany jest zwrdci¢ rzecz w stanie nie pogorszonym. Najem lokalu uregulowany
zostal w przepisach Kodeksu cywilnego i w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, ktora reguluje zasady i formy ochrony praw lokatoréow
oraz zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Ustawowa definicja lokatora zostala zawarta w art.
2 ust. 1 pkt 1 tej ustawy, zgodnie z ktorym lokatorem jest najemca lokalu lub osoba uzywajaca lokal na podstawie
innego tytulu prawnego niz prawo wlasno$ci. Zgodnie z art. 11 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, jezeli lokator jest uprawniony do
odplatnego uzywania lokalu, wypowiedzenie przez wlasciciela stosunku prawnego moze nastapi¢ tylko z przyczyn
okreslonych w ust. 2-5 oraz w art. 21 ust. 4 i 5 ustawy. Zgodnie z ust. 2 pkt 2 tej ustawy, nie p6Zniej niz na miesigc
naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego, wlasciciel moze wypowiedzie¢ stosunek prawny, jezeli lokator jest w
zwloce z zaplata czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu co najmniej za trzy pelne okresy platnosci pomimo
uprzedzenia go na pi$émie o zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego
terminu do zaptlaty zaleglych i biezacych nalezno$ci.

W niniejszej sprawie pismem z 15 kwietnia 2005 r., doreczonym w dniu 16 kwietnia 2005 r. powodka wypowiedziala
pozwanej H. K. (1) umowe najmu lokalu mieszkalnego nr (...) przy ul. (...) w O., ze skutkiem na dziefi 31 maja 2005 .
Powodka powolala sie przy tym na pozostawanie przez pozwang w zwloce z zaplatg czynszu.

Nie bylo w sprawie sporne, zZe pozwana nie uiszczala powodowi regularnie i w pelnej wysokosci czynszu najmu
oraz innych oplat eksploatacyjnych, mimo Ze stanowi to podstawowy obowiazek najemcy. W dacie wypowiedzenia
umowy najmu pozwana, co zostalo przyznane, zalegala z platnos$ciami za okres wskazany w przedmiotowym piSmie,
przekraczajaca kwote trzykrotnego czynszu. Wypowiedzenie to bylo zatem skuteczne w §wietle prawa i doprowadzito
do utraty przez pozwana tytutu prawnego do lokalu, ktory od tego czasu zajmuje sporny lokal bez tytutu prawnego -
wobec czego znajdzie w stosunku do niej zastosowanie dyspozycja art. 675 § 1 k.c.

Wynajmujacy wytoczyl przeciwko pozwanym zamieszkujacym w przedmiotowym lokalu mieszkalnym powddztwo o
oproznienie i wydanie lokalu mieszkalnego zajmowanego bez tytulu prawnego, a w §wietle zgromadzonych dowodow
i powyzszych okolicznoSci okazalo sie ono zasadne i jako takie podlega uwzglednieniu.



Zwazenia wymaga, ze stosownie do art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, w wyroku nakazujacym opro6znienie lokalu sad
orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec oséb, ktérych nakaz
dotyczy. Obowiazek zapewnienia lokalu socjalnego ciazy na gminie wlasSciwej ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu
podlegajacego oproznieniu. Jak wynika z ust. 3 tegoz przepisu, sad, badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do
otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu os6b, o ktérych mowa w ust. 1, biorgc pod uwage dotychczasowy
sposo6b korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczeg6lna sytuacje materialng i rodzinna.

W $wietle zgromadzonego w sprawie materialu dowodowego, w stosunku do pozwanych E. K., P. K. (2), A. K. (1) nie
istnieja zadne obligatoryjne przestanki do przyznania im lokalu socjalnego, wskazane w art. 14 ust. 4 ustawy.

Natomiast takie ustawowe przestanki zachodza co do maloletnich pozwanych J. K. i P. K. (1)oraz pozwanej I. K.
sprawujacej opieka nad maloletnimi pozwanymi.

W tym miejscu nalezy wskazaé, iz z brzmienia art. 14 ust. 4 ustawy o ochronie praw lokator6w wynika, ze uprawnienie
do lokalu socjalnego moze by¢ orzeczone w stosunku do oséb, ktore nie naleza do kategorii os6b wymienionych art.
14 ust. 4 sytowanej wyzej ustawy, ale przemawia za tym ich sytuacja majatkowa badz osobista.

Biorac pod uwage spos6b korzystania przez pozwana H. K. (1)z lokalu, jej sytuacje materialng oraz sytuacje zyciowa
pozwanej, a zwlaszcza fakt, iz jest osobg schorowwana wymagajaca opieki corki I. K., w ocenie Sadu nalezalo uznaé,
ze pozwanej przysluguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego. Pozwana utrzymuje sie jedynie z emerytury w
wysokosci 906,80 zl, nie jest w stanie wlasnym staraniem zaspokoi¢ swoich potrzeb mieszkaniowych. Stopa Zyciowa,
na jakiej zyje pozwana, jest od wielu lat niska. Pozwana obecnie jest osoba schorowana. Powyzsze wskazuje, iz w razie
orzeczenia eksmisji bez ustalenia prawa do lokalu socjalnego, pozwana zostalaby skazana na bezdomno$é.

Osoba, ktora traci ,dach nad glowa”, staje sie bezdomna, a rezultacie traci szanse na normalne i godne zycie.
Uprawnienie do mieszkania, ze wzgledu na swe funkcje, wiaze sie z prawami osobistymi, tj. godnoécig czlowieka,
poniewaz radykalna alternatywe posiadania mieszkania stanowi bezdomno$¢ (por. postanowienie Sadu Najwyzszego
z dnia 21 grudnia 2006 r. III CZ 90/06 LEX nr 610091). Celem wprowadzenia ustawy o ochronie praw lokatorow
bylo m.in. przeciwdzialanie bezdomno$ci. Oprocz braku uprzednio istniejacych zasad ochrony praw lokatorow
przed bezdomno$cia, bezpos$rednig przyczyna opracowania i uchwalenia odrebnej ustawy poSwieconej problematyce
ochrony praw lokatoréw stal sie przepis art. 75 ust. 2 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 2 kwietnia
1997 r. (Dz. U. Nr 78, poz. 483 z p6zn. zm.): "Ochrone praw lokatoréw okreSla ustawa". Uzupelnia on tre$c
art. 75 ust. 1 Konstytucji w brzmieniu: "Wladze publiczne prowadza polityke sprzyjajaca zaspokojeniu potrzeb
mieszkaniowych obywateli, w szczegolnos$ci przeciwdzialaja bezdomno$ci, wspieraja rozwoj budownictwa socjalnego
oraz popieraja dzialania obywateli zmierzajace do uzyskania wlasnego mieszkania". Jednym z celow ustawy o ochronie
praw lokatoréw mialo by¢ zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach oraz
dostarczanie lokali socjalnych i zamiennych i ochrona lokatoréw przed eksmisja donikad w przypadku, gdyby miata
ona obja¢ osoby wymagajace szczegblnej ochrony, a w konsekwencji ochrona przed bezdomno$cig wynikajaca z biedy,
z niemozno$ci samodzielnego radzenia sobie w zyciu i z niektérych innych przyczyn. Ustawodawcy przy$wiecala
zatem ochrona slabszych pod wzgledem ekonomicznym lub innym czlonkéw spolecznosci przed utrata jakiegokolwiek
mieszkania.

Biorac powyzsze pod uwage, Sad w zakresie roszczenia o oproznienie lokalu mieszkalnego orzekl jak w punkcie 1 i
2 wyroku.

Przechodzac za$ do rozwazan na temat roszczenia powodki o zaplate odszkodowania za bezumowne korzystanie z
lokalu mieszkalnego, nalezy wskaza¢, iz roszczenie to nalezalo uznac za zasadne do wszystkich pozwanych z wyjatkiem
pozwanego A. K. (1).



W rozpoznawanej sprawie pozwani E. K., P. K. (2) i H. K. (1) nie stawili sie na rozprawe i nie odniesli sie pisemnie
do zadania pozwu. W takiej sytuacji, w my$l. art. 339 § 1 k.p.c., Sad zobligowany byt rozstrzygna¢ sprawe wyrokiem
zaocznym.

Stosownie do art. 339 § 2 k.p.c., wydajac wyrok zaoczny sad przyjmuje za prawdziwe twierdzenia powoda przytoczone
w pozwie o okolicznoéciach faktycznych, jednakze tylko woéwczas, gdy twierdzenia te nie budza uzasadnionych
watpliwoéci co do zgodnoéci z prawdziwym stanem rzeczy. Domniemanie zgodnoSci twierdzen faktycznych powoda
z prawdziwym stanem rzeczy ma szczeg6lny charakter, bowiem bezczynno$¢ pozwanego jest tu, w pewnym sensie,
przyznaniem okoliczno$ci przytoczonych w pozwie. Fakty przyznane w procesie nie wymagaja dowodu tylko wtedy,
jezeli przyznanie nie budzi watpliwosci co do zgodnosci z rzeczywistym stanem rzeczy (art. 229 k.p.c.).

Natomiast pozwana I. K. stawila sie na pierwsza wyznaczong rozprawe i uznala powddztwo o zaplate dochodzonej
kwoty. Zgodnie z art. 213 § 2 kpc Sad jest zwigzany uznaniem powoddztwa, chyba Ze uznanie jest sprzeczne z
prawem lub zasadami wspoéltzycia spolecznego albo zmierza do obejécia prawa. Sad Rejonowy przychyla sie do
stanowiska przedstawionego w doktrynie przedmiotu oraz judykaturze, ze instytucja uznania powddztwa obejmuje
swoim zakresem zaroéwno o$wiadczenie woli pozwanego, tj. wniosek o wydanie wyroku zgodnie z zadaniem pozwu, jak
rowniez o§wiadczenie wiedzy pozwanego, co do przyznania istnienia okoliczno$ci stanowiacych podstawe powodztwa.
W orzecznictwie wyrazono zapatrywanie, ktére Sad Rejonowy w pelni podziela, Ze ,uznanie powodztwa jest aktem
dyspozycyjnosci pozwanego, ktéry nie tylko uznaje samo zadanie powoda, ale i to, ze uzasadniaja je przytoczone
przez powoda okoliczno$ci faktyczne i godzi sie na wydanie wyroku uwzgledniajacego to zadanie. Nie jest uznaniem
powddztwa uznanie zadanie przy roéwnoczesnym zaprzeczeniu okolicznoéci faktycznych, na ktérych powod opart
swoje zadanie. Uznanie z chwilg jego dokonania przez pozwanego wywotuje okreslone skutki zar6wno procesowe, jak
i materialnoprawne” (wyrok SA w Krakowie z dnia 5 grudnia 2012 r., I ACa 1061/12, LEX nr 1280314).

Oswiadczenie pozwanego moze by¢ zlozone na rozprawie, ktérego tres¢ stanowié¢ bedzie element protokotu rozprawy
(art. 158 § 1 pkt 3 kpc), badz tez dokonane poza rozprawa w piémie procesowym skierowanym do sadu ( art. 126
kpc). Przedmiotem uznania pozwanego moze by¢ dochodzone przez powoda roszczenie w calosci lub w okreslonej
cze$ci. Uznanie powodztwa powinno by¢ - jak kazda czynno$é procesowa - wyrazne oraz jednoznacznie okreSlone
i nienasuwajgce watpliwosci co do swej treéci oraz zakresu, w jakim pozwany uznal zadanie pozwu. Nastepstwem
skutecznego uznania powodztwa jest wydanie wyroku uwzgledniajacego zadania pozwu bez przeprowadzenia
postepowania dowodowego.

Majac na uwadze powyzsze okolicznoéci Sad Rejonowy przyjal, ze uznanie zadania pozwu o zaplate kwoty 9.420,41
zl nie jest sprzeczne z prawem, z zasadami wspoélzycia spotecznego ani nie zmierza do obejScia prawa. Tym samym
Sad orzekl jak w punkcie 3 wyroku.

Jednocze$nie wskazania tu wymaga, iz w przypadku zasadzania odszkodowania za bezumowwne korzystanie z rzeczy
nie mamy do czynnienia z solidarno$cia zobowigzania. Solidarno$c musi wynikaé z czynnos$ci prawnej lub wprost z
przepisu prawa. Zwazenia wymaga, ze Sad Najwyzszy w uchwale z dnia 21 pazdziernika 2015 r., sygn. akt IIT CZP
70/15 wskazal, iz odpowiedzialno$¢ odszkodowawcza 0s6b zajmujacych lokal bez tytulu prawnego, przewidziana w
art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (jedn. tekst Dz.U. z 2014 r., poz. 150 ze zm.), ma charakter odpowiedzialnosci in solidum. Sad w
calo$ci podziela powyzszy poglad stad orzekl jak w punkcie 3 wyroku.

Przechodzac do roszczenia o zaplate kwoty 9.420,41 zt tytulem odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu
mieszkalnego od pozwanego A. K. (1) zwazenia wymaga, ze powddztwo to nalezalo oddali¢. Pozwany zajat stanowisko
w sprawie nie zgadzajac sie na zaplate powyzszej kwoty wskazujac, iz w okresie objetym pozwem nie mieszkat we
wskazanym lokalu mieszkalnym.

W Swietle art. 18 ust. 1 ustawy z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw mieszkaniowym zasobie gminy i
o zmianie ke (tekst jedn. Dz. U. z 2014 poz. 150), zgodnie z ktérym osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego sa



obowiazane do dnia oprdznienia lokalu co miesiac uiszcza¢ odszkodowanie. Zgodnie z ustepem drugim tego artykulu
odszkodowanie odpowiada wysokosci czynszu, jaki wlaSciciel moglby otrzymaé z tytulu najmu lokalu.

Powoddztwo w czesci obejmujacej zadanie zaplaty za korzystanie z lokalu po ustaniu najmu w stosunku do pozwanego
A. K. (1) podlegalo oddaleniu przede wszystkim z uwagi na nieudowodnienie wysokos$ci tego roszczenia. Powodka
przedlozyla dla Sadu umowe najmu z 1975 r., w ktorej czynsz okreslono na kwote 132 zl miesiecznie oraz wydruk z
oplat czynszowych

i ekspoloatacyjnych, w ktérym dokonywane sa przypisy miesieczne o réznych kwotach. Dokumenty te sa
niewystarczajace dla ustalenia i udowodnienia wysoko$ci dochodzonego roszczenia.

Jednolite jest stanowisko doktryny i orzecznictwa przynajmniej od czasu podjecia przez Sad Najwyzszy chwaty 7
sedziow (zasada prawna) z dnia 10 lipca 1984 r.(III CZP 20/84), ze: ,Wynagrodzenie za bezumowne korzystanie
z lokalu mieszkaniowego przez najemce, ktory utracit tytul prawny do dalszego zajmowania lokalu, lub przez
innego uzytkownika lokalu bez tytulu, powinno odpowiadaé¢ nalezno$ciom za najem danego lokalu; nie wylacza
to odpowiedzialnoéci najemcy lub innego uzytkownika za szkode na zasadach ogoélnych.” Szczegélowo zasady
okreslajgce sposob ustalenia wysokoSci wynagrodzenia za korzystanie z nieruchomosci oméwil Sad Apelacyjny w
Lublinie w wyroku z 11 grudnia 2013 r. (I ACa 535/13), przytoczyt tez jednolite w tym wzgledzie orzecznictwo
Sadu Najwyzszego. Przyjmuje sie powszechnie, ze wynagrodzenie, ktorego dochodzi sie od samoistnego posiadacza
w zlej wierze nie stanowi odszkodowania, lecz wynagrodzenie za korzystanie z rzeczy. Gdyby bowiem posiadanie
cudzej rzeczy bylo osadzone w stosunkach umownych, korzystajacy bylby zobowiazany do okre$lonego $wiadczenia
pienieznego. Wobec tego nalezy przyjaé, ze wynagrodzenie takie powinno odpowiada¢ dochodowi, jaki wlasciciel
moglby osiggnaé¢ na podstawie waznego stosunku prawnego, na przyktad umowy najmu czy dzierzawy. Czynsz
taki bylby wtedy ustalany wedlug zasad rynkowych panujacych w danym okresie, na danym terenie. Wysoko$c
Swiadczenia pienieznego powinna byé zatem ustalana o ceny wystepujace na rynku obrotu nieruchomosciami za
korzystanie z rzeczy okreS§lonego rodzaju. Do ustalenia tak okre$lonej stawki najczeSciej niezbedna jest wiedza
specjalistyczna bieglego z zakresu szacowania nieruchomosci, ktory stosuje zasady okre$lone ustawa z 1997 r. o
gospodarce nieruchomo$ciami.

Z powyzszego wynika, ze powodka domagajac sie zaplaty wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z lokalu winna
zglosi¢ wniosek o dopuszczenie dowodu z opinii bieglego, czego nie uczynila. Biorac pod uwage, ze po stronie
powodowej wystepuje podmiot publiczny, reprezentowany przez profesjonalnego pelnomocnika oraz korzystajacy
stale z profesjonalnej obstugi prawnej, Sad nie znalazt podstaw do przeprowadzenia tego dowodu z urzedu.

Warto w tym miejscu zaznaczy¢, ze w utrwalonym orzecznictwie i piSmiennictwie przyjmuje sie, ze sad zobowigzany
jest podja¢ inicjatywe procesowa: gdy strony zmierzaja do obejs$cia prawa, w wypadku proceséw fikeyjnych, w razie
nieporadnosci strony dzialajacej bez profesjonalnego pelnomocnika, ktora nie jest w stanie przedstawi¢ $rodkow
dowodowych (zob. Sad Najwyzszy z uzasadnieniu wyroku z 22 marca 2012 r. IV CSK 330/11).

W niniejszej sprawie zadna z wyzej opisanych sytuacji nie zachodzi. Sad nie znalazl réwniez innych podstaw
do naruszenia zasady réwnoSci stron w procesie i dzialania na niekorzy$¢ strony dzialajacej bez profesjonalnego
pelnomocnika, ktora zglosila zarzut dajacy wszelkie podstawy stronie powodowej do podjecia inicjatywy dowodowe;j.

Z podanych wzgledow powddztwo o zaplate zostalo oddalone —w stosunku do pozwanego A. K. (1) .

W zakresie kosztéw procesu, Sad w stosunku do pozwanych E. K., P. K. (2), H. K. (1) i . K. orzekl na podstawie art.
98 kpc, albowiem pozwani przegrali proces w zwigzku z powyzszym winni zwro6cié koszty powodce (pkt 5).

W stosunku do maloletnich pozwanych Sad na podstawie art. 102 k.p.c odstapil od obciazania pozwanego J.
K. i P. K. (1) kosztami procesu na rzecz powddki. Przepis art. 102 k.p.c. nie konkretyzuje pojecia wypadkow
szczegblnie uzasadnionych, pozostawiajac ich kwalifikacje, przy uwzglednieniu caloksztaltu okoliczno$ci danej
sprawy, sagdowi a podstawe do jego zastosowania stanowig konkretne okoliczno$ci danej sprawy, przekonujace o tym,
ze w danym przypadku obcigzenie strony przegrywajacej kosztami procesu na rzecz przeciwnika byloby nieshuszne,



niesprawiedliwe. Do kregu tych okoliczno$ci moga nalezeé fakty zwigzane z samym procesem jak i lezace poza
nim, a dotyczace sytuacji zyciowej, stanu majatkowego stron, ktére powinny by¢ oceniane przede wszystkim z
uwzglednieniem zasad wspolzycia spolecznego. Sad wziat pod uwage, ze pozwani sa osobami maloletnimi, a zatem
obcigzanie ich kosztami procesu byloby sprzeczne z zasadami wspoélzycia spolecznego (pkt. 6 wyroku).

Sad na podstawie art. 333 § 1 pkt 2 i 3 kpc nadal wyrokowi rygor natychmiastowej wykonalno$ci w punkcie 1 co do
pozwanego E. K., P. K. (2) oraz w caloSci co roszczenia o zaplate orzeczonego w punkcie 3 wyroku.

SSR Agnieszka Przeczk



