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WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ
ZAOCZNY WOBEC M. J. (1), J.J., K. J. (1), A. J. (1)

Dnia 6 kwietnia 2017 .

Sad Rejonowy w Biskupcu I Wydziat Cywilny

w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: SSR Stawomir Polak
Protokolant: stazysta Paulina Narkiewicz

po rozpoznaniu w dniu 6 kwietnia 2017 r. w Biskupcu
na rozprawie

sprawy z powodztwa Gminy J.

przeciwko M. J. (1)

K. J. (2)

J.J.

K.J. (1)

M. J. (2)

A.J. (1)

o eksmisje

I. Nakazuje pozwanym M. J. (2), M. J. (1), J. J., K. J. (1) i A. J. (1) opuszczenie i oproznienie lokalu numer (...)
potozonego w budynku numer (...) w L. i wydanie tak opisanego lokalu powodowi.

II. Orzeka, iz M. J. (2), M. J. (1),J.J., K. J. (1) i A. J. (1) przystuguje prawo do lokalu socjalnego.

III. Wstrzymaé wykonanie orzeczenia w punkcie 1 co do M. J. (2), M. J. (1), J. J., K. J. (1) i A. J. (1) do czasu zlozenia
przez Gmine J. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

IV. Oddala powédztwo co do K. J. (2).

V. Nakazuje przyznaé ze Skarbu Panstwa na rzecz r.pr. J. W. — kuratora K. J. (2) kwote 797,60 z} ( siedemset
dziewiecdziesiat siedem zlotych sze$tdziesiat groszy) powiekszong o 23 % naleznego podatku VAT tytulem
wynagrodzenia kuratora.

VI. Odstepuje od obcigzania pozwanych M. J. (2), M. J. (1), J. J., K. J. (1) i A. J. (1) kosztami procesu.



UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 9 listopada 2015 r. Gmina J. wniosta o nakazanie pozwanym M. J. (2), M. J. (1), K. J. (2) opuszczenie i
oproéznienie lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w budynku nr (...) w L. i wydanie tak opisanego lokalu powodowi
z jednoczesnym przyznaniem prawa do lokalu socjalnego polozonego w miejscowosci (...)/4 oraz zasadzenie od
pozwanych na rzecz powoda kosztéw procesu.

Uzasadniajac swe stanowisko pelnomocnik powoda wskazywal, iz w dniu 15 maja 2014 r. Gmina J. zawarla z M. K.
umowe najmu lokalu polozonego w (...)/1. M. K. jest konkubing syna M. J. (2) i na tej podstawie pozwani zamieszkali
w powyzszym lokalu. Z uwagi na zly stan techniczny budynku powod poinformowatl pismem z dnia 7 wrze$nia 2015
r. pozwanych o przydzieleniu im lokalu mieszkalnego polozonego w miejscowosci (...)/4 i wezwal pozwanych do
podpisania stosownej umowy, jednak ci odmoéwili (pozew, k. 2-4).

W odpowiedzi na pozew, ustanowiony dla pozwanego K. J. (2) kurator wnidst o oddalenie powodztwa w calosci,
wskazujac, iz wedlug informacji uzyskanych od pozostalych pozwanych K. J. (2) przebywa za granica i nie mieszka
w L. od okolo 8 lat. Kurator argumentowat takze, iz K. J. (2) jako osoba niebedaca strona umowy najmu ani takze
nie zamieszkujaca w przedmiotowym lokalu nie posiada legitymacji biernej do wystepowania w niniejszej sprawie
(odpowiedz na pozew, k. 62-63).

Podczas rozprawy w dniu 13 lutego 2017 r. pozwana M. J. (2) wniosta o oddalenie powddztwa w caloSci (protokoét
rozprawy, k. 133).

Postanowieniem z dnia 13 lutego 2017 r. Sad wezwal do udzialu w sprawie w charakterze pozwanych J. J., K. J. (1)
oraz A. J. (2) (protokoél, k. 134)

Pozostali pozwani pomimo prawidlowego powiadomienia o terminie rozprawy nie zajeli zadnego stanowiska w
sprawie.

Sad Rejonowy ustalil nastepujacy stan faktyczny:

15 maja 2014 r. Gmina J. reprezentowana przez Burmistrza M. L. zawarla z M. K. umowe najmu lokalu polozonego
w (...)/1. (umowa, k. 7-9)

W spornym lokalu wraz z M. K. zamieszkali takze: K. J. (2), M. J. (2), M. J. (1), J.J., K. J. (1) i A. J. (2) (okolicznoSci
bezsporne).

Z uwagi na stan budynku, ktéry wedlug bieglego F. M. zakwalifikowany zostal jako jedynie nadajacy sie do rozbiorki,
M. K. wyprowadzila sie z budynku polozonego w (...)/1.

Gmina J. poinformowala pozwanych pismem z dnia 7 wrze$nia 2015 r. o przydzieleniu im lokalu mieszkalnego
polozonego w miejscowosci (...)/4, a nastepnie pismem z dnia 28 wrze$nia 2015 r. wezwal pozwanych do opuszczenia
lokalu (okoliczno$ci bezsporne, pisma, k. 10-15, 17-19, 20).

Pomimo wezwania, pozwani w dalszym ciggu zamieszkiwali w lokalu za wyjatkiem K. J. (2), ktory opuscil miejscowosé
L. ok. 8 lat wezeéniej udajac sie do pracy zarobkowej poza granicami kraju, nie pozostawiajac w spornym lokalu swoich
rzeczy osobistych i nie dysponujac do niego kluczami.

Wyzej ustalony stan faktyczny nie byl miedzy stronami sporny. Zostal on ustalony przede wszystkim w oparciu o
zlozone w toku postepowania dokumenty oraz oswiadczenia stron nie zakwestionowane przez przeciwnika (art. 230
k.p.c.).

Sad w pelni dal wiare dokumentom urzedowym (w rozumieniu art. 244 k.p.c.), zgromadzonym w aktach niniejszej
sprawy, a takze dokumentom dolaczonym do pozwu, uznajac, iz dokumenty te zostaly wydane przez powolane do



tego organy, w ramach ich kompetencji. Dokumenty te nie byly przez strony kwestionowane, korzystaja, zatem z
domniemania zgodno$ci z prawda tego, co zostalo w nich urzedowo zaswiadczone.

W niniejszej sprawie istniala takze konieczno$¢ dopuszcezenia dowodu z opinii bieglego z zakresu budownictwa (k.
89-99).

Sad w pierwszej kolejno$ci opinie bieglego poddal analizie, ktéra opart na niezbednych kryteriach tj. zgodnosci z
zasadami logiki i wiedzy powszechnej, poziomem wiedzy opiniujacego, podstaw teoretycznych opinii oraz stopniem
stanowczo$ci wyrazonych w niej wnioskow (post. SN z 7.11.2000 r. I CKN 1170/98, OSNC z 2001 r. N1 4. poz. 64).

Sad uznal za wiarygodny i przydatny dla postepowania dowdd w postaci opinii bieglego. Wywody bieglego Sad uznal
za zgodne z zasadami logiki, nalezycie uargumentowane oraz oparte na rzetelnej analizie i ocenie zgromadzonej w
aktach sprawy dokumentacji. Biegly swoje wniosku zawarte w opinii szczegdlowo i logicznie uzasadnil, opinie nie byta
kwestionowana przez pelnomocnikoéw stron, a zatem w niniejszej sprawie nie zachodzila potrzeba powolania innego
bieglego.

Sad Rejonowy zwazyl co nastepuje:
Sad uznal, iz pow6dztwo o eksmisje pozwanych za wyjatkiem K. J. (2) zastluguje na uwzglednienie.

Podkreslenia wymaga na wstepie okoliczno$¢, iz z uwagi na niezajecie przez pozwanych M. J. (1), J. J., K. J. (1), A. J. (1)
merytorycznego stanowiska w sprawie istnialy przestanki do wydania wyroku zaocznego zgodnie z art. 339 par. 1 kpc.

Uprawnienie powoda do zadania opréznienia przez pozwanych i wydania mu spornego lokalu wynika z art. 222 §
1 k.c., zgodnie z ktérym wiasciciel moze zadaé od osoby, ktéra wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu
wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza, a takze z
art. 675 § 1 k.c., w mysl ktoérego po zakoniczeniu najmu najemca obowigzany jest zwro6cié rzecz wynajmujacemu.

W niniejszej sprawie niekwestionowanym jest, iz umowa najmu lokalu mieszkalnego zawarta zostala pomiedzy Gming
J. a M. K,, za§ pozwani wywodzili swoj tytul prawny do zamieszkiwania na nieruchomos$ci wlaénie z tej podstawy.
Skoro jednak M. K. wyprowadzila sie ze spornego lokalu, zawierajac umowe najmu na lokal potozony w J. przy ulicy
(...), to pozwanym nie przystugiwat juz zaden tytut prawny zajmowania nieruchomo$ci.

Pozwani nie zawierali nowej umowy najmu, na mocy ktorej byliby uprawnieni do korzystania z zajmowanego lokalu
mieszkalnego.

Pozwani nie wykazali tez zadnego innego tytulu prawnego do zajmowania przedmiotowego lokalu, ktory moglyby
skutecznie przeciwstawi¢ prawu powoda. Zatem od chwili zakonczenia najmu pozwani jako byli najemcy zobowigzani
sa do zwrotu przedmiotu najmu tj. opuszczenia lokalu, za$ nie opuszczajac go, bez wzgledu na przyczyne tego stanu,
zajmuja go bez tytulu prawnego.

W toku niniejszego postepowania ustalono bezspornie, iz budynek w ktérym zamieszkiwali pozwani zakwalifikowany
zostal przez bieglego jedynie do calkowitej rozbiorki, zas lokatorzy zgodnie z sugestia bieglego winni zostaé
przeniesieni w trybie natychmiastowym do innych budynkéw. Ustalono takze, iz Gmina J. proponowala zawarcie
umowy najmu lokalu polozonego w K. a takze wzywala osoby zamieszkujace lokal potozony w (...)/1 do dobrowolnego
opuszczenia, jednak oba te wezwania pozostaly bez odzewu ze strony pozwanych.

Rozwazajgc z urzedu, czy nie zachodzg okolicznoSci, o jakich mowa w dyspozycji art. 5 k.c., Sad doszedl do
przekonania, ze nie mozna moéwi¢ w niniejszej sprawie o tym, by powod dopuscil sie naduzycia prawa podmiotowego.
Nie zachodza bowiem zadne na tyle wyjatkowe i szczegdlne uwarunkowania, ktére czynilyby eksmisje pozwanego z
przedmiotowego lokalu sprzeczng z zasadami wspélzycia spolecznego i mogly uzasadniaé naruszenie konstytucyjnej
zasady ochrony wlasnoéci. Podkre§li¢ nalezy przy tym, ze na aprobate zasluguje utrwalona linia orzecznictwa
Sadu Najwyzszego (vide: wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 27 stycznia 1999 roku, II CKN 151/98, nie publ.)



o niedopuszczalnoéci — co do zasady — unicestwienia roszczenia windykacyjnego wlasciciela za pomocg Srodka
obronnego w postaci art. 5 k.c. Sytuacja materialna i rodzinna strony pozwanej moze mie¢ znaczenie jedynie przy
rozstrzyganiu kwestii uprawnienia do lokalu socjalnego.

Podkreslié nalezy iz to, ze w wiekszo$ci przypadkow wlascicielem lokali sg gminy, w niczym nie zmienia konstytucyjnej
zasady ochrony wlasnos$ci i ewentualnego ograniczania praw wilasciciela. Takze w stosunku do gmin musza istnieé¢
wyrazne podstawy dla uznania za uzasadnione ograniczanie sfery wladztwa, ktora ustawodawca zastrzega dla
wlaéciciela. Sam fakt braku zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych pozwanych nie moze za$ stanowié dostatecznego
uzasadnienia dla ograniczania uprawnien wlasciciela lokalu. Natomiast zadanie eksmisji osoby, ktéra zajmuje
nalezacy do niego lokal tylko w wyjatkowych sytuacjach moze zosta¢ uznane za sprzeczne z zasadami wspdlzycia
spolecznego. W ocenie Sad taka sytuacja ze wzgleddéw przedstawionych powyzej nie miala miejsca w niniejszej spawie.

Nakazujac pozwanym oproznienie i opuszczenie zajmowanego lokalu Sad zbadal czy zachodza przestanki do
przyznania im lokalu socjalnego, do czego zobowigzuje art. 14 ustawy o ochronie praw lokatoréow (...).

Stosownie do art. 14 ust. 1 ustawy najmie lokali w wyroku nakazujacym oproéznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu
do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec os6b, ktérych nakaz dotyczy. Natomiast
zgodnie z art. 14 ust. 4 i 6 ustawy, ze Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego
wobec kobiety w ciazy, maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 listopada 1990 r.
o pomocy spolecznej (Dz. U. z 1998 r. Nr 64, poz. 414, z p6zn. zm.2) lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego
nad taka osoba opieke i wspolnie z nig zamieszkalg, obloznie chorych, emerytéw i rencistow spetniajacych kryteria do
otrzymania §wiadczenia z pomocy spolecznej, osoby posiadajacej status bezrobotnego, osoby spelniajacej przestanki
okreslone przez rade gminy w drodze uchwaly - chyba ze osoby te moga zamieszkaé¢ w innym lokalu niz dotychczas
uzywany. Decydujacy jest przy tym stan istniejacy na chwile zamkniecia rozprawy.

W niniejszej sprawie Sad uznal, ze zachodzg podstawy do ustalenia, ze pozwanym M. J. (2), M. J. (1),J. J.,, K. J. (1) i
A. J. (1) przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego — o co wnosila strona powodowa.

Stosowne do art. 14 ust 6 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu
cywilnego, Sad wstrzymal oproznienie i opuszczenie lokalu mieszkalnego wobec pozwanych M. J. (2), M. J. (1), J. J.,
K. J. (1)iA.J. (1) do czasu zloZenia im przez Gmine J. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

W odniesieniu do zadania wydania lokalu przez pozwanego K. J. (2) nalezy zwro6cié uwage, iz nie zajmowal on
powyzszego mieszkania, nie ma tam zadnych swoich rzeczy a takze nie dysponuje kluczami do spornego lokalu.
Tym samym odpadla podstawowa przestanka uwzglednienia tego zadania, w postaci stwierdzenia, iz podmiot
nieuprawniony wlada przedmiotem nalezacym do innego podmiotu (art. 222 k.c.). Zgodnie natomiast z art. 316 § 1
k.p.c. Sad bierze za podstawe orzeczenia stan rzeczy istniejacy w chwili zamkniecia rozprawy. Skoro wiec po stronie K.
J. (2) brak jest wladztwa nad lokalem stanowigcym wlasno$¢ strony powodowej, brak byto podstaw do uwzglednienia
zgloszonego wobec niego zadania wydania lokalu.

O kosztach procesu Sad orzekl na podstawie art. 102 k.p.c., oraz nakazal przyznaé ze Skarbu Panstwa na rzecz r.pr. J.
W. — kuratora K. J. (2) kwote 797,60 zt powiekszona o 23 % naleznego podatku VAT tytulem wynagrodzenia kuratora.

Majac powyzsze okolicznoéci na uwadze, Sad orzek! jak w wyroku.



