Sygn. akt I Ns 382/16

POSTANOWIENIE

Dnia 7 marca 2017 r.

Sad Rejonowy w Piszu I Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: SSR Anna Lisowska
Protokolant: sekr. sadowy Judyta Maslowska

po rozpoznaniu w dniu 21 lutego 2017 r. w Piszu na rozprawie

sprawy z wniosku B. N., B. W.,, W.B.,G. F.,, K. A, K. S. (1), A.S. (1), H.K,,G.K,,E.P,, A W, J.C.,J. S. (1), M. J., K.
L., M.C.(1),A.S.(2),R. K. (1),R.-W.,W.G.,,J.B.,S.K,B.B. (1), A. F.,A. A, B.S.,A. P, E. K, T.P., . M., A. S. (3),
D.N,M.M,,I.F.,,M.C.(2),T.S.,B.G,,B.B.(2),B.K,,B.Z.,J.W,, B. C.

zudzialem J. S. (2),R. L., J. K, R.P. (1), M. D,,K. S. (2), B. L., K. J., J. P,, R. K. (2), M. B.

o rozstrzygniecie w przedmiocie czynnoSci przekraczajacej zakres zwyklego zarzadu rzecza wspdlna
postanawia:

1. Oddali¢ wniosek,

2. Orzec, ze zainteresowani ponoszg koszty postepowania we wlasnym zakresie.

Sygn. akt I Ns 382/16

UZASADNIENIE

Whnioskodawcy w osobach B.N.,B.W.,W.B,,G.F.,K.A,,K.S.(1),A.S.(1),H.K,,G.K,E.P.,, A W.,J.C.,J.S. (1), M. J.,
K.L.,M.C.(1),A.S.(2),R. K. (1), R.W.,W.G.,J.B.,S.K,,B.B. (1), A.F.,A.A.,B.S.,A.P.,E.K.,,T.P.,I. M., A. S. (3), D.
N,M.M,, I.F,M.C.(2),T.S.,B.G.,,B.B.(2),B.K,B.Z.,J. W., B. C. zastgpieni przez profesjonalnego pelnomocnika
w pierwotnie zlozonym wniosku wystapili na podstawie art. 199 kodeksu cywilnego z wnioskiem o wyrazanie zgody
na dokonanie czynno$ci przekraczajacej zwykly zarzad wnoszac o wyrazenie zgody na legalizacje budowli dokonanych
na nieruchomo$ci gruntowej stanowiacej dziatke gruntu o nr geod. (...) , polozonej przy ul. (...) w K. , dla ktorej Sad
Rejonowy w Ketrzynie prowadzi ksiege wieczysta Kw. Nr (...) oraz na dalsze inwestycje zwigzane z nowymi budowlami,
przebudowa i remontem istniejacych na przedmiotowej dzialce budowli. Jako uczestnikéw wnioskodawcy wskazali J.
S.(2),R.L.,J. K, R.P. (1), M. D, K. S. (2), B. L., K. J., J. P., R. K. (2), M. B..

Whnioskodawcy wnieéli o zasadzenie od uczestnikow K. i J. S. (2) na rzecz wnioskodawcédw kosztéw postepowania, w
tym kosztow zastepstwa adwokackiego wedlug norm przepisanych.

Uzasadniajac wniosek reprezentujaca wnioskodawcoéw pelnomocnik wskazala , ze strony sa wspotuzytkownikami
dzialki nr (...) , polozonej przy ul. (...) w K. , dla ktérej Sad Rejonowy w Ketrzynie prowadzi ksiege wieczysta Kw. Nr
(...). Wnioskodawcy posiadaja udzialy wynoszaca lacznie (...) czeéci w uzytkowaniu wieczystym.



Na przedmiotowej nieruchomosci od szeregu lat usytuowane sg obiekty budowlane w postaci wiat altan , pomieszczen
gospodarczych , blaszanych garazy. Ogrody dzialkowe zlokalizowane na dzialce nr (...), nalezace wczeéniej do
Zakladow (...) w K. , byly uzytkowane przez jej pracownikéw od lat 60-tych. Zgodnie z ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta K. uchwalonego uchwata Rady Miejskiej z dnia 25 listopada 2004r.
dzialka moze by¢ wykorzystywania do produkcji rolnej, ogrodniczej, sadowniczej lub zagospodarowana w formie
terenéw zieleni miejskiej, a co za tym idzie mogg by¢ tam usytuowane obiekty takie jak altany, wiaty, budynki
gospodarcze oraz infrastruktura ogrodowa. W maju 2015r. wspotuzytkownicy dziatki K. i J. S. (3), pomimo iz
wezedniej sami posiadali altane na nieruchomosci, powiadomili Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego w K.,
ze pomieszczenia gospodarcze zlokalizowane na dzialce nr (...) posadowione s3 wbhrew obowigzujacym przepisom
budowlanym. W wyniku kontroli przeprowadzonej przez (...) stwierdzono, ze czes$¢ obiektow usytuowanych na dzialce
moze zostac zalegalizowana. Inne natomiast nakazano rozebrac i uzyskac zgode na ich ponowne postawienie w ramach
tzw. zgloszenia w Starostwie Powiatowym, do ktérego wymaga jest zgoda wszystkich wspotuzytkownikéw dziatki nr

(...).

K.iJ. S. (3) poinformowali (...) w K., ze nie wyrazaja zgody na legalizacje istniejacych budowli i nowo planowane
inwestycje z nimi zwigzane.

Pismem procesowym z dnia 8 czerwca 2016r. pelnomocnik wnioskodawcéw zmodyfikowala ztozony wniosek wnoszac
o wyrazenie zgody na dokonanie czynno$ci przekraczajacej zwykly zarzad i wyrazenie zgody budowe obiektu
gospodarczego, to jest budynkow gospodarczych szczegblowo opisanych we wskazanym pi$mie procesowym, na
nieruchomoéci gruntowej o powierzchni 1,6517 ha , polozonej przy ul. (...) w K. , obejmujacej dziatke nr (...), dla ktorej
Sad Rejonowy w Ketrzynie prowadzi ksiege wieczysta Kw. Nr (...) (k. 76-78).

Pelnomocnik wnioskodawcow wskazala, ze potrzeba zmiany pierwotnie zgloszonego zadania wynika z faktu, ze
wnioskodawcy, w wyniku otrzymanych nakazéw rozbidrek, zlikwidowali istniejace wczesSniej na nieruchomosci
budowle, a co za tym idzie, wnioskowanie o wyrazenie zgody na legalizacje czy tez przebudowe i remont nieistniejacych
juz obiektow, byloby bezpodstawne.

W toku postepowania w miejsce zmarlego wnioskodawcy R. P. (2) wstapila jego nastepca prawny, corka I. M..
Uczestnicy nie zajeli stanowiska w sprawie.
Sad Rejonowy ustalil, co nastepuje:

Whnioskodawcy i uczestnicy postepowania sg uzytkownikami wieczystymi dziatki nr (...) polozonej w K. przy ul. (...),
dla ktérej Sad Rejonowy w Ketrzynie prowadzi ksiege wieczysta Kw. Nr (...).

Na wskazanej nieruchomoéci usytuowane byly obiekty budowlane w postaci wiat altan , pomieszczen gospodarczych ,
blaszanych garazy.

Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta K. uchwalonego uchwala Rady
Miejskiej z dnia 25 listopada 2004r. nr XXXVII/240/04 dzialka moze by¢ wykorzystywania do produkcji rolnej,
ogrodniczej, sadowniczej lub zagospodarowana w formie terendw zieleni miejskiej,

W maju 2015r. wspotuzytkownicy dzialki K. i J. S. (3), powiadomili Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego w
K., Ze pomieszczenia gospodarcze zlokalizowane na dzialce nr (...) posadowione sa wbrew obowigzujacym przepisom
budowlanym. W wyniku kontroli przeprowadzonej przez (...) stwierdzono, ze cze$¢ obiektdw usytuowanych na dzialce
moze zostac zalegalizowana. Inne natomiast nakazano rozebrac i uzyskac zgode na ich ponowne postawienie w ramach
tzw. zgloszenia w Starostwie Powiatowym.

Obecnie wnioskodawcy w wyniku otrzymanych nakazéw rozbiorek, zlikwidowali istniejace wcze$niej na
nieruchomosci budowle.



(bezsporne, dowody: pisma do malzonkéw S. ze Stowarzyszenia (...) k. 18, 19, pismo malzonkéw S. do Stowarzyszenia
(...) k. 20, 21, pismo malzonkoéw S. do (...) w K. k. 22, powykonawczy pomiar usytuowania obiektéw gospodarczych ,
altan na terenie ogrodow dziatkowych M. w K. k. 79)

Sad Rejonowy zwazyl , co nastepuje:
Zadanie wnioskodawcéw nie moglo zostaé przez Sad uwzglednione.

Bezspornym jest , ze stosownie do przepisu art. 199 ke do rozporzadzania rzecza wspo6lng oraz do innych czynnosci,
ktore przekraczaja zakres zwyklego zarzadu, potrzebna jest zgoda wszystkich wspodtwlascicieli. W braku takiej zgody
wspotwlasciciele, ktorych udzialy wynosza co najmniej potowe, moga zadaé rozstrzygniecia przez sad, ktory orzeknie
majac na wzgledzie cel zamierzonej czynnoéci oraz interesy wszystkich wspotwlascicieli.

W niniejszym postepowanie wnioskodawcy wniesli o wyrazenie zgody na dokonanie czynnoéci przekraczajacej zwykly
zarzad poprzez wyrazenie przez Sad zgody na budowe budynkéw gospodarczych szczegbélowo opisanych w pismie
procesowym z dnia 8 czerwca 2016r. modyfikujacym pierwotnie zlozony wniosek (k. 76-78), na nieruchomosci
gruntowej o powierzchni 1,6517 ha , polozonej przy ul. (...) w K. , obejmujacej dzialke nr (...), dla ktérej Sad Rejonowy w
Ketrzynie prowadzi ksiege wieczysta Kw. Nt (...). Do sprecyzowanego wniosku dolaczona zostala mapa powykonawczy
pomiar usytuowania obiektoéw gospodarczych , altan na terenie ogrodéw dziatkowych M. w K. (k. 79).

Zadany wniosek nie mogl zostaé uwzgledniony, albowiem Sad nie jest uprawniony do wyrazenia zgody zadanej przez
wnioskodawcow.

Zgodnie z przepisem art. 29 ust. 1 pkt. 1 ppkt.2 pozwolenia na budowe nie wymaga budowa wolno stojacych
parterowych budynkéw gospodarczych, garazy, wiat lub przydomowych gankoéw i oranzerii (ogrodéw zimowych) o

powierzchni zabudowy do 35 m?, przy czym laczna liczba tych obiektéw na dzialce nie moze przekracza¢ dwéch na
kazde 500 m2 powierzchni dzialki.

Zgodnie z przepisem art. 30 prawa budowlane wskazane prace wymagaja natomiast zgloszenia. Zgodnie z przepisem
art. 30 ust. 5 Ustawy prawo budowlane, zgloszenia nalezy dokona¢ przed terminem zamierzonego rozpoczecia robot
budowlanych. Organ administracji architektoniczno-budowlanej, w terminie 21 dni od dnia doreczenia zgloszenia,
moze, w drodze decyzji, wnie$¢ sprzeciw. Do wykonywania rob6t budowlanych mozna przystapié, jezeli organ
administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu w tym terminie.

Z powyzszych przepiséw wynika ze planowana budowe obiektu gospodarczego nalezy w pierwszej kolejnoéci zglosic
w starostwie. Nadto zgodnie z przepisem art. 30 ust. 2 Ustawy prawo budowlane , w dokumencie trzeba okresli¢
zakres i spos6b wykonywania rob6t budowlanych oraz termin ich rozpoczecia. Do zgloszenia nalezy dolaczyé takze
o$wiadczenie o prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane oraz w zaleznoSci od potrzeb odpowiednie
szkice lub rysunki. Jesli w ciagu 21 dni organ nie wniesie sprzeciwu inwestor moze rozpoczaé budowe.

Whnioskodawcy nie wystapili od Sadu o wyrazenie zgody na dokonanie czynnoS$ci przekraczajacej zwykly zarzad
polegajacej na wyrazeniu zgody na dokonanie zgloszenia planowanych prac budowlanych w starostwie. Z uwagi na
powyzsze ustalenia wniosek zostal oddalony.

O kosztach postepowania orzeczono na podstawie art. 52081 kpc.



