Sygn. akt I C 247/19

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 16 lipca 2019 r.

Sad Rejonowy w Piszu I Wydzial Cywilny w sktadzie:

Przewodniczacy: sedzia Magdalena Lukaszewicz

Protokolant: starszy sekretarz sagdowy Anita Topa

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 16 lipca 2019 r. w P.
sprawy z powodztwa Gminy P.

przeciwko P. K.

o wydanie lokalu mieszkalnego

orzeka:

I. Nakazuje pozwanemu P. K., aby opréznil i wydal powodowi Gminie P. lokal mieszkalny nr (...), polozony w budynku
nr (...), w P. przy ulicy (...).

II. Przyznaje pozwanemu P. K. prawo do lokalu socjalnego.

III. Nakazuje wstrzymanie wykonania opréznienia i wydania lokalu do czasu zlozenia przez Gmine i Miasto P. oferty
zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

IV. Odstepuje od obcigzania pozwanego P. K. kosztami procesu.

V. Przyznaje adwokatowi D. C. tytulem nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu wynagrodzenie w kwocie
147,60 zl (sto czterdzieSci siedem zlotych 60/100), w tym 27,60 z} tytulem podatku VAT, ktére nalezy wyplaci¢ z sum
budzetowych Sadu Rejonowego w Piszu.

UZASADNIENIE

Gmina P. wytoczyla powddztwo przeciwko P. K. o wydanie lokalu mieszkalnego wnoszac o nakazanie opuszczenia,
oproznienia i wydania przez pozwanego lokalu mieszkalnego nr (...), polozonego w budynku mieszkalnym
oznaczonym nr (...) przy ulicy (...) w P. wraz z pomieszczeniami przynaleznymi do lokalu — dwiema piwnicami
potozonymi w wymienionym budynku.

W uzasadnieniu pozwu powodka wskazala, ze jest wlascicielem lokalu mieszkalnego nr (...), polozonego w budynku
nr (...) przy ulicy (...) w P.. Pozwany wstapil w stosunek najmu na mocy art. 691 ke po $mierci ojca T. K.. Ze wzgledu na
nieobecno$¢ pozwanego, spowodowang odbywaniem kary pozbawienia wolno$ci oraz ze wzgledu na nie wyznaczenie
pelnomocnika przez pozwanego, formalnosé sporzadzenia i podpisania umowy najmu byla niemozliwa. Powodka
pismem z dnia 04.10.2018r. wypowiedziala pozwanemu stosunek najmu, z powodu nieplacenia, ze skutkiem na
30.11.2018r., uprzedzajac wezeéniej o zamiarze wypowiedzenia oraz dajac miesieczny termin na splate zobowigzan.
Wezeéniej powodka ostatecznie wezwala pozwanego do zaplaty. Pozwany pomimo wezwania nie uiscil zaleglego



czynszu i innych oplat. Po uplywie terminu wypowiedzenia umowy najmu pozwany zajmowal lokal bez tytulu
prawnego, nadal nie uiszczal oplat za lokal oraz nie splacal zalegloSci. Podczas odbywania kary pozbawienia wolnosci
przez pozwanego, w przedmiotowym lokalu zamieszkiwala jego zona B. K. wraz z dzie¢mi i za czas zamieszkiwania
uiszczala oplaty. Pani B. K. wraz z rodzing nie zamieszkuje w przedmiotowym lokalu od sierpnia 2018 roku.
Wyrazita che¢ przekazania lokalu, jednak lokal ten nie zostal oprozniony z rzeczy Pana P. K.. W zwiazku z tym
pelnomocnik powodki (...) Spolka z ograniczona odpowiedzialnoécia z siedziba w P. nie mogl przejaé lokalu i
wziaé odpowiedzialnosci za rzeczy pozwanego pozostale w lokalu. Powddka podjela probe pozasadowego sposobu
rozwigzania sporu poprzez wystanie wezwania do dobrowolnego spelnienia §wiadczenia. Pozwany nie odpowiedzial
na wezwanie. Do dnia zlozenia pozwu nie wydal opréznionego lokalu oraz nie podjal proby splaty zadluzenia.

Pozwany w odpowiedzi na pozew wnidst o oddalenie powodztwa w caloéci. Nie kwestionowal, iz wstapilt w stosunek
najmu, nie uiszczal oplat zwigzanych z wynajmem oraz, ze po wypowiedzeniu umowy przez powodke zajmuje
przedmiotowy lokal bez tytulu prawnego. Z ostrozno$ci procesowej wniést o przyznanie mu prawa do lokalu
socjalnego.

W uzasadnieniu pozwany wskazal, ze skladal wnioski o wykup lokalu — pierwotnie z ojcem, p6zniej we wlasnym
imieniu, ktore nie zostaly uwzglednione. Wskazuje, iz wielokrotnie wysylal prosby do powoddki o roztozenie dlugu na
raty, o umorzenie dlugu oraz odroczenie splaty. Wszystkie pro$by spotkaly sie z odmowa.

W ocenie pozwanego powodka Gmina P. nie byla chetna do zawarcia porozumienia. Pozwany wowczas zaproponowal,
ze w lokalu zamieszka jego brat i to on bedzie uiszczat oplaty, az do powrotu pozwanego. Propozycja ta réwniez
spotkala sie z odmowsg.

Pozwany od dnia 21 listopada 2018 r. jest objety programem przewidzianym w art. 164 kkw, ktory ma przygotowac
skazanego do zycia po zwolnieniu.

Pozwany poddal w watpliwo$¢ shuszno$é¢ egzekwowania od niego pieniedzy zwiazanych z najmem, bezprawnym
uzytkowaniem oraz kosztami tego uzytkowania. Twierdzi réwniez, iz w zwigzku ustanowieniem rozdzielno$ci
majatkowej od stycznia 2012 roku miedzy P. K., a B. K., wezwan do zaplaty nie nalezalo wysyta¢ do niego.

Sad ustalil, co nastepuje.

Gmina P. jest wlascicielem lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w budynku nr (...) przy ulicy (...) w P..
(dowdd: odpis ksiegi wieczystej k.9-14)

Pierwotnym najemca powyzszego lokalu byl T. K., ktéry zmart.

W dacie $Smierci T. K., w lokalu mieszkalnym nr (...) polozonym w budynku nr (...) przy ulicy (...) w P. stale mieszkal i
byl zameldowany syn zmartego, P. K., ktéra z mocy prawa wstapil w stosunek najmu przedmiotowego lokalu.

(okolicznosci bezsporne)

Z powodu istniejacych po stronie P. K. zaleglo$ci w oplatach czynszu, Gmina P. pismem z dnia 7 sierpnia 2018 r.
ostatecznie wezwala go do zaplaty oraz poinformowala o zamiarze wypowiedzenia umowy najmu lokalu. Wobec braku
reakcji P. K., Gmina P. pismem z dnia 4 pazdziernika 2018 roku wypowiedziala umowe najmu lokalu mieszkalnego nr
(...) polozonego w budynku nr (...) przy ulicy (...) w P.. Umowa zostala rozwiazana ze skutkiem na dzien 30 listopada
2018 roku.

(dowdd: ostateczne wezwanie do zaplaty k. 27; wypowiedzenie umowy najmu lokalu mieszkalnego k. 28)

Od 1 grudnia 2018 roku P. K. zajmuje lokal mieszkalny nr (...) polozony w budynku nr (...) przy ulicy (...) w P. bez
tytulu prawnego, nie uiszcza naleznych za ten lokal oplat oraz nie splaca zaleglosci.



(bezsporne)

P. K. odbywa kare pozbawienia wolnosci. Ostateczny koniec kary przypada na dzien 13 pazdziernika 2019 roku.
(dowdd: informacja z systemu NOE-SAD k. 84-84v)

Sad zwazyl, co nastepuje:

Okolicznos$ci zwigzane ze stanem faktycznym w niniejszej sprawie nie byly przedmiotem sporu. Pozwany P. K. w
odpowiedzi na pozew nie kwestionowal, iz wynajmowal lokal bedacy przedmiotem niniejszego procesu, ze nie uiszczal
zwigzanych z tym lokalem oplat, a po wypowiedzeniu umowy przez powddke zajmuje ten lokal mieszkalny bez tytulu
prawnego.

W ocenie Sadu powodztwo jest calkowicie uzasadnione. Zgodnie z art. 222 § 1 ke wlasciciel moze zada¢ od osoby, ktora
wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przystluguje skuteczne wzgledem
wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza. Pozwanemu nie przyshuguje prawo najmu lub inny niz prawo wlasnos$ci
tytul prawny do przedmiotowego lokalu.

Wobec powyzszego powddka mogla skorzystac¢ z podstawowego przepisu o ochronie wlasnoéci — art. 222 kodeksu
cywilnego.

W konsekwencji przedmiotowe powodztwo jest catkowicie uzasadnione, dlatego tez Sad, na podstawie powolanego
wyzej przepisu, orzekl jak w punkcie I. wyroku.

Rozstrzygniecie zawarte w punkcie II. wyroku Sad opart na przepisach art. 14 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego, ktory stanowi, ze w wyroku
nakazujacym oprodznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badZ o braku takiego
uprawnienia wobec 0s6b, ktorych nakaz dotyczy.

Bezspornym jest, iz po $mierci ojca pozwany wstapil w stosunek najmu na mocy art. 691 ke, a wiec przyshugiwalo
mu skuteczne wzgledem strony powodowej prawo do wtadania przedmiotowym lokalem. Pozwany byl lokatorem w
rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1) ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1182), w konsekwencji czego w niniejszej sprawie
zastosowanie majg odpowiednie przepisy cytowanej ustawy dotyczace lokalu socjalnego.

Zasada jest, ze Sad w pierwszej kolejnoSci bada, czy w $wietle okolicznosci dotyczacych szczegoblnej sytuacji
eksmitowanego, w tym dotychczasowego sposobu korzystania z lokalu, z ktérego nastepuje eksmisja, oraz szczegoblnej
sytuacji materialnej i rodzinnej eksmitowanego, przystuguje mu lokal socjalny (art. 14 ust. 3 ustawy o ochronie praw
lokatorow).

W niniejszej sprawie istnieja podstawy do uznania, ze po stronie pozwanego P. K. zachodza szczeg6lne okolicznoS$ci
uzasadniajace przyznanie mu prawa do lokalu socjalnego.

Pozwany jest osadzony w Zakladzie Karnym w S.. Dnia 13 paZdziernika 2019 roku kara pozbawienia wolno$ci
zostanie wykonana. Pozwany nie posiada lokalu, do ktérego moglby wrocié, nie posiada rowniez majatku. Nalezy
mie¢ na uwadze to, ze mozliwoéci zarobkowe po odbyciu kary sa ograniczone. Sad wyraza nadzieje, ze pomoc
panstwa w charakterze przyznania lokalu socjalnego zapobiegnie powrotowi oskarzonego do przestepstwa i skloni
go do przestrzegania obowigzujacych przepisow prawa. Lokal socjalny ulatwi pozwanemu normalne funkcjonowanie
w spoleczenstwie, readaptacje i reintegracje spoleczna. Brak miejsca, do ktorego pozwany moglby wrdcié, moze
zniweczy¢ proces resocjalizacji i sprawic, ze pozwany wroci do popelniania przestepstw.

W tym stanie rzeczy, na podstawie powolanych przepisow, Sad orzekl jak w punkcie II. wyroku.



W zwigzku z powyzszym rozstrzygnieciem, na podstawie art. 14 ust. 6 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego Sad w punkcie ITI. wyroku wstrzymal
wykonanie eksmisji do czasu zlozenia pozwanym przez Gmine P. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

O kosztach procesu Sad w punkcie IV orzekl w oparciu o przepis art. 102 k.p.c. biorgc pod uwage wyjatkowo trudng
sytuacje rodzinna i majatkowa pozwanego.

Sad na podstawie 13 pkt 1 w zw. z § 4 ust. 1 oraz § 4 ust. 3 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 3
pazdziernika 2016 r. w sprawie ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej
przez adwokata z urzedu (Dz.U. z 2019 r. poz. 18) przyznal adwokatowi Dagmarze Ewie Ciborowskiej prowadzacej
Kancelarie Adwokacka w P. kwote 147,60 zlotych brutto, w tym kwote 27,60 zlotych tytulem podatku VAT, tytulem
kosztow nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej pozwanemu z urzedu, ktéra nakazal wyplacic¢ z sum budzetowych
Sadu Rejonowego w Piszu.



