Sygn. akt I C 564/18

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 13 wrzeénia 2018 r.

Sad Rejonowy w Piszu I Wydzial Cywilny w sktadzie:

Przewodniczacy: SSR Magdalena Lukaszewicz

Protokolant: starszy sekretarz sadowy Anita Topa

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 13 wrze$nia 2018 r. w Piszu
sprawy z powodztwa Gminy R.

przeciwko M. W., M. S.

o wydanie lokalu mieszkalnego

orzeka:

I. Nakazuje pozwanym M. W. i M. S., aby opr6znili i wydali powodowi Gminie R. lokal mieszkalny nr (...) polozony
w R. przy ulicy (...), w budynku nr (...).

II. Przyznaje pozwanym prawo do lokalu socjalnego.

I. Nakazuje wstrzymanie wykonania opréznienia i wydania lokalu do czasu zlozenia przez Gmine R. oferty zawarcia
umowy najmu lokalu socjalnego.

II. Odstepuje od obciazania pozwanych kosztami procesu.

Sygn. akt I C 564/18

UZASADNIENIE

Gmina R. wytoczyla powodztwo przeciwko M. W. o wydanie lokalu mieszkalnego wnoszac o nakazanie pozwanej
oprodznienia i wydania powodce lokalu mieszkalnego nr (...), polozonego w budynku nr (...) przy ulicy (...) w R., dla
ktorego Sad Rejonowy w Piszu prowadzi ksiege wieczysta nr (...).

W uzasadnieniu pozwu powodka wskazala, ze jest wladcicielem opisanego wyzej lokalu mieszkalnego. Pozwana nie
wykazata checi podpisania ze strong powodowa umowy najmu przedmiotowego lokalu i w konsekwencji zajmuje go
bez tytulu prawnego. W zwiagzku z tym, pismem z 22 maja 2018 roku, doreczonym pozwanej w dniu 28 maja 2018
roku, powodka wezwala pozwang do wydania nieruchomosci. Wezwanie pozostalo bezskuteczne.

Pozwana M. W. przyznala, ze zajmuje bez tytulu prawnego opisany wyzej lokal mieszkalny stanowiacy wlasno$c
Gminy R.. Wskazala, ze gléwnym najemca tego lokalu byla jej matka, ktora zmarla pieé¢ lat temu. W dacie §émierci
matki, w przedmiotowym lokalu mieszkala powodka z 7-letnim synem, M. S., oraz ojciec powo6dki, ktéry zmarl rok
temu. Dodala, ze nie ma innego lokalu, w ktérym moglaby zamieszkaé z synem, a na utrzymanie przedmiotowego
lokalu mieszkalnego jej nie stac. Obecnie nigdzie nie pracuje. Stracila status bezrobotnego z powodu nie stawienia



sie w urzedzie pracy na wizyte w wyznaczonym terminie. Podejmuje prace dorywcze polegajace na sprzataniu kwater.
Otrzymuje alimenty i §wiadczenie 500+ na dziecko. Samotnie wychowuje syna.

Postanowieniem wydanym na rozprawie w dniu 13 wrze$nia 2018 roku Sad wezwal do udzialu w sprawie w charakterze
pozwanego M. S., syna M., zamieszkatego w R. przy ulicy (...).

Sad ustalil, co nastepuje:

Gmina R. jest wlaScicielem lokalu mieszkalnego nr (...), potozonego w budynku nr (...) przy ulicy (...) w R., dla ktérego
Sad Rejonowy w Piszu prowadzi ksiege wieczysta nr (...).

(okoliczno$¢ bezsporna)
Gléwnym najemca wskazanego wyzej lokalu mieszkalnego byla J. W., ktéra zmarla 5 lat temu.

W dacie $mierci J. W., w lokalu mieszkalnym nr (...) polozonym w R. przy ulicy (...) stale zamieszkiwali: corka zmarlej
- M. W., wnuk zmarlej — maloletni M. S. oraz maz zmarlej — A. W.. Ten ostatni zmarl rok temu.

Pomiedzy M. W. i Gming R. nie doszlo do podpisania umowy najmu wskazanego wyzej lokalu mieszkalnego.

M. W. samotnie wychowuje siedmioletniego syna M. S.. O. nie maja innego lokalu, w ktérym mogliby zamieszkad.
M. W. obecnie nigdzie nie pracuje. Status bezrobotnego utracila z powodu nie stawienia sie w Powiatowym Urzedzie
Pracy w P. na wizyte w wyznaczonym terminie. Podejmuje prace dorywcze polegajace na sprzataniu kwater. Otrzymuje
alimenty i §wiadczenie 500+ na dziecko.

(dowdd: informacja z PUP w P. k. 19; informacja z (...) w R. k. 21)
Sad zwazyl, co nastepuje:

Zadanie strony powodowej znajduje podstawe prawng w przepisach gwarantujacych ochrone intereséw wlaéciciela
pozbawionego mozliwoS$ci korzystania z rzeczy w wyniku posiadania jej przez nieuprawniona do tego osobe. Interesy
wlasciciela chronione sa m. in. za pomoca roszczenia windykacyjnego uregulowanego w kodeksie cywilnym w art. 222
§ 1 k.c., zgodnie z ktérym wlasciciel moze zada¢ od osoby, ktora wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostata mu
wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wiaéciciela uprawnienie do wladania rzecza.

W niniejszej sprawie bezspornie ustalono, ze wlascicielem lokalu mieszkalnego nr (...) potozonego w budynku nr (...)
przy ulicy (...) w R. jest powddka, za$ pozwana M. W. zajmuje ten lokal bez tytulu prawnego.

Material dowodowy zgromadzony w sprawie wykazal, ze oprécz pozwanej, w przedmiotowym lokalu mieszkalnym
zamieszkuje takze 7-letni syn pozwanej - M. S.. W zwigzku z tym, stosownie do tresci art. 15 ust. 1 ustawy z 21 czerwca
2001 1. 0 ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie ustawy Kodeks cywilny (tj. Dz.U. z
2018r., poz. 1234), Sad na rozprawie w dniu 13 wrze$nia 2018 roku wezwal wskazanego wyzej maloletniego do udziatu
W niniejszej sprawie w charakterze pozwanego.

Wobec bezspornego ustalenia, iz pozwani M. W. i maloletni M. S. zajmuja przedmiotowy lokal mieszkalny bez tytutu
prawnego, Sad uznal przedmiotowe powddztwo za calkowicie uzasadnione i dlatego na podstawie powolanego wyzej
przepisu art. 222 § 1 k.c. orzekl jak w pkt I. wyroku.

Nie budzi watpliwo$ci, iz pozwani, jako uprawnieni do zamieszkiwania w przedmiotowym lokalu z gtownym najemca,
byli lokatorami w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1) ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2015 r., poz. 150 j.t.), w konsekwencji czego w
niniejszej sprawie zastosowanie maja odpowiednie przepisy cytowanej wyzej ustawy (dalej u.o.p.l.) dotyczace lokalu
socjalnego.



W myél art. 14 ust. 1 u.o.p.l., w wyroku nakazujacym opréznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania
lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec o0s6b, ktorych nakaz dotyczy. Obowigzek zapewnienia
lokalu socjalnego cigzy na gminie wlaSciwej ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu podlegajacego oproznieniu. Sad,
badajac z urzedu, czy zachodza przeslanki do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu oséb, o ktérych
mowa w ust. 1, biorac pod uwage dotychczasowy sposéb korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczegdlng sytuacje
materialng i rodzinng (art. 14 ust. 3 u.o.p.l.).

Zgodnie z art. 14 ust. 4 pkt 2) u.o.p.l. Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego wobec
maloletniego oraz osoby sprawujacej nad maloletnim opieke i wspoélnie z nim zamieszkatej, chyba ze osoby te moga
zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany.

W niniejszej sprawie bezspornie ustalono, ze pozwany M. S. jest maloletni oraz, ze obydwoje pozwani nie maja
innego lokalu niz dotychczas uzywany, w ktérym mogliby zamieszkaé¢. W tym stanie rzeczy, na podstawie powolanych
przepisoéw, Sad przyznal pozwanym prawo do lokalu socjalnego.

W zwigzku z powyzszym rozstrzygnieciem, na podstawie art. 14 ust. 6 u.o.p.l. Sad w punkcie III. wyroku wstrzymat
wykonanie opréznienia i wydania lokalu do czasu zlozenia pozwanym przez Gmine R. oferty zawarcia umowy najmu
lokalu socjalnego.

O kosztach procesu Sad orzekl w oparciu o przepis art. 102 k.p.c. biorgc pod uwage wyjatkowo trudna sytuacje
rodzinng i majgtkowa pozwanych.



