Sygn. akt X C 3079/18

UZASADNIENIE

Powodka, Gmina O. — Zaklad (...) w O., wniosla o nakazanie pozwanemu Z. L., aby opr6znil, opuscil i wydal jej lokal
mieszkalny, polozony w O. przy ul. (...), orzeczenie, ze pozwanemu nie przystuguje prawo do lokalu socjalnego oraz o
zasadzenie od pozwanego na jej rzecz kosztow procesu wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu pozwu podala, ze pozwany zajal przedmiotowy lokal komunalny na mocy umowy najmu
na czas nieokreS§lony. W zwiazku z zalegloSciami w placeniu czynszu, pozwany zostal wezwany do zaplaty z
zagrozeniem, ze umowa bedzie wypowiedziana. Pozwany nie uregulowal zaleglo$ci, wobec czego umowa najmu zostala
wypowiedziana. Pomimo wypowiedzenia umowy pozwany lokalu nie opuscil i nie wydal go powodce. Zaleglosci z
tytulu bezumownego korzystania z lokalu na dzien 31 marca 2018 r. wynosily 25.868,87 zl. Pozwany zajmuje lokal
bez tytutu prawnego, w zwigzku z czym zobowigzany jest wydac go powddce na podstawie art. 222 § 1 k.c.

Pozwany, Z. L., nie zlozyt odpowiedzi na pozew i w zaden inny spos6b nie ustosunkowatl sie do zadania pozwu.

W dniu 11 stycznia 2019 r. Sad Rejonowy w Olsztynie, X Wydzial Cywilny, wydal wyrok zaoczny, w ktérym nakazal
pozwanemu Z. L. opuszczenie, oproznienie i wydanie powodce lokalu mieszkalnego, polozonego w O. przy ul. (...);
przyznal mu prawo do lokalu socjalnego i wstrzymal wykonanie oproéznienia lokalu do czasu zlozenia pozwanemu
przez Gmine O. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego; nie obcigzyl pozwanego kosztami procesu na rzecz
powddki. (wyrok zaoczny k. 65)

Pozwany Z. L. wniost sprzeciw od wyroku zaocznego, domagajgc sie w istocie oddalenia powodztwa. Wskazal, iz jest
osoba schorowana i znajduje sie w trudnej sytuacji materialnej. Zobowiazal sie do ratalnej splaty zadluzenia. (sprzeciw
k. 70)

Pismem procesowym z dnia 14 pazdziernika 2019 r. powddka wniosla o wezwanie do udzialu w sprawie w charakterze
pozwanego L. C. oraz o nakazanie pozwanym Z. L. i L. C., aby opro6znili, opuscili i wydali jej lokal nr (...), polozony w
O. przy ul. (...), wskazanie w wyroku, Ze nakazanie opr6znienia lokalu w stosunku do L. C. nastepuje z powodu zajecia
go bez tytulu prawnego, orzeczenie, ze pozwanym nie przystuguje prawo do lokalu socjalnego oraz o zasadzenie od
pozwanych na jej rzecz kosztdéw procesu wedlug norm przepisanych. (pismo k. 116 -117)

Pozwany, L. C., w odpowiedzi na pozew wnidst o oddalenie powodztwa w caloSci oraz zasadzenie od powodki na jego
rzecz kosztow procesu, wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu swojego stanowiska podniésl, ze umowa najmu lokalu przy ul. (...) w O. nie zostala mu skutecznie
wypowiedziana. Z ostroznosci procesowej wniost o przyznanie mu prawa do lokalu socjalnego. (odpowiedz na pozew
k. 174)

Sad ustalil, co nastepuje:

Lokal mieszkalny nr (...), polozony w O. przy ulicy (...), stanowi wlasno$¢ Gminy O. — Zakladu (...) w O..
(bezsporne)

W dniu 15 kwietnia 2013 r. na podstawie skierowania z dnia 25 marca 2013 r., znak (...).7140.2.12.2013, miedzy
powodka a pozwanym Z. L. zostala zawarta umowa najmu lokalu mieszkalnego, polozonego w O. przy ulicy (...) -
na czas nieoznaczony. Do zamieszkania wraz z najemca uprawniona byla céorka — A. L.. Za wynajmowanie lokalu
pozwany obowiazany byl uiszczaé czynsz oraz oplaty za Swiadczenia, uzyskiwane od wynajmujacego. Czynsz najmu
wraz z oplatami platny byt do 20-go dnia kazdego miesiagca. Umowa najmu w § 9 przewidywala, ze wynajmujacy moze
ja wypowiedzieé za jednomiesiecznym okresem wypowiedzenia, gdy najemca m.in. jest w zwloce z zaplata czynszu lub
innych oplat za uzywanie lokalu co najmniej za trzy pelne okresy platnoéci, pomimo uprzedzenia na pidmie o zamiarze



wypowiedzenia umowy i wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego terminu do zaplaty. W przypadku wypowiedzenia
umowy najmu najemeca obowigzany byl opréznic i opuécic¢ lokal wraz ze wszystkimi osobami, zamieszkujacymi w
lokalu (§ 10 umowy).

(dowod: umowa najmu k. 6-8, o§wiadczenie k. 9)

Powddka pismem z dnia 28 stycznia 2014 r. wezwala pozwanego do uregulowania zaleglo$ci za zajmowany lokal w
wysokosci 1.072,05 zL. — w terminie 1 miesiagca od daty doreczenia wezwania. Jednoczesnie informowala, ze brak
splaty zaleglo$ci w podanym terminie spowoduje wypowiedzenie umowy najmu zgodnie z art. 11 ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 1. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego oraz
skierowanie sprawy o zaplate i eksmisje na droge postepowania sagdowego. Wezwanie doreczono pozwanemu w dniu
30 stycznia 2014 r.

(dowdd: wezwanie do zaplaty z zpo k. 10-12)

Pismem z dnia o1 lipca 2014 r. wypowiedziano pozwanemu umowe najmu przedmiotowego lokalu mieszkalnego z
miesiecznym okresem wypowiedzenia, z powolaniem sie na przepis art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001
r. 0 ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego, ze skutkiem rozwiazania
umowy na dzien 31 sierpnia 2014 r. Jednoczeénie informowano pozwanego, ze w tym terminie jest obowigzany
oprdznié lokal i przekazaé go do dyspozycji powodki. Gmina zawiadomila pozwanego, iz jego zadluzenie z tytulu oplat
za czynsz i $wiadczenia wynosi 2.448,44 zt.

(dowdd: wypowiedzenie umowy najmu z zpo k. 13-14)

Pismem z dnia 08 wrzesnia 2014 r. powodka zawiadomila pozwanego, iz w zwigzku z zajmowaniem lokalu bez tytulu
prawnego zobowiazany jest do zaplaty odszkodowania w wysokoSci dotychczasowego czynszu.

(dowdd: zawiadomienie k. 15-16)

Coérka pozwanego Z. A. L. wyprowadzila sie z lokalu przy ul. (...). Natomiast od dnia 28 stycznia 2019 r. zamieszkuje
w nim pozwany L. C.. Zostal on zameldowany na pobyt staly przez Z. L..

(dowdd: zaswiadezenie Systemu (...)-Sad k. 133-137, zeznania pozwanego Z. L. k. 114v., zeznania pozwanego L. C.
k. 268)

Pozwany Z. L. jest kawalerem, ma 61 lat. Aktualnie korzysta z pomocy spolecznej, otrzymuje zasilek staly dla
osoby samotnie gospodarujacej i ma przyznany posilek w jadlodajni. Pozwany nigdzie nie pracuje i nie jest
zarejestrowany w urzedzie pracy jako osoba bezrobotna. Nie pobiera renty, ani emerytury. Zostal zaliczony do stopnia
niepelnosprawnos$ci umiarkowanego na stale. Pozwany ma jedna corke, z ktérg nie utrzymuje kontaktoéw i relacji
rodzinnych. W przeszlo$ci przebyl cztery udary mézgu oraz zmaga sie z nieoperacyjna przepukling kregostupa, chodzi
roéwniez o kulach. Korzysta z pomocy i opieki, ktora jest sprawowana przez L. C.. Nie ma mozliwoSci zamieszkania
w innym lokalu.

(dowdd: pismo MOPS k. 31, pismo UP k. 32, pismo ZUS k. 34, informacja KRUS k. 36, orzeczenie o stopniu
niepelnosprawnosci k. 113, zeznania Z. L. k. 114v, 267-268, dokumentacja medyczna k.192-266)

Pozwany L. C. ma 57 lat, jest rozwiedziony. Od 3 lat mieszka w O.. Obecnie nigdzie nie pracuje i nie jest zarejestrowany
jako osoba bezrobotna. Nie korzysta z renty oraz $wiadczen emerytalnych. Wobec pozwanego zostalo wydane
orzeczenie o umiarkowanym stopniu niepelnosprawnosci na okres do 31 sierpnia 2020 r. Korzysta on z pomocy
spolecznej; obecnie otrzymuje zasilek staly dla osoby samotnie gospodarujacej w wysokos$ci 645,00 zl. miesiecznie i
ma przyznany posilek w jadlodajni. Pozwany jest zdolny do podjecia pracy zarobkowej, ktérej nie wykonuje z uwagi
na sprawowang opieke nad pozwanym Z. L.. Chodzi z nim na spacery, przynosi posilki, robi zakupy, odbiera jego
Swiadczenia.



(dowdd: pismo UP k. 138, pismo ZUS k. 140, pismo Miejskiego Zespotu (...) o Niepelnosprawnoéci k.142, pismo MOPS
k. 144, informacja KRUS k. 146, upowaznienie k. 190, 191, zeznania L. C. k. 268)

Kryterium dochodowe powddki w przypadku wynajmowania lokali, wchodzacych w sklad jej mieszkaniowego
zasobu, uzasadniajace oddanie w najem lokalu socjalnego, wynosi do 130% najnizszej emerytury — w gospodarstwie
jednoosobowym, i do 100% najnizszej emerytury na osobe — w gospodarstwie wieloosobowym.

(dowdd: kryteria dochodowe powodki, uchwaly k. 39-51)

Sad zwazyl, co nastepuje:

Powodztwo bylo zasadne i jako takie podlegalo uwzglednieniu.

Stan faktyczny Sad ustalil na podstawie dowodéw z dokumentoéw, ztozonych przez strony, oraz informacji, uzyskanych
od stosownych instytucji. Podstawe ustalen faktycznych stanowily rowniez zeznania pozwanych, ktérym co do
zasady Sad dal wiare. Pomimo oczywistego ich zainteresowania wynikiem postepowania, Sad ocenil, ze zeznania
te sa wiarygodne i polegajg na prawdzie. Stanowig one bowiem z dowodami z dokumentéw calosé, wzajemnie
sie uzupelniajac i potwierdzajac. W bezposrednim kontakcie brzmialy szczerze i przekonujaco. W ocenie Sadu,
zgromadzony w postepowaniu material dowodowy byl wystarczajacy do rozstrzygniecia przedmiotowej sprawy i
wydania merytorycznego orzeczenia.

Dlatego tez Sad pominal dowod z opinii bieglego lekarza, gdyz wniosek ten prowadzilby jedynie do przedluzenia
niniejszego postepowania, a ponadto byt nieistotny dla rozstrzygniecia. Stan zdrowia pozwanego Z. L. zostal ustalony
w oparciu o przedlozona przez niego bogata dokumentacje medyczna. Co wiecej, pozwany wylegitymowal sie
orzeczeniem o niepelnosprawnosci w stopniu umiarkowanym, wydanym na stale (k. 113). Sad pominal réwniez dowod
z zeznan Swiadka E. K., gdyz fakt, na ktory byl zgloszony ocenil jako nieistotny dla rozstrzygniecia niniejszej sprawy.

Nie budzilo watpliwoéci, ze przedmiotowy lokal wchodzi do zasobu mieszkaniowego strony powodowej. Dla
rozstrzygniecia sprawy wystarczajacy byl bezsporny fakt zajmowania przez pozwanych przedmiotowego mieszkania
oraz odmowa jego opuszczenia i wydania powodce pomimo wezwania do powyzszego. Nie budzilo réwniez watpliwosci
istnienie podstaw do wypowiedzenia umowy najmu lokalu Z. L. i skuteczne jego dokonanie przez powodke. Pozwany
od dluzszego czasu nie uiszcza $wiadczen za lokal, naleznych powodowej Gminie, w zwiazku z czym powstalo
zadluzenie. W tych okoliczno$ciach na podstawie art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie
praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2020, poz. 611), powodka
miala prawo wypowiedzie¢ umowe najmu i wezwaé pozwanego do opuszczenia i wydania lokalu. Pomimo braku tytulu
prawnego do zajmowanego lokalu, w styczniu 2019 r. Z. L. zameldowal w nim na pobyt staly pozwanego L. C..

Dla rozstrzygniecia niniejszej sprawy w zakresie, dotyczacym pozwanego Z. L., wystarczajacy byl niesporny fakt
zajmowania przez niego przedmiotowego lokalu oraz odmowa jego opuszczenia i wydania powddce po wygasnieciu
umowy najmu. Z kolei w stosunku do pozwanego L. C., po przeanalizowaniu zebranego materialu dowodowego w
sprawie, Sad doszedt do przekonania, ze nie posiadal on jakiekolwiek tytutu prawnego do lokalu przy ul. (...), z uwagi
na to, iz nie zostala zawarta z nim jakakolwiek umowa najmu. Ponadto pozwany L. C. zostal zameldowany przez
pozwanego Z. L. w zajmowanym lokalu i zamieszkal w nim w momencie, kiedy Z. L. nie posiadal juz do niego zadnego
tytulu prawnego.

Stosownie do treéci art. 19 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, do ochrony praw lokatora do uzywania lokalu stosuje sie odpowiednio przepisy
o ochronie wlasnosci. Podstawe prawna roszczenia stanowi art. 222 § 1 k.c., zgodnie z ktérym wlasciciel moze zgdac
wydania od osoby, ktora wlada faktycznie rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przystuguje
skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza. Wynikajace z tego przepisu roszczenie stuzy
przeciwko osobie, ktora faktycznie wlada cudza rzecza bez podstawy prawnej. Rozpoznajac powodztwo windykacyjne,
Sad obowiazany jest badaé, po pierwsze, czy osoba zglaszajaca roszczenie jest wlascicielem rzeczy, po drugie, czy



osoba, przeciwko ktorej skierowane jest roszczenie, rzecza faktycznie wlada oraz po trzecie, czy wladajacemu rzecza
przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela prawo do posiadania rzeczy, majace swe zZréodlo w prawie rzeczowym,
obligacyjnym czy rodzinnym. (patrz Komentarz do art. 222 Kodeksu cywilnego pod red. J. Ciszewskiego, Lex-el.)

Powodowa Gmina dowiodla, ze pozwanemu Z. L. nie przystuguje obecnie skuteczne wzgledem niej prawo do wladania
przedmiotowym lokalem. W konsekwencji, mogla ona skutecznie domagac sie nakazania mu opréznienia i wydania. Z
tego wzgledu, na podstawie wskazanego przepisu art. 222 § 1 k.c. i art. 19 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, zagdanie nalezalo uznac za zasadne.

Rowniez pozwanemu L. C. nie przysluguje prawo do wladania przedmiotowym lokalem, za$ jego zajecie i
zameldowanie sie w nim na pobyt staly nastgpilo bez jakiejkolwiek podstawy prawnej. W konsekwencji, powodka
mogla rowniez w stosunku do niego skutecznie domagac sie nakazania oproznienia i wydania jej mieszkania.

Orzekajac eksmisje pozwanych nalezalo réwniez ustalié, czy przystuguje im status lokatora w rozumieniu ustawy z dnia
21 czerwca 2001 1. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Wobec
0sob, posiadajacych taki status, Sad orzeka w wyroku eksmisyjnym o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego
badz o braku takiego uprawnienia. Zgodnie bowiem z pogladem, wyrazonym w uchwale Sadu Najwyzszego z dnia 15
listopada 2001 r. (Il CZP 66/01, OSNC 2002/9/109) przepisy art. 14 tej ustawy maja zastosowanie w sprawach o
oproznienie lokalu wylacznie przeciwko osobom, ktore byly lokatorami w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 tejze ustawy.
Powyzsze oznacza, ze orzekajac eksmisje pozwanych Sad ma obowigzek ustalié, na jakiej podstawie zajmowali oni
przedmiotowy lokal.

Lokatorem w $wietle art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw jest najemca lokalu lub osoba uzywajgca
lokal na podstawie innego tytulu prawnego niz prawo wtasno$ci. W ugruntowanym w tym zakresie orzecznictwie
Sadu Najwyzszego prezentowany jest poglad o szerokim rozumieniu pojecia ,lokator”. Z uwagi na funkcje ochronng
ustawy o ochronie praw lokatoréw wskazuje sie, ze uprawnienie do korzystania z lokalu, a tym samym status lokatora,
moze stanowi¢ m.in. pochodna od prawa najemcy. Zatem chodzi w szczeg6lno$ci o domownikéw oraz osoby, ktorym
najemca uzyczyt lokalu, a wiec osoby, ktore nie objely lokalu w posiadanie samowolnie, lecz do zamieszkania doszlo
za wiedzg i zgoda najemcy (zob. uchwala Sadu Najwyzszego z dnia 27 czerwca 2001 r., sygn. akt III CZP 28/01, OSNC
2002 nr 2, poz. 17).

W $wietle powyzszego nalezy stwierdzi¢, ze pozwany Z. L. jest lokatorem w rozumieniu cytowanej ustawy, bowiem by}l
najemca przedmiotowego lokalu. Przepis art. 14 ust. 11 3 cyt. ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. stanowi, iz w wyroku
nakazujgcym oprdznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu albo braku
takiego uprawnienia wobec 0s6b, ktorych nakaz dotyczy. Obowiazek zapewnienia najmu socjalnego lokalu ciazy na
gminie wla$ciwej ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu podlegajacego oproznieniu.

Sad, badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu oséb, o ktérych
mowa w ust. 1, biorgc pod uwage dotychczasowy sposéb korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczegblng sytuacje
materialng i rodzinna. Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego wobec osbb, o
ktérych mowa w ust. 4 wymienionego artykuhu, czyli: 1) kobiety w ciazy, 2) maloletniego, osoby niepelnosprawne;j
w rozumieniu ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spolecznej oraz zatrudnianiu oséb
niepelnosprawnych (Dz. U. z 2018 r. poz. 511, z pé6zn. zm.) lub ubezwlasnowolnionego oraz osoby sprawujacej
nad nim opieke i wspoélnie z nim zamieszkalej, 3) obloznie chorego, 4) emeryta lub rencisty spelniajacego kryteria
do otrzymania $wiadczenia z pomocy spotecznej, 5) osoby posiadajacej status bezrobotnego, 6) osoby spelniajacej
przeslanki okres$lone przez rade gminy w drodze uchwaly - chyba ze osoby te moga zamieszka¢ w innym lokalu
niz dotychczas uzywany lub ich sytuacja materialna pozwala na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych we wlasnym
zakresie.



Nie mozna bylo przy tym straci¢ z pola widzenia, ze gmina nie jest zobowigzana do pomocy i zaspokajania
wlasnym wysitkiem potrzeb mieszkaniowych wszystkich czlonkéw wspoélnoty, a tylko najubozszym, znajdujacym sie
w najtrudniejszej sytuacji materialnej i osobiste;j.

Wykladnia celowoSciowa powyzszych przepiséw wskazuje, ze maja one za zadanie ochrone przed bezdomnoScia os6b,
pozostajacych w trudnej sytuacji zyciowej, ktére wlasnym staraniem nie sa w stanie uzyska¢ prawa do zamieszkania
w innym lokalu. S3 to badz osoby, ktére ze wzgledu na swoj wiek lub stan zdrowia nie sa w stanie podja¢ zatrudnienia
oraz osoby z niskimi dochodami. Ustawa o ochronie praw lokatoré6w wyraznie wskazuje, iz nie mozna orzec o braku
uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego wobec oséb wymienionych w art. 14 ust. 4 pod tym jednak istotnym
warunkiem, iz osoby te nie moga zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany lub ich sytuacja materialna
pozwala na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie. Oznacza to, iz lokal socjalny nie bedzie
przystugiwal osobom, ktére maja prawo do innego lokalu lub ktére posiadaja takie dochody, iz z fatwoscia taki tytul
beda mogly uzyskaé.

Wskazaé nalezy, iz z § 10 ust. 3 Uchwaly nr XL.I/718/13 Rady Miasta O. z dnia 28 sierpnia 2013 r. w sprawie okreslenia
zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy O. wynika, iz kryterium dochodowe
do przyznania lokalu socjalnego w gospodarstwie jednoosobowym wynosi 130% najnizszej emerytury.

W ocenie Sadu, pozwany Z. L. spelia przestanki do przyznania mu prawa do lokalu socjalnego, przewidziane w art.
14 ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatoréw i mieszkaniowym zasobie gminy. Pozwany jest osoba bezrobotng. Co
prawda nie jest zarejestrowany w Urzedzie Pracy, jednak Sad mial na uwadze, Ze ma on 61 lat i jest osobg schorowana.
Zatem trudno wymagac¢ od niego przekwalifikowania, ukonczenia kursow czy tez uzyskania w inny sposéb kwalifikacji,
umozliwiajacych mu stale zatrudnienie i zdobycie srodkéw na wynajecie innego lokalu. Nalezalo roéwniez uwzglednic
realia rynku pracy na terenie takiej miejscowoSci, jaka jest O., biorac pod uwage wiek pozwanego, ktory z calg
pewnoscia eliminuje go od wykonywania niektéorych prac. Co istotne, jest on réwniez osobg niepelnosprawnag
w rozumieniu ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spolecznej oraz zatrudnianiu oséb
niepelnosprawnych. Pozwany utrzymuje sie ze $§wiadczen z Miejskiego O$rodka Pomocy Spolecznej w O.. Zebrany w
sprawie material dowodowy w sposdb jasny wskazuje, ze sytuacja zyciowa i materialna pozwanego jest trudna. Nie
osiaga on jakichkolwiek dochodéw, a jego jedynym Zrodlem utrzymania sa §wiadczenia z MOPS-u, ktére z pewno$cia
nie przekraczaja kryterium dochodowego na jednego czlonka rodziny w wysokoSci 130% najnizszej emerytury.
Okolicznosci tych powodka nie kwestionowala.

Majac powyzsze na uwadze, na podstawie powolanych przepisoéw oraz art. 347 k.p.c., Sad orzekl, jak w pkt 1 wyroku.
Zatem nakazano pozwanemu Z. L. opuszczenie, oprdéznienie i wydanie stronie powodowej lokalu mieszkalnego,
polozonego w O. przy ul. (...), przyznano mu prawo do lokalu socjalnego i wstrzymano wykonanie oproznienia lokalu
do czasu zlozenia przez Gmine O. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego. Nie obciazono pozwanego kosztami
procesu na rzecz powo6dki, uznajac, ze spelnione zostaly przestanki z art. 102 k.p.c. (pkt 1, 2 i 3 wyroku zaocznego z
dnia 11 stycznia 2019 r., k. 65).

Odnoszac sie z kolei do pozwanego L. C., Sad uznal, ze nie spelnia on przeslanek do przyznania mu uprawnienia do
zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu. Pozwany nie jest lokatorem w rozumieniu cyt. ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r., za$ zajecie przez niego lokalu nastapilo bez tytulu prawnego, o czym byta mowa powyzej. Kluczowe jest przy
tym zdefiniowanie pojecia samowolnego zajmowania lokalu. Przyjmuje sie zgodnie, ze samowolnie zajmujaca lokal
jest osoba, ktdra nigdy nie posiadala statusu lokatora w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.,
czyli taka, ktéra nigdy nie miala jakiegokolwiek tytulu prawnego do zajmowania lokalu i ktéra - mimo braku takiego
tytulu - nadal w lokalu przebywa. Niewatpliwie pozwany L. C. nigdy nie mial zadnego tytulu prawnego do lokalu, ktéry
wigzalby go z wynajmujacym, czyli powodowa Gmina. Nie mog} tez tytulu takiego wykreowac dla siebie od pozwanego
Z. L., poniewaz w dacie zameldowania L. C. i zamieszkania przez niego w przedmiotowym lokalu, ten pierwszy nie
posiadal juz zadnego tytulu do lokalu, poniewaz tytul, ktory posiadal wygast na skutek wypowiedzenia umowy najmu



w 2014 r. Sama czynno$¢ zameldowania jest instytucja z zakresu prawa administracyjnego. Fakt zameldowania nie
przesadza o tytule do wladania lokalem, stwarza jedynie domniemanie faktycznego tam zamieszkiwania.

Przepis art. 17 ust. 1i 1a ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminyio
zmianie Kodeksu cywilnego stanowi, ze przepiséw art. 14 i art. 16 nie stosuje sie, gdy powodem oproéznienia lokalu jest
stosowanie przemocy w rodzinie lub wykraczanie w spos6b razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu,
albo niewlasciwe zachowanie czynigce uciazliwym korzystanie z innych lokali w budynku albo gdy zajecie lokalu
nastgpito bez tytulu prawnego. Sad moze orzec o uprawnieniu do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu wobec
osoby, ktora dokonata zajecia lokalu bez tytulu prawnego, jezeli przyznanie tego uprawnienia byloby w $wietle zasad
wspolzycia spolecznego szczegdlnie usprawiedliwione.

W ocenie Sadu, pozwany L. C. nie spelnia przeslanek z art. 17 ust. 1a cyt. ustawy. Sam przyznal, ze gdyby nie
sprawowanie osobistej opieki nad Z. L., moéglby podjaé prace zarobkowa. A zatem moze podjac¢ zatrudnienie aby
uzyskac $rodki dla zapewnienia sobie mieszkania. Fakt sprawowania opieki i §wiadczenie pomocy osobie trzeciej
stanowi wybor pozwanego, a nie jego obowiazek. Opieke taka moga — w razie potrzeby — sprawowaé powolane do
tego instytucje.

Tym samym, w ocenie Sadu, brak bylo powodéw, by uznac, ze zasady wspolzycia spotecznego nakazuja obowigzkiem
dostarczenia pozwanemu mieszkania obcigzy¢ Gmine. Z tej przyczyny Sad orzekl, ze L. C. nie przysluguje uprawnienie
do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu. (pkt 2 sentencji wyroku)

W mys$l art. 108 § 1 k.p.c. sad rozstrzyga o kosztach postepowania w kazdym orzeczeniu konczacym sprawe w instancji.
Przepis art. 98 § 1i 3 k.p.c. ustanawia natomiast og6lng regute, wedlug ktorej strona przegrywajaca sprawe obowigzana
jest zwroci¢ przeciwnikowi na jego zadanie koszty procesu, ktorymi sa koszty niezbedne do celowego dochodzenia
praw i celowej obrony.

Wyjatek od tej zasady statuuje przepis art. 102 k.p.c., pozwalajacy Sadowi w szczego6lnych przypadkach zasadzié¢ od
strony przegrywajacej tylko cze$¢ kosztow albo nie obcigzac jej w ogdle kosztami. W przedmiotowej sprawie Sad uznat
za zasadne jest nieobciagzenie pozwanego kosztami procesu na rzecz powodowej Gmine. Pozwany L. C. jest osoba,
korzystajaca ze $wiadczen MOPS w O., poza ktérymi nie ma innych dochodéw.

Podstawa prawng przyznania pelnomocnikowi w osobie r. pr. P. W. wynagrodzenia za pomoc prawng $wiadczong
pozwanemu L. C. z urzedu jest § 13 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwos$ci z dnia 03 pazdziernika 2016 r. w
sprawie ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego z
urzedu (Dz.U. z 2019 r. poz. 68). (pkt 4 wyroku)

Majac na uwadze okolicznosci, dotyczace pozwanych, o ktérych byla powyzej mowa, Sad uznat za uzasadnione
odstgpienie od obcigzania ich obowigzkiem uiszczenia kosztéw sagdowych, naleznych na rzecz Skarbu Panstwa — Sagdu
Rejonowego w Olsztynie. (pkt 5 wyroku)

Sedzia Agnieszka Brzoskowska



