Sygn. akt X C 289/17

UZASADNIENIE

Powodka, Gmina O., wniosta o nakazanie pozwanym M. P. (1), K. P. (1) i M. P. (2), aby opréznili, opuscili i wydali lokal
mieszkalny, polozony w O. przy ul. (...), powddce Gminie O. — Zakladowi (...) w O. — bez przyznawania uprawnienia
do lokalu socjalnego, oraz o zasadzenie od pozwanych na jej rzecz kosztow procesu, w tym kosztow zastepstwa
procesowego, wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu pozwu podala, ze na podstawie umowy najmu z dnia 29 maja 2001 r. przedmiotowy lokal mieszkalny
zostal wynajety pozwanym na czas nieokre$lony. W zwigzku z permanentnym nieoplacaniem czynszu i §wiadczen
umowa najmu zostala skutecznie wypowiedziana, a pozwani zajmuja lokal bez tytulu prawnego. Z uwagi na to, na
podstawie art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego pozwani obowiazani sa do uiszczania odszkodowania, czego nie czynili i nie czynia.
Powdbdka wskazala, ze pozwani permanentnie nie oplacajac obcigzajacych ich zobowigzan, spowodowali narastanie
zadluzenia, ktore na dzien 31 pazdziernika 2016 r. wynosito 78.792,68 zl. plus odsetki ustawowe. Powodka podniosta,
Ze z uwagi na utrate tytulu do przedmiotowego lokalu pozwani byli zobowiazani do opréznienia i wydania lokalu juz
dziesiet lat temu. Podkreslila, ze pozwani z uwagi na wiek i mozliwosci zarobkowe, powinni pracowaé i zabezpieczac
swoje potrzeby mieszkaniowe wlasnym staraniem i na wlasny koszt.

Pozwani wniesli o oddalenie pow6dztwa w caloSci, a pozwana M. P. (1) rbwniez o zasadzenie od powddki na jej rzecz
kosztow procesu wedlug norm przepisanych. M. P. (1) domagala sie ewentualnie przyznania jej uprawnienia do lokalu
socjalnego i nieobcigzania jej kosztami procesu.

Pozwana M. P. (1) zarzucila, ze zadanie pozwu jest calkowicie niezasadne, bowiem nie zachodza przestanki do
orzeczenia jej eksmisji. Ponadto podniosta, ze w Swietle caloksztaltu okolicznosci sprawy zadanie powodki pozostaje
w sprzecznoSci z zasadami wspodlzycia spolecznego: z zasada sprawiedliwoSci spolecznej, zasada solidaryzmu
spolecznego i zasada ochrony os6b najstabszych. Podkreslila, ze powddka nie dokonata wzgledem niej prawidtowego
i skutecznego wypowiedzenia umowy najmu, w konsekwencji czego brak podstaw do uznania, ze zajmuje ona lokal
bez tytulu prawnego. Strona powodowa nie wykazala, aby skutecznie doreczono jej wezwanie do zaplaty w terminie
co najmniej miesiecznym z zastrzezeniem wypowiedzenia umowy oraz pismo z dnia 02 lipca 2007 r. o rozwigzaniu
umowy najmu. W zwigzku z tym pozwana legitymuje sie uprawnieniem do korzystania z przedmiotowego lokalu
na podstawie umowy najmu. Powolala sie ona takze na swoja bardzo trudng sytuacje zyciowa i majatkowa, ktéra
sprawia, ze nie staé jej na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych. Jest osoba niepelnosprawng — posiada orzeczenie o
umiarkowanym stopniu niepelnosprawnosci. Od 1992 r. choruje na padaczke lokooporna i posiada inne schorzenia,
m.in. niedostuch ucha i nadciénienie tetnicze. Utrzymuje sie z zasitku stalego, wynoszacego 604,00 zl., przy czym do
lutego 2017 r. otrzymywala zasilek staly w kwocie 107,00 zl. Jej schorzenia uniemozliwiaja jej praktycznie podjecie
stalego zatrudnienia. Niezaleznie od powyzszego, pozwana podniosla, Ze uzasadniony jest jej wniosek o przyznanie
jej uprawnienia do lokalu socjalnego, bowiem ma stwierdzony stopienn umiarkowany niepelnosprawnosci. Wniosek o
przyznanie jej prawa do lokalu socjalnego rowniez w pelni uzasadnia jej sytuacja zyciowa, zdrowotna i majatkowa.

Sad ustalil, co nastepuje:

W dniu 29 maja 2001 r. pomiedzy (...) Sp6tka z ograniczong odpowiedzialnos$cia z siedziba w O., uprawnionym do
wykonywania zadan wynajmujacego na podstawie uchwaly Nr 9o/30/00 Zarzadu Miasta O. z dnia 01 lutego 2000r., a
M. P.(1)iK. P. (2) zostala zawarta umowa najmu lokalu mieszkalnego nr (...), potozonego w O. przy ul. (...), nalezacego
do zasobow Gminy O. — na czas nieokre$lony. Do zamieszkania wraz z najemcg uprawnieni byli M. P. (2) i K. P. (1) -
dzieci najemcow. Za wynajmowanie lokalu pozwana M. P. (1) obowiazana byla uiszcza¢ miesieczny czynsz oraz zaliczke
na oplaty za Swiadczenia w postaci dostawy zimnej wody i odbioru nieczysto$ci. Umowa najmu w § 6 przewidywala, ze
wynajmujacy moze ja wypowiedzie¢ wylacznie z waznych przyczyn, przy czym wypowiedzenie winno byé pod rygorem
niewaznoS$ci dokonane na piSmie oraz okresla¢ przyczyne. Wynajmujacy mogt wypowiedzie¢ umowe najpdzniej na



miesiac naprzod na koniec miesiaca kalendarzowego, jezeli najemca m.in. byl w zwloce z zaplata czynszu lub oplat
za Swiadczenia co najmniej przez pelne okresy platnosci, pomimo uprzedzenia na piSmie o zamiarze wypowiedzenia
umowy i wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego terminu do zaplaty zaleglych i biezacych naleznosci. K. P. (2) nigdy
nie byl zameldowany w powyzszym lokalu. W okresie od 02 lutego 1995 r. do 02 lutego 1996 r. byl zameldowany na
pobyt czasowy w O. przy ul. (...). Malzenstwo M. i K. P. (2) uleglo rozwigzaniu w dniu 09 sierpnia 2006 r. przez rozwdd.

(dowod: umowa najmu k. 12-14, pismo z dnia 13.09.2010 1. k. 163, zaswiadczenie systemu P.-Sad k. 15-16)

Dla nieruchomoéci gruntowej, polozonej w O. przy ul. (...), zabudowanej budynkiem, w ktérym znajduje sie lokal
mieszkalny nr (...), prowadzona jest ksiega wieczysta Kw.Nr (...). Jako wlasciciel do 51/100 czeéci wpisana jest w niej
Gmina O. — na podstawie postanowienia Sadu Rejonowego w Olsztynie z dnia 26 sierpnia 2008 r., sygn. akt I Ns
812/08, wydanego w sprawie o zasiedzenie. W pozostalej czeSci prawo wlasnosci przystuguje wladcicielom czterech
wyodrebnionych z ww. nieruchomosci lokali.

(dowdd: aktualna tresé ksiegi wieczystej Kw.Nr (...) k. 101-103)

W zwigzku z zalegloSciami w oplatach za czynsz i §wiadczenia za przedmiotowy lokal, przekraczajacymi trzy pelne
okresy platnosci, powodka wystosowala do M. P. (1) i K. P. (2) wezwanie z dnia 17 lutego 2006 r., w ktdérym wzywala
do uregulowania zalegloSci w terminie 30 dni, informujac, ze brak wplaty spowoduje wypowiedzenie umowy najmu
zajmowanego lokalu mieszkalnego zgodnie z art. 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, a w dalszej kolejnosci — skierowanie sprawy o eksmisje
i zaplate na droge postepowania sadowego. Wezwania tego najemcy nie odebrali. Kolejne takie wezwanie z dnia 12
maja 2006 r., okreslone jako ostateczne, analogicznej treéci jak pierwsze, doreczono M. P. (1) w dniu 30 maja 2006 .
Nastepne takiej treSci wezwanie z dnia 26 czerwca 2006 r. odebrala ona w dniu 30 czerwca 2006 r. Ponownie pismem
z dnia 11 sierpnia 2006 r. i z dnia 19 pazdziernika 2006 r., okreSlonym jako wezwanie ostateczne, wezwano najemcow
do uregulowania zaleglo$ci w terminie 30 dni, informujac, ze brak wplaty spowoduje wypowiedzenie umowy najmu
zajmowanego lokalu mieszkalnego zgodnie z art. 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego, a w dalszej kolejno$ci — skierowanie sprawy o eksmisje
i zaplate na droge postepowania sagdowego. Wezwan tych najemcy nie odebrali.

(dowod: wezwanie do zaplaty z dowodem doreczenia: 5-6, 154-155, 156, 157, 158-159, pismo z dnia 25.07.2005 1. k.
160, podanie k. 161)

Pismem z dnia 02 lipca 2007 r. wynajmujacy wypowiedzial pozwanej M. P. (1) i K. P. (2) z dniem 31 lipca 2007 r.
umowe najmu lokalu mieszkalnego za jednomiesiecznym okresem wypowiedzenia. W zwigzku z tym umowa najmu
miala ulec rozwigzaniu z dniem 31 sierpnia 2007 r. Jednocze$nie zobowigzano najemcé/w do oproéznienia lokalu i
przekazania go zarzadcy w tym terminie. Pismo to wyslano listem poleconym. Nie zostato ono podjete przez adresatow.
Od dnia 01 wrze$nia 2007 r. ustalono odszkodowanie za korzystanie z lokalu bez tytulu prawnego i zaliczkowe oplaty
za $wiadczenia. O kazdej zmianie wysokoSci nalezno$ci zarzadca informowal pozwang M. P. (1). I tak m.in. w dniu 19
kwietnia 2012 r. doreczono pozwanej zawiadomienie z dnia 16 kwietnia 2012 r. o wysoko$ci oplat za przedmiotowy
lokal w zwiazku z zajmowaniem go bez tytulu prawnego. W dniu 20 czerwca 2013 r. pozwana odebrala wezwanie
do zaplaty zalegloSci z tytulu odszkodowania i §wiadczen oraz odsetek z dnia 19 czerwca 2013 r. W 2009 r. i 2011 T.
prowadzone bylo w stosunku do M. P. (1) postepowanie egzekucyjne naleznosci pienieznych w sprawach Km 398/09
i Km 1075/11 z wniosku wierzyciela Gminy O. — Zakladu (...). Zadluzenie z tytulu nalezno$ci za przedmiotowy lokal
na dzien 31 pazdziernika 2016 r. wynosito 78.792,68 zl.

(dowod: wypowiedzenie umowy k. 11, 180-182, pismo ustalajace nalezno$ci k. 10, zawiadomienie o wysokoS$ci
naleznosci k. 7, 164-169, wezwanie z dowodem doreczenia k. 149-150, zajecie wierzytelno$ci k. 151, postanowienie
Komornika k. 152, saldo karty lokalu k. 4)



Pozwani M. P. (1), K. P. (1) i M. P. (2) po rozwigzaniu umowy najmu w dalszym ciagu zajmowali lokal, nie regulujac
zadnych oplat i nalezno$ci na rzecz powodki za korzystanie z lokalu mieszkalnego bez tytulu prawnego.

(okoliczno$¢ bezsporna, vide: zeznania pozwanych k. 195v.-196)

Pozwana M. P. (1) ma 50 lat. Nigdzie nie pracuje. Ma przyznany zasilek staly dla osoby w rodzinie, ktéry do lutego
2017 r. wynosil 107,00 zl., a obecnie 604,00 zl., a ponadto zasilek celowy na zakup positku/zywnosci i zasitki rodzinne
na dwoje dzieci w wieku 18 — 24 lata. Pozwana ma niedostuch przewodzeniowy ucha lewego, nadci$nienie tetnicze i
padaczke lekooporna. Miejski Zesp6t do Spraw Orzekania o Niepelnosprawnosci w O. orzeczeniem z dnia 01 wrze$nia
2016 . zaliczyl pozwang do umiarkowanego stopnia niepelnosprawno$ci. Stopien ten przyznano jej do dnia 31 sierpnia
2019 1., a datuje sie on od pazdziernika 2003 r. Pozwana wymaga korzystania z systemu $§rodowiskowego wsparcia
w samodzielnej egzystencji, nie wymaga stalej lub dlugotrwalej opieki lub pomocy innej osoby w zwigzku ze znacznie
ograniczong mozliwo$cia samodzielnej egzystencji.

(dowod: zaswiadczenie systemu P.-Sad k. 15-16, pismo MOPS w O. k. 32, decyzja MOPS z dnia 01.02.2017 1. k. 53,
dokumentacja medyczna k. 47-50, 54-55, 71-74, orzeczenie o stopniu niepelnosprawnosci k. 51-52, 104, decyzja z dnia
16.09.2016 1. k. 63-65)

Pozwana K. P. (1) ma 21 lat. W roku szkolnym 2016/2017 byla uczniem klasy 4h w zawodzie technik hotelarstwa w
Technikum Nr 7 w Zespole Szkol (...) w O.. Aktualnie, od paZzdziernika 2017 r., studiuje na Uniwersytecie (...) w
O.. Decyzja z dnia 16 wrze$nia 2016 r. Prezydent O. przyznal jej prawo do $wiadczen z funduszu alimentacyjnego w
kwocie 500,00 zl.

M. P. (2) ma 19 lat. W roku szkolnym 2016/2017 byt uczniem klasy 2k (...) Szkoly Zawodowej Nr (...) w O. — w systemie
dziennym. Planowany rok ukonczenia nauki to 2018. Decyzjq z dnia 16 wrze$nia 2016 r. Prezydent O. przyznal mu
prawo do $wiadczen z funduszu alimentacyjnego w kwocie 500,00 zl.

K. P. (1) i M. P. (2) od dnia 31 grudnia 2007 r. zameldowani sa na pobyt staly w lokalu przy ul. (...) w O.. W grudniu
2017 r. wyprowadzili sie oni z mieszkania przy ul. (...) do ww. lokalu. W lokalu przy ul. (...) nie maja zadnych swoich
rzeczy. Bywaja tam kilka razy w tygodniu, odwiedzajac matke M. P. (1). Pomagaja jej w robieniu zakup6w, sprzataniu.
Lokal przy ul. (...) ma pow. 38 m2 i sklada sie z dwoch pokoi.

(dowdd: zaswiadczenie systemu P.-Sad k. 17-18, 19-20, pismo MOPS w O. k. 32, pismo ZUS k. 44, decyzja z dnia
16.09.2016 1. k. 61, 62, zaswiadczenia k. 66, zeznania pozwanych k. 196)

Pozwani nie sa zarejestrowani jako osoby bezrobotne. Nie otrzymuja zadnych $§wiadczen z Zakladu Ubezpieczen
Spolecznych i Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Spolecznego.

(bezsporne: vide k. 105 odw., zeznania pozwanych k. 196)

Zgodnie z uchwala nr XLI/718/13 Rady Miasta O. z dnia 28 sierpnia 2013 r. w sprawie okreSlenia zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy O. (Dz.Urz. Woj. W.. — M.. z 2013 1., poz. 2703 ze
zm.), wysoko$¢ dochodu, uzasadniajacego oddanie w najem lokalu, od dnia 01 marca 2017 r. dla gospodarstwa
jednoosobowego wynosi 1.300,00 zk. na osobe, a dla gospodarstwa wieloosobowego — 1.000,00 z}. na osobe.

(dowdd: pismo powddki k. 33, uchwala nr X1.I/718/13 Rady Miasta O. z dnia 28 sierpnia 2013 r. k. 34-37)

Sad zwazyl, co nastepuje:

Powddztwo zasthugiwalo na uwzglednienie czeSciowo.



Stan faktyczny Sad ustalil na podstawie dokument6éw, dolaczonych do pozwu i pism procesowych oraz informacji,
uzyskanych od stosownych instytucji. Sad uznal je za wiarygodne. Sad co do zasady dal wiare zeznaniom pozwanych,
majac na uwadze ich oczywiste zainteresowanie wynikiem procesu.

W rozpatrywanej sprawie poza sporem pozostawalo, ze przedmiotowy lokal wchodzi do zasobu Gminy O. oraz ze
prawo wlasno$ci nieruchomosci, zabudowanej budynkiem, w ktérym lokal ten sie znajduje, ww. Gmina nabyla w
drodze zasiedzenia na podstawie postanowienia Sadu Rejonowego w Olsztynie z dnia 26 sierpnia 2008 r., sygn. akt I
Ns 812/08. Dla nieruchomo$ci tej prowadzona jest ksiega wieczysta Kw.Nr (...). Nie budzilo rowniez watpliwo$ci, ze
pozwang M. P. (1) laczyta z wynajmujacym — Gming O. umowa najmu przedmiotowego lokalu z dnia 29 maja 2001r.,
natomiast pozostali pozwani, K. P. (1) i M. P. (2), byli uprawnieni do zamieszkiwania w nim jako dzieci najemcy.

Zgodnie z art. 659 § 1 k.c., przez umowe najmu wynajmujacy zobowiazuje sie oddaé¢ najemcy rzecz do uzywania przez
czas oznaczony lub nieoznaczony, a najemca zobowiazuje sie placi¢ wynajmujacemu umowiony czynsz.

Wynajmujacy nie musi by¢ wlascicielem rzeczy oddanej w najem; umowa jest wazna, chociazby wynajmujacemu nie
przystugiwalo zadne prawo do rzeczy. Do zawarcia umowy najmu dochodzi wéwczas, gdy strony uzgodnia istotne jej
skladniki (essentialia negotii), do jakich naleza przedmiot najmu i czynsz.

Pozwana M. P. (1) kwestionowala utrate przez nig prawa do zajmowania lokalu, podnoszac, ze powodka nie dokonata
wzgledem niej prawidlowego i skutecznego wypowiedzenia umowy najmu, w konsekwencji czego brak podstaw do
uznania, ze zajmuje ona lokal bez tytulu prawnego. Zarzucila, ze nie doreczono jej skutecznie wezwania do zaplaty
w terminie co najmniej miesiecznym z zastrzezeniem wypowiedzenia umowy oraz pisma z dnia 02 lipca 2007 r. o
rozwigzaniu umowy najmu. W zwiazku z tym pozwana utrzymywala, ze legitymuje sie uprawnieniem do korzystania
z przedmiotowego lokalu na podstawie umowy najmu.

W myél art. 11 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2016, poz. 1610), jezeli lokator jest uprawniony do odplatnego uzywania
lokalu, wypowiedzenie przez wlasciciela stosunku prawnego moze nastapi¢ tylko z przyczyn okre$lonych w ust. 2-5
oraz w art. 21 ust. 4 i 5 niniejszej ustawy. Wypowiedzenie powinno by¢ pod rygorem niewaznos$ci dokonane na
piSmie oraz okre$la¢ przyczyne wypowiedzenia. Ust. 2 pkt 2 art. 11 stanowi, Ze nie p6Zniej niz na miesigc naprzdd,
na koniec miesigca kalendarzowego, wlasciciel moze wypowiedzie¢ stosunek prawny, jezeli lokator jest w zwloce z
zaplata czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu co najmniej za trzy pelne okresy platnoSci pomimo uprzedzenia
go na piSmie o zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego terminu do
zaplaty zaleglych i biezacych naleznoéci.

Bezsporny w sprawie byt fakt nieuiszczania $§wiadczen z tytulu najmu przedmiotowego lokalu. Pozwana M. P. (1)
zeznala, ze nie pamieta, kiedy ostatni raz zaplacila Swiadczenia za lokal (karta 195v.), a pozwani K. P. (1) i M. P. (2)
przyznali, Ze nigdy nie partycypowali w kosztach jego utrzymania (karta 196). W zwiazku z tym nie budzi watpliwosci,
ze w Swietle powolanego art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. powddka miala prawo wypowiedzieé¢
umowe najmu i wezwac pozwanych do opuszczenia lokalu.

W ocenie Sadu powodowa Gmina uczynila zado$¢ obowiazkowi uprzedzenia najemcy na piSmie o zamiarze
wypowiedzenia stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego terminu do zaplaty zaleglych i
biezacych naleznosci. Uczynila to kilkakrotnie, przy czym dwukrotnie stosowne wezwanie zostalo skutecznie
doreczone pozwanej M. P. (1), co potwierdzila ona wlasnorecznym podpisem. Byly to wezwania: z dnia 12 maja 2006
r., doreczone M. P. (1) w dniu 30 maja 2006 r. i z dnia 26 czerwca 2006 r., ktore odebrala ona w dniu 30 czerwca
2006 r. (karta 156, 157)

Co do skuteczno$ci doreczenia pozwanej M. P. (1) wypowiedzenia umowy najmu, dokonanego pismem z dnia 02 lipca
2007 r., podnie$é nalezy, co nastepuje:



Pismo powyzsze nadane zostalo jako przesylka polecona i awizowane pod prawidlowym adresem (karta 181). Pozwana
w tym czasie zamieszkiwala w przedmiotowym lokalu. Miala zatem mozliwo$¢ odebrania ww. pisma i zapoznania sie
z jego tredcia. Pozwana zeznala, ze z uwagi na uplyw czasu nie pamieta, co byto w 2007 r. i dlaczego nie odebrala
przesylki. Przyznala tez, ze miala awiza w skrzynce, ale ich nie odbierala, poniewaz nie miala czasu (vide: zeznania
pozwanej k. 195v.).

W oparciu o powyzsze Sad uznal, ze doszlo do skutecznego rozwigzania umowy najmu, bowiem powodowa
Gmina dokonala prawidlowo czynnoéci, ktore lezaly po jej stronie. Natomiast nie mozna obcigza¢ jej negatywnymi
konsekwencjami zachowania najemcy, ktory nie podejmuje korespondencji mimo braku jakichkolwiek przeszkod.
Podnies¢ przy tym nalezy, ze nawet w przypadku odmiennej oceny powyzszego, doreczenie pozwanemu odpisu pozwu
w sprawie o eksmisje konwaliduje ewentualne wady doreczenia mu wypowiedzenia umowy najmu.

W konsekwencji, dla rozstrzygniecia niniejszej sprawy wystarczajacy byt fakt zajmowania przedmiotowego lokalu
przez pozwana M. P. (1) i to bez tytulu prawnego oraz odmowa jego opuszczenia i wydania powodce po wygasnieciu
umowy najmu.

Stosownie do treéci art. 19 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, do ochrony praw lokatora do uzywania lokalu stosuje sie odpowiednio przepisy
o ochronie wlasnoéci. Podstawe prawna roszczenia pozwu stanowi art. 222 § 1 k.c., zgodnie z ktorym wlaSciciel moze
zadaé wydania od osoby, ktora wlada faktycznie rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba Ze osobie tej przystuguje
skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza. Wynikajace z tego przepisu roszczenie stuzy
przeciwko osobie, ktora faktycznie wlada cudza rzecza bez podstawy prawnej. Rozpoznajac powddztwo windykacyjne,
Sad obowiazany jest bada¢, po pierwsze, czy osoba zglaszajaca roszczenie jest wlascicielem rzeczy, po drugie, czy
osoba, przeciwko ktdrej skierowane jest roszczenie rzecza faktycznie wlada oraz po trzecie, czy wladajacemu rzecza
przystuguje skuteczne wzgledem wilasciciela prawo do posiadania rzeczy, majace swe zZréodlo w prawie rzeczowym,
obligacyjnym czy rodzinnym.

Pozwanej M. P. (1) — jak to wyzej wykazano — nie przysluguje skuteczne wzgledem powodowej Gminy prawo
do wladania przedmiotowym lokalem. W konsekwencji, mogla ona skutecznie domagaé sie nakazania pozwanej
opuszczenia, oproznienia i wydania jej spornego mieszkania. Z tego wzgledu na podstawie powolanego przepisu art.
222 § 1 k.c.iart. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, orzeczono, jak w pkt 1 wyroku.

Kolejng kwestia, wymagajaca rozwazenia w niniejszej sprawie, bylo, czy pozwanej M. P. (1) przyshuguje prawo do
lokalu socjalnego, jako ze posiada ona status lokatora w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Z uwagi na fakt, ze nieruchomos¢,
objeta zadaniem, nalezy do publicznego zasobu mieszkaniowego, Sad mial obowiazek orzec o przystlugiwaniu jej lub
nie prawa do lokalu socjalnego.

Przepis art. 14 ust. 11 3 powolanej ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. stanowi, iz w wyroku nakazujacym oproznienie
lokalu sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec os6b,
ktoérych nakaz dotyczy. Obowiazek zapewnienia lokalu socjalnego cigzy na gminie wlasciwej ze wzgledu na miejsce
polozenia lokalu, podlegajacego oproznieniu. Sad, badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu
socjalnego, orzeka o uprawnieniu 0s6b, o ktérych mowa w ust. 1, biorac pod uwage dotychczasowy sposob korzystania
przez nie z lokalu oraz ich szczegblng sytuacje materialng i rodzinng. Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do
otrzymania lokalu socjalnego wobec 0so6b, o ktorych mowa w ust. 4 wymienionego przepisu, chyba ze osoby te moga
zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany.

Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego wobec: 1) kobiety w ciazy, 2) maloletniego,
niepelnosprawnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 listopada 1990 r. o pomocy spotecznej (Dz.U. z 1998
I. poz. 414, z pdzn. zm. lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego nad taka osoba opieke i wspdlnie z nig



zamieszkala, 3) obloznie chorych, 4) emerytow i rencistow spelniajacych kryteria do otrzymania §wiadczenia z pomocy
spolecznej, 5) osoby posiadajacej status bezrobotnego, 6) osoby speliajacej przestanki okre$lone przez rade gminy
w drodze uchwaly.

Pozwana M. P. (1) spelnia przeslanki z art. 14 ust. 4 pkt 2 powolanej ustawy. Zostala ona zaliczona do umiarkowanego
stopnia niepelnosprawnoéci orzeczeniem z dnia 01 wrze$nia 2016 r. Miejskiego Zespolu do Spraw Orzekania o
Niepelosprawnosci w O.. Stopien ten przyznano jej do dnia 31 sierpnia 2019 r., a datuje sie on od pazdziernika 2003
r. Jednocze$nie nie moze ona zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany. W zwigzku z tym Sad w punkcie
3 wyroku przyznal jej prawo do lokalu socjalnego i jednocze$nie wstrzymal wykonanie opréznienia lokalu do czasu
zlozenia jej przez powodowa Gmine oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

M. P. (1) podnosila, ze w Swietle caloksztaltu okoliczno$ci sprawy zadanie powodki orzeczenia jej eksmisji pozostaje
w sprzeczno$ci z zasadami wspoélzycia spolecznego: z zasada sprawiedliwos$ci spolecznej, zasada solidaryzmu
spotecznego i zasada ochrony oséb najslabszych. Rozwazajac powyzsza kwestie, Sad mial na uwadze, ze z relacji
pozwanych wynika, ze lokal przy ul. (...), jest o bardzo niskim standardzie, a warunki w nim panujace — trudne ze
wzgledu na wystepujaca w nim ple$n. Co wiecej, jest to lokal o powierzchni ponad 50,00 m2, a przebywa w nim
jedynie pozwana M. P. (1), ktérej nie sta¢ na jego utrzymanie i ogrzanie. Sad przyznal jej prawo do lokalu socjalnego,
ktéry zaspokoi jej potrzeby mieszkaniowe. W zwigzku z powyzszym zarzut sprzecznoSci zadania z zasadami wspdlzycia
spolecznego uznaé nalezy za niezasadny.

Nie bylo podstaw do uwzglednienia powodztwa w cze$ci, dotyczacej pozwanych K. P. (1) i M. P. (2). W Swietle
zgromadzonego materialu dowodowego nie budzi watpliwoéci, Ze nie zajmuja oni juz lokalu Gminy. Zgodne zeznania
pozwanych potwierdzily dane, zawarte w systemie P. — Sad. W tym stanie rzeczy, Sad na mocy art. 222 § 1 k.c. i art. 11
ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego, orzekl, jak w pkt 2 wyroku.

O kosztach procesu orzeczono na mocy art. 102 k.p.c., w mysl ktérego w wypadkach szczeg6lnie uzasadnionych sad
moze zasadzié od strony przegrywajacej tylko cze$¢ kosztdw albo nie obcigzaé jej w ogble kosztami. Sytuacja zdrowotna
i majatkowa pozwanej M. P. (1) oraz wysoko$¢ jej dochodéw legla u podstaw rozstrzygniecia o kosztach procesu, o
ktorych orzeczono w pkt 4 sentencji wyroku.

O wynagrodzeniu adwokata z tytulu nieoplaconej pomocy prawnej, udzielonej z urzedu, Sad orzekl na podstawie §
4 ust. 1, 2 i 3 oraz § 13 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 03 pazdziernika 2016 r. w sprawie
ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej przez adwokata z urzedu (Dz.U.
2016, poz. 1714).

SSR Agnieszka Brzoskowska



