Sygn. akt V GC 2054/16

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 10 lipca 2017 1.

Sad Rejonowy w Olsztynie V Wydzial Gospodarczy

w skladzie:
Przewodniczacy: SSR Witold Marweg
Protokolant: stazysta Zaneta Strzelec

po rozpoznaniu w dniu 10 lipca 2017 r. na rozprawie sprawy
z powodztwa (...)J.D.,Z. K. sp.jwP.

przeciwko (...) sp.zo0.0. wG.

o zaplate

w sprawie sygn. akt VGC 2054/16:

I. oddala powodztwo,

II. zasgdza od powoda na rzecz pozwanego kwote 2417 zt (dwa tysigce czterysta siedemnascie zlotych ) tytulem zwrotu
kosztow procesu, w tym kwote 2400 zl tytulem zwrotu kosztow zastepstwa procesowego,

w sprawie sygn. akt VGC 2055/16:
ITI. oddala powddztwo,

IV. zasagdza od powoda na rzecz pozwanego kwote 1217 zl (jeden tysiac dwiescie siedemnascie zlotych ) tytulem zwrotu
kosztow procesu, w tym kwote 1200 zl tytutem zwrotu kosztow zastepstwa procesowego,

w sprawie sygn. akt VGC 2293/16:
V. oddala powo6dztwo,

VI. zasadza od powoda na rzecz pozwanego kwote 2417 zl ( dwa tysigce czterysta siedemnascie zlotych ) tytulem
zwrotu kosztow procesu, w tym kwote 2400 zl tytulem zwrotu kosztéw zastepstwa procesowego,

w sprawie sygn. akt VGC 2489/16:
VII. oddala powodztwo,

VIII. zasadza od powoda na rzecz pozwanego kwote 1217 z} ( jeden tysiac dwieScie siedemnascie zlotych ) tytulem
zwrotu kosztéw procesu, w tym kwote 1200 z} tytulem zwrotu kosztow zastepstwa procesowego,

w sprawie sygn. akt VGC 1240/17:



IX. oddala powédztwo,

X. zasadza od powoda na rzecz pozwanego kwote 3867zl ( trzy tysiace osiemset szeS¢dziesiat siedem zlotych ) tytutem
zwrotu kosztéw procesu, w tym kwote 3600 zl tytutem zwrotu kosztéw zastepstwa procesowego.

SSR Witold Marweg

Sygn. akt V GC 2054/16

UZASADNIENIE

Powdd (...)J.D.,Z. K. sp.j. w P. wnidsl o zasgdzenie od pozwanego (...) Sp.zo.0. w G. kwoty 5 100 zl wraz z ustawowymi
odsetkami i kosztami procesu.

Powdd podal, ze zawarl z (...) Sp. z 0.0. w B. umowe najmu lokalu uzytkowego polozonego w P. przy pl. (...). Nastepnie
w prawa i obowiazki najemcy wstapil pozwany w wyniku polaczenia spolek i przejecia calego majatku (...) Sp.zo.0. w
B. przez pozwanego. Na mocy umowy pozwany zobowiazany byl do regulowania miesiecznego czynszu w wysoko$ci
5500 zl netto plus koszty eksploatacji lokalu. Pozwany przez caly czas trwania umowy korzystal z lokalu, a powod
wystawial faktury. Za luty 2016r. powdd wystawil fakture VAT w wysokoSci 8 115,26 zl, ktdrej pozwany nie oplacit
mimo wezwan do zaplaty. Powdd zadal zasadzenia czeéci kwoty wynikajacej z faktury.

Nakazem zaplaty w postepowaniu upominawczym z dnia 3 czerwca 2016r. Sad Rejonowy w Olsztynie w sprawie sygn.
akt V GNc 1451/16 nakazal pozwanemu zaptlate calej dochodzonej pozwem kwoty wraz z odsetkami i kosztami procesu.

W sprzeciwie od nakazu pozwany (...) Sp. z 0.0. w G. zadal oddalenia powddztwa. Podal, ze w lutym 2016r. stron
nie laczyla juz umowa najmu przedmiotowego lokalu, poniewaz pozwany za zgoda powoda scedowal swoje prawa
i obowiazki wynikajace z umowy na spolke trzecia. Strony wyraznie uzgodnily, Ze pozwany odpowiada za platnoéci
wylacznie do konca stycznia 2016r.

W sprawie o sygn. akt V GC 2055/16 powdd (...) J. D., Z. K. sp.j. w P. wnibsl o zasadzenie od pozwanego (...) Sp. z
0.0. w G. kwoty 1 505,26 zl wraz z ustawowymi odsetkami i kosztami procesu.

Powod podal, ze zawarl z (...) Sp. z 0.0. w B. umowe najmu lokalu uzytkowego polozonego w P. przy pl. (...). Nastepnie
w prawa i obowiazki najemcy wstapil pozwany w wyniku polaczenia spolek i przejecia calego majatku (...) Sp.zo.0. w
B. przez pozwanego. Na mocy umowy pozwany zobowiazany byt do regulowania miesiecznego czynszu w wysokos$ci
5500 zl netto plus koszty eksploatacji lokalu. Pozwany przez caly czas trwania umowy korzystat z lokalu, a powdd
wystawial faktury. Za luty 2016r. powod wystawil fakture VAT w wysokoséci 8 115,26 zl, ktorej pozwany nie oplacit
mimo wezwan do zaplaty. Powdd zadal zasadzenia cze$ci kwoty wynikajacej z faktury.

Nakazem zaplaty w postepowaniu upominawczym z dnia 7 czerwca 2016r. Sad Rejonowy w Olsztynie w sprawie sygn.
akt V GNc 1492/16 nakazal pozwanemu zaptate calej dochodzonej pozwem kwoty wraz z odsetkami i kosztami procesu.

W sprzeciwie od nakazu pozwany (...) Sp. z 0.0. w G. zadal oddalenia powodztwa. Podal, ze w lutym 2016r. stron
nie laczyla juz umowa najmu przedmiotowego lokalu, poniewaz pozwany za zgoda powoda scedowal swoje prawa
i obowiazki wynikajace z umowy na spoélke trzecig. Strony wyraznie uzgodnily, ze pozwany odpowiada za platnosci
wylacznie do konca stycznia 2016r.

W sprawie sygn. akt V GC 2293/16 powdd (...) J. D., Z. K. sp.j. w P. wniost o zasgdzenie od pozwanego (...) Sp. z o0.0.
w G. kwoty 5 100 zl wraz z ustawowymi odsetkami i kosztami procesu.

Powdd podal, ze zawarl z (...) Sp. z 0.0. w B. umowe najmu lokalu uzytkowego potozonego w P. przy pl. (...). Nastepnie
w prawa i obowigzki najemcy wstapil pozwany w wyniku polgczenia spolek i przejecia calego majatku (...) Sp.zo.0. w
B. przez pozwanego. Na mocy umowy pozwany zobowiazany byl do regulowania miesiecznego czynszu w wysokos$ci



5500 zt netto plus koszty eksploatacji lokalu. Pozwany przez caly czas trwania umowy korzystat z lokalu, a powdd
wystawial faktury. Za kwiecien 2016r. powod wystawil fakture VAT w wysoko$ci 8 115,26 zl, ktorej pozwany nie oplacit
mimo wezwan do zaplaty. Powdd zadal zasadzenia cze$ci kwoty wynikajgcej z faktury.

Nakazem zaplaty w postepowaniu upominawczym z dnia 17 czerwca 2016r. Sad Rejonowy w Olsztynie w sprawie sygn.
akt V GNc¢ 1607/16 nakazal pozwanemu zaplate calej dochodzonej pozwem kwoty wraz z odsetkami i kosztami procesu.

W sprzeciwie od nakazu pozwany (...) Sp. z 0.0. w G. zadal oddalenia pow6dztwa. Podal, ze od lutego 2016r. stron
nie laczyla juz umowa najmu przedmiotowego lokalu, poniewaz pozwany za zgoda powoda scedowal swoje prawa
i obowigzki wynikajace z umowy na spolke trzecia. Strony wyraznie uzgodnily, ze pozwany odpowiada za platnosci
wylacznie do konca stycznia 2016r.

W sprawie o sygn. akt V GC 2489/16 powdd (...) J. D., Z. K. sp.j. w P. wnibsl o zasadzenie od pozwanego (...) Sp. z
0.0. w G. kwoty 1 505,26 zl wraz z ustawowymi odsetkami i kosztami procesu.

Powdd podal, ze zawarl z (...) Sp. z 0.0. w B. umowe najmu lokalu uzytkowego polozonego w P. przy pl. (...). Nastepnie
w prawa i obowigzki najemcy wstapil pozwany w wyniku polgczenia spoélek i przejecia calego majatku (...) Sp.zo.0. w
B. przez pozwanego. Na mocy umowy pozwany zobowiazany byl do regulowania miesiecznego czynszu w wysokos$ci
5500 zl netto plus koszty eksploatacji lokalu. Pozwany przez caly czas trwania umowy korzystat z lokalu, a powdd
wystawial faktury. Za kwiecien 2016r. powod wystawil fakture VAT w wysoko$ci 8 115,26 zl, ktorej pozwany nie oplacit
mimo wezwan do zaplaty. Powdd zadal zasgdzenia czeéci kwoty wynikajacej z faktury.

Nakazem zaplaty w postepowaniu upominawczym z dnia 27 czerwca 2016r. Sad Rejonowy w Olsztynie w sprawie
sygn. akt V GNc 1678/16 nakazal pozwanemu zaplate calej dochodzonej pozwem kwoty wraz z odsetkami i kosztami
procesu.

W sprzeciwie od nakazu pozwany (...) Sp. z 0.0. w G. zadal oddalenia powbdztwa. Podal, ze od lutego 2016r. stron
nie laczyla juz umowa najmu przedmiotowego lokalu, poniewaz pozwany za zgoda powoda scedowal swoje prawa
i obowiazki wynikajace z umowy na spoélke trzecig. Strony wyraznie uzgodnily, ze pozwany odpowiada za platnosci
wylacznie do konca stycznia 2016r.

W sprawie o sygn. akt V GC 1240/17 (pierwotnie sygn. akt V GC 2272/16) powdd (...) J. D., Z. K. sp.j. w P. wnibéslt o
zasgdzenie od pozwanego (...) Sp. z 0.0. w G. kwoty 5 100 zl wraz z ustawowymi odsetkami i kosztami procesu.

Powod podal, ze zawarl z (...) Sp. z 0.0. w B. umowe najmu lokalu uzytkowego polozonego w P. przy pl. (...). Nastepnie
w prawa i obowiazki najemcy wstapil pozwany w wyniku polaczenia spélek i przejecia calego majatku (...) Sp.zo.0.w
B. przez pozwanego. Na mocy umowy pozwany zobowigzany byt do regulowania miesiecznego czynszu w wysokos$ci
5500 zt netto plus koszty eksploatacji lokalu. Pozwany przez caly czas trwania umowy korzystat z lokalu, a powdd
wystawial faktury. Za marzec 2016r. pow6d wystawil fakture VAT w wysoko$ci 8 115,26 zl, ktérej pozwany nie oplacit
mimo wezwan do zaplaty. Powdd zadal zasgdzenia cze$ci kwoty wynikajgcej z faktury.

Nakazem zaplaty w postepowaniu upominawezym z dnia 17 czerwca 2016r. Sad Rejonowy w Olsztynie w sprawie sygn.
akt V GNc 1597/16 nakazal pozwanemu zaplate calej dochodzonej pozwem kwoty wraz z odsetkami i kosztami procesu.

W sprzeciwie od nakazu pozwany (...) Sp. z 0.0. w G. zadal oddalenia pow6dztwa. Podal, ze od lutego 2016r. stron
nie laczyla juz umowa najmu przedmiotowego lokalu, poniewaz pozwany za zgoda powoda scedowal swoje prawa
i obowigzki wynikajace z umowy na spolke trzecia. Strony wyraznie uzgodnily, ze pozwany odpowiada za platnosci
wylacznie do konca stycznia 2016r.

Postanowieniami z dnia 29 wrze$nia, 24 listopada 2016r. i 5 maja 2017r. Sad Rejonowy w Olsztynie zarzadzil
polaczenie spraw o sygn. akt V GC 2055/16, V GC 2293/16, V GC 2489/16 i V GC 1240/17 ze sprawg o sygn. akt V



GC 2054/16 w celu wspdlnego ich rozpatrzenia i rozstrzygniecia. Dalej sprawy prowadzone byly pod sygn. akt V GC
2054/16.

Sad ustalil, nastepujagcy stan faktyczny:

Powdd (...) J. D., Z. K. sp.j. w P. zawarl dnia 15 grudnia 2011r. z (...) Sp. z 0.0. w B. umowe najmu, na mocy ktorej
wynajat lokal polozony w P., przy pl. (...). Zgodnie z umowa najemca mial placi¢ wynajmujacemu czynsz najmu w
wysokoSci 5 500 zt miesiecznie netto, po wystawieniu przez powoda faktury na koniec kazdego miesiaca. Nastepnie
strony zawarly aneks do umowy, ktéry wszedl w zycie 1 wrze$nia 2014r., ktéry stanowil ze w zwigzku z przejeciem
calosci spolki (...). 0.0. przez spoélke (...) Sp. z 0.0. na tg drugg spoltke beda wystawiane faktury przez powoda.

Z kolei 5 stycznia 2016r. pozwany zawart z (...) Sp. z 0.0. w B. umowe na mocy ktore sprzedal kontrahentowi
wyposazenie znajdujgce sie w przedmiotowym lokalu oraz naklady poniesione na lokal. Strony umowy zastrzegly
umowne prawo odstapienia od niej w przypadku, gdy w terminie do dnia 15 lutego 2016r. nie zostanie dokonana na
kupujacego cesja praw z umowy najmu lokalu.

Dnia 15 stycznia 2016r. pozwany pisemnie o§wiadczyl za pisemng zgode powoda, ze dokonuje cesji wszelkich swoich
uprawnien w umowy najmu lokalu na rzecz (...) Sp. z 0.0. w B., przy czym za okres do konca stycznia 2016r. czynsz
najmu mial obcigzaé pozwanego.

(dowod: umowa najmu lokalu uzytkowego — k.7-9, aneks nr (...) do umowy — k.12, umowa z 5.01.2016r. z zalacznikiem
—k.41-47, cesja — k.40)

Powdd obciazyl pozwanego z tytulu najmu lokalu czynszem za luty, marzec i kwiecien 2016r. w wysokoSci 8 115,26 z1
za kazdy miesigc. Pozwany mimo wezwan nie zaplacil.

(dowdd: faktury VAT — k.15, k. 15 — sygn. akt V GC 1240/17, k.15 — sygn. akt V GC 2489/16, wezwania k.16, 17, 18)
Sad zwazyl, co nastepuje:
Powodztwa nie zastugiwaly na uwzglednienie.

Na podstawie zgromadzonego w sprawie materialu dowodowego w postaci dokumentéw nalezy wskazaé, ze od lutego
2016r. pozwany nie byl juz strong umowy najmu lokalu.

Z treSci umowy sprzedazy z dnia 5 stycznia 2016r. niewatpliwie wynika cheé nie tylko sprzedazy wyposazenia i
nakladéw na lokal, lecz che¢ kompleksowego przejecia lokalizacji na prowadzenie apteki przy pl. (...) w P.. Swiadcza
o tym zapisy umowy zwigzane z odstapieniem od umowy w przypadku braku cesji praw z umowy najmu lokalu (§5
umowy), jak i zapisy zwigzane z zakazem prowadzenia przez pozwanego na terenie P. apteki ogbélnodostepnej (§
3 umowy). Nalezy zatem wskazaé, ze strony umowy godzily sie wstgpienie A. S. z 0.0. w B. w prawa i obowigzki
dotychczasowego najemcy. Umowa byla zar6wno umowa cesji w zwiazku z przejeciem uprawnien (art. 509 kc) jak i
przejeciem dlugu, jezeli chodzi o obowiazki zwigzane chocby z placeniem czynszu (art. 519 § 1 pkt 2 ke).

Art. 519 § 11 § 2 pkt 2 ke stanowi, ze osoba trzecia moze wstapic¢ na miejsce dtuznika, ktory zostaje z dlugu zwolniony
(przejecie dlugu). Przejecie dlugu moze nastapic przez umowe miedzy dluznikiem a osoba trzecia za zgoda wierzyciela;
o$wiadczenie wierzyciela moze by¢ zlozone ktorejkolwiek ze stron. Ponadto w mysl art. 522 kc umowa o przejecie
dlugu powinna by¢ pod niewaznoS$cig zawarta na piSmie. To samo dotyczy zgody wierzyciela na przejecie diugu.

W zwiazku z powyzszym przy zalozeniu, ze umowy z dnia 5 stycznia 2016r. byla w istocie réwniez umowa o przejecie
dlugu, m.in. z tytulu czynszu lokalu, to o§wiadczenie powoda z dnia 15 stycznia 2016r. zloZone na piSmie pozwanemu
nalezy uznac za zgode na przejecie dtugu.



W tym stanie rzeczy niezasadne bylo obciazanie pozwanego kosztami czynszu najmu lokalu skoro nie byt on juz strong
umowy najmu, a w jego miejsce wstapila (...) Sp.zo.0. wB..

Na marginesie warto wskaza¢, ze tut. Sad w caloSci podziela stanowisko Sadu Apelacyjnego w Bialymstoku wynikajace
z rozstrzygniecia zawartego w wyroku z dnia 22 lutego 2017r. w sprawie sygn. akt I ACa 834/16, jak i argumentacje
zawartg w jego uzasadnieniu, k.184-191.

Biorac powyzsze pod uwage, jakiekolwiek zatem oSwiadczenie spdlki (...) o odstgpieniu od umowy z dnia 5 stycznia
2016r. z uwagi na niedokonanie cesji praw z umowy najmu na jej rzecz nie zostalo wziete pod uwage, gdyz o§wiadczenie
takie nie moglo wywrzeé skutkoéw prawnych.

W tym stanie rzeczy Sad oddalil powddztwa.

O kosztach procesu orzeczono zgodnie z art. 98 §1 kpe, w caloéci je zasadzajac od powoda na rzecz pozwanego
oddzielnie w pieciu polaczonych sprawach.



