Sygn. akt I C 3943/19

UZASADNIENIE

Powodowie K. R. i H. R. wnieli o nakazanie pozwanej M. K. opuszczenie, oprdznienie i wydanie lokalu mieszkalnego
oznaczonego numerem (...) polozonego w O., przy ulicy (...) — R. 6 oraz o zasadzenie na ich rzecz kosztéw procesu
wedlug norm przepisanych.

Uzasadniajac swoje roszczenie wskazali, ze przysluguje im prawo wlasnosci w/w lokalu mieszkalnego, w ktérym
pozwana obecnie zamieszkuje bez tytulu prawnego. Pierwotnie powodowie wyrazili zgode na zamieszkiwanie
pozwanej w lokalu, bowiem pozostawala w nieformalnym zwiazku z synem powodéw, z ktérym ma wspolnego
syna. Po rozpadzie zwiazku (...) z ich synem oéwiadczyli pozwanej, iz nie wyrazajg zgody na dalsze zamieszkiwanie
przez nig w przedmiotowym lokalu ze wzgledu na niewlasciwe zachowanie. Nastepnie w skierowanym do pozwanej
oficjalnym pi$mie wezwali ja do opuszczenia lokalu oraz poinformowali o naliczaniu oplat za bezumowne korzystanie
z mieszkania. (k. 4-6)

Pozwana M. K. w odpowiedzi na pozew wniosta o oddalenie powodztwa. W obszernym uzasadnieniu swojego
stanowiska, sprzeciwila sie orzeczeniu eksmisji wskazujac, ze zostala dobrowolnie zameldowana w lokalu
mieszkalnym nr (...) przy ulicy (...). (...) — R. 6. Pozwana przyznala, ze zamieszkuje w spornym lokalu wraz z bylym
partnerem — synem powodow M. R., z ktéorym pozostaje w konflikcie oraz z ich wsp6lnym maloletnim dzieckiem.
Zaprzeczyla jednocze$nie jakoby zachowywala sie niewlaéciwie wobec powodow. Pozwana o$§wiadczyla, ze nie ma sie
dokad wyprowadzié oraz, ze ze wzgledu na pozostajace na jej wytacznym utrzymaniu maloletnie dziecko, nie posiada
na ten cel wystarczajacych Srodkéw. (k. 35-36)

Sad zawiadomil o toczacym sie postepowaniu Gmine O., ktora przystgpila do sprawy w charakterze interwenienta
ubocznego po stronie powodowej. Wniosla o orzeczenie o braku uprawnien pozwanej do zawarcia umowy najmu
lokalu socjalnego ze wzgledu na naganne zachowanie pozwanej wobec powod6w oraz wykraczanie w sposob razacy
i uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu. Nadto Gmina O. wniosla o zasadzenie od pozwanej zwrotu kosztow
interwencji ubocznej oraz zastepstwa procesowego. (k. 65-65v)

Sad ustalil, co nastepuje:
Powodowie sg wlascicielami lokalu mieszkalnego nr (...), polozonego w O., przy ulicy (...) — R. 6.
(dowdd: wydruk z ksiegi wieczystej — k. 21-23)

Do przedmiotowego lokalu mieszkalnego pozwana M. K. wprowadzila sie w okolo 12 lat temu i zamieszkala z synem
powodéw M. R. jako jego konkubina. Pozwana zajela lokal mieszkalny za zgoda powodow i mieszka w nim do chwili
obecnej.

(bezsporne, nadto dowod: zeznania $wiadka A. K. od 00:08:38 do 00:15:08 protokolu elektronicznego z dnia
18.02.2020r., zeznania $wiadka M. R. od 00:19:00 do 00:30:41 protokotu elektronicznego z dnia 18.02.2020r.)

W dniu 15 lutego 2016 roku powodowie skierowali do pozwanej M. K. pismo, w ktérym domagali sie, by opuscila
lokal mieszkalny przy ul. (...) — R. 6/79 w O. do dnia 29 lutego 2016 roku z zagrozeniem wystapienia z zadaniem
eksmisji. Zazadali takze oplaty z tytulu bezumownego korzystania z lokalu w kwocie 500 zt miesiecznie oraz potowy
oplat naleznoéci za media.

(dowdd: pismo z dowodem nadania — k. 7-9)

Pozwana M. K. ma 44 lata, pracuje osiagajac doch6d wysokoSci ok 2.500 zl netto miesiecznie, nie korzysta z pomocy
spolecznej, ma przyznane $wiadczenie wychowawcze na jedno dziecko w kwocie 500 zl miesiecznie oraz $§wiadczenie



Dobry Start w kwocie 300 zl rocznie. Pozwana nie pobiera z Zakladu Ubezpieczenn Spolecznych §wiadczen rentowych
ani emerytalnych oraz nie jest zarejestrowana w Miejskim Urzedzie Pracy w O. jako osoby bezrobotna.

Pozwana nie posiada tytulu prawnego do innego lokalu. Zaré6wno ona, jak i jej byly partner posiadaja prawa
rodzicielskie do wspdlnego maloletniego syna.

(dowdd: pismo (...) k. 55, pismo ZUS k. 57, pismo MOPS k. 62, zeznania §wiadka M. R. od 00:19:00 do 00:30:41
protokotu elektronicznego z dnia 18.02.2020r.)

Sad zwazyl, co nastepuje:
Powodztwo zastuguje na uwzglednienie w calo$ci.

Sad ustalit stan faktyczny w sprawie na podstawie dowodéw z dokumentéw zlozonych do akt, ktérych prawdziwosc
i wiarygodno$¢ nie byla kwestionowana i nie budzila watpliwo$ci Sadu. Pomocniczo wykorzystano réwniez zeznania
przeshuchanych $wiadkéw w czeSci, w jakiej byly one wzajemnie spojne i korespondowaly z pozostalym materialem
dowodowym zgromadzonym w sprawie.

Sad pomingt wniosek o dopuszczenie dowodu z przestuchania stron stosownie do tresci art. 235 § 1 pkt 2 k.p.c.

Podstawe prawna zadania pozwu stanowil przepis art. 222 § 1 k.c., zgodnie z ktérym wlasciciel moze zada¢ wydania
od osoby, ktéra wlada faktycznie rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne
wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza. Wynikajace z tego przepisu roszczenie stuzy przeciwko osobie,
ktora faktycznie wlada cudza rzecza bez podstawy prawnej. Rozpoznajac powodztwo windykacyjne, Sad obowigzany
jest badac wiec, po pierwsze, czy osoba zglaszajaca roszczenie jest wlascicielem rzeczy, po drugie, czy osoba, przeciwko
ktorej skierowane jest roszczenie rzecza faktycznie wlada oraz po trzecie, czy wladajacemu rzecza przystuguje
skuteczne wzgledem wlasciciela prawo do posiadania rzeczy.

W przedmiotowej sprawie bezspornym bylo, ze powodowie sa wlaScicielami lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego
w budynku nr (...) przy ulicy (...) — R. w O., w ktérym mieszka pozwana.

Pomiedzy powodami a pozwana nie bylo zadnych ustalen co do odplatno$ci za zajmowanie przez pozwana mieszkanie.
Taki charakter korzystania przez pozwana z lokalu kwalifikowat jej jako umowe uzyczenia w rozumieniu art. 710
k.c. Oceny tej nie zmienia fakt, iz pozwana zamieszkujac z synem powodéw M. R. prowadzila z nim wspodlne
gospodarstwo domowe partycypujac tym samym, cho¢by posrednio, w kosztach utrzymania mieszkania. Zgodnie
bowiem z przepisem art. 713 k.c. bioracy do uzywania ponosi zwykle koszty utrzymania rzeczy.

W sprawie bezspornym bylo zatem, ze pozwana nigdy nie placilta powodom zadnego czynszu rozumianego jako
wynagrodzenie za samg mozliwo$¢ zamieszkiwania w lokalu. W konsekwencji nalezalo uznaé, ze strony laczyl
nieodplatny stosunek uzyczenia, ktéry powodowie wypowiedzieli pozwanej zwracajac sie o opuszczenie zajmowanego
mieszkania. Nawet gdyby kwestionowac¢ fakt weze$niejszych zadan opuszczenia lokalu, nie moglo budzié¢ watpliwosci,
ze za takie o$wiadczenie nalezaloby przyjac zlozenie pozwu w sprawie niniejszej, ktéry nastepnie zostal doreczony
pozwanej. Tym samym, na dzien zamkniecia rozprawy, M. K. nie przyslugiwalo skuteczne wzgledem powodow
uprawnienie do wladania lokalem mieszkalnym nr (...) polozonym w O. przy ulicy (...).

W zwigzku z powyzszym, roszczenie powodow o wydanie przez pozwana zajmowanego lokalu mieszkalnego, nalezalo
uzna¢ za uzasadnione, o czym orzeczono w punkcie I wyroku.

Sad rozwazal prawo pozwanej do lokalu socjalnego, zobligowany brzmieniem art. 14 Ustawy z dnia 21 czerwca 2001
r. 0 ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2019, 1182 t.j.)
Zgodnie z jego trescia Sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia
wobec 0s6b, ktorych nakaz dotyczy.



Krag osob uprawnionych do lokalu socjalnego okreslono w art. 14 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Zgodnie z ust 3 tego przepisu Sad, badajac z urzedu, czy zachodza
przestanki do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu osob, o ktérych mowa w ust. 1, biorac pod uwage
dotychczasowy sposob korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczeg6lng sytuacje materialng i rodzinna. W mysl ust 4
Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego wobec 0os6b w tym przepisie wymieninych,
jednakze przepisu tego nie stosuje sie do oséb, ktore utracily tytul prawny do lokalu niewchodzacego w sklad
publicznego zasobu mieszkaniowego, z wyjatkiem oso6b, ktére byly uprawnione do uzywania lokalu na podstawie
stosunku prawnego nawigzanego ze spéldzielnia mieszkaniowa albo z towarzystwem budownictwa spolecznego (art.

14 ust. 7).

Pozwana utracila tytul prawny do lokalu stanowigcego przedmiot prawa wlasno$ci powodow, przepis art. 14 ust. 4 nie
bedzie mial zatem do niej zastosowania. Tym samym wobec pozwanej nie zachodzi zadna z przeslanek obligatoryjnego
orzeczenia o przyznaniu prawa do lokalu socjalnego. Przyznanie takiego lokalu moze by¢ uzasadnione tylko ze wzgledu
na sytuacje zyciowa, w szczego6lnosci warunki finansowe i rodzinne danej osoby.

W ocenie Sadu sytuacja rodzinna i finansowa pozwanej nie uzasadnia przyznania jej prawa do zawarcia umowy najmu
lokalu socjalnego wchodzacego w sklad publicznego zasobu mieszkaniowego.

Pozwana posiada Zrédlo dochodu, nie jest osoba obloznie chora, czy niepelnosprawng w rozumieniu przepisoéw ustawy
z dnia 29 listopada 1990 r. o0 pomocy spolecznej (Dz. U. z 1998 r. Nt 64, poz. 414, z p6zn. zm.), moze zaspokoié swoje
potrzeby mieszkaniowe wlasnym staraniem. Pozwana podnosila wprawdzie, ze posiada maloletniego syna, ktéremu
pragnie zapewnic bezpieczenstwo i ktdry powinien pozosta¢ w mieszkaniu. Nalezy jednak zauwazyé, ze w stosunku
do maloletniego N. R. pelnie praw rodzicielskich posiadaja oboje rodzice. Kazde z nich moze wychowywac dziecko,
ktdére moze zamieszkiwa¢ tak z ojcem (majgc tym samym w dalszym ciggu zapewnione potrzeby mieszkaniowe), jak
i matka (po zamieszkaniu przez nig w innym lokalu).

W tych okolicznoSciach Sad orzekl, ze pozwanej nie przystuguje prawo do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego
(pkt II wyroku).

O kosztach procesu Sad orzekt w my$l przepisu art. 98 k.p.c., zgodnie z ktérym strona przegrywajaca sprawe
obowiazana jest zwroéci¢ przeciwnikowi na jego zadanie koszty niezbedne do celowego dochodzenia praw i celowej
obrony (koszty procesu). Na koszty zasagdzone na rzecz powodéw od pozwanej skladala sie oplata od pozwu w kwocie
200 zl. (pkt IIT wyroku)

O kosztach naleznych interwenientowi ubocznemu Sad orzekl na podstawie art. 102 k.p.c. Warto podkreslié, iz
kwestia zastosowania art. 102 k.p.c. pozostawiona jest orzekajacemu Sadowi z odwolaniem sie do jego kompetencji,
bezstronnosci, do$wiadczenia i poczucia sprawiedliwosci. Ocena w tym zakresie ma charakter dyskrecjonalny, oparty
na swobodnym uznaniu, ksztaltowanym wlasnym przekonaniem oraz ocena okoliczno$ci i moze by¢ podwazona
przez sad wyzszej instancji w zasadzie jedynie wtedy, gdy jest razaco niesprawiedliwa ( vide: postanowienie Sadu
Najwyzszego z dnia 10 pazdziernika 2012 roku, I CZ 66/12, LEX nr 1232749; postanowienie Sadu Najwyzszego z
dnia 12 paZdziernika 2012 roku, IV CZ 69/12, LEX nr 1232622). Wszystkie powyzsze okoliczno$ci — uwzgledniajac
status interwenienta ubocznego jako jednostki samorzadu terytorialnego i jego mozliwoéci finansowe, a jednocze$nie
skomplikowang sytuacje finansowa, rodzinna i bytowa pozwanej, przemawialy za odstgpieniem od obcigzania jej
kosztami procesu.

Sedzia Piotr Zywicki
ZARZADZENIE
1. Odnotowa¢ (takze pelnomocnika pozwanej),

2. odpis wyroku z uzasadnieniem doreczy¢ pelnomocnikowi pozwane;j,



3. z apelacja lub za 14 dni.

0., 03 marca 2020 r.



