Sygn. akt I C 960/17

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Data 15 grudnia 2017 1.

Sad Rejonowy w Olsztynie, I Wydzial Cywilny,

w skladzie:

Przewodniczacy: SSR Katarzyna Blesinska-Kozlowska
Protokolant: apl. Joanna Peplowska

po rozpoznaniu w dniu 15 grudnia 2017 r., w O., na rozprawie,
sprawy z powddztwa Gminy O.

przeciwko B. K.

o eksmisje

I nakazuje pozwanej B. K., aby opro6znila, opuécila i wydala powodowi Gminie O. lokal mieszkalny nr (...), polozony
w O. przy ul. (...);

IT przyznaje pozwanej B. K. prawo do otrzymania lokalu socjalnego i nakazuje wstrzymanie oprdznienia lokalu
opisanego w punkcie I do czasu zlozenia jej przez Gmine O. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego;

III nie obcigza pozwanej kosztami procesu na rzecz powoda,

IV przyznaje radcy prawnemu M. W. ze Skarbu Panstwa — Sadu Rejonowego w Olsztynie kwote 120 (sto dwadziescia)
zlotych podwyzszong o kwote naleznego podatku od towaréw i ustug, tytulem kosztoéw nieoplaconej pomocy prawnej
udzielonej pozwanej z urzedu.

SSR Katarzyna Blesinska-Kozlowska

Sygn. akt I C 960/17

UZASADNIENIE

Powodka Gmina O. wniosla o nakazanie pozwanej B. K., aby opréznila, opuscila i wydala powodowi lokal mieszkalny
polozony w O. przy ul. (...), a nadto zasadzenie od pozwanej kosztéw procesu wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu powodka podala, ze jest wladcicielem lokalu socjalnego, ktory zajmuje pozwana bez tytulu prawnego.
Najemca lokalu byla matka pozwanej, ktéra zmarla w dniu 19 pazdziernika 2015 r. Pozwana byla czasowo
zameldowana w lokalu w okresie od dnia 15 wrzeénia 2015 r. do dnia 15 wrzesnia 2016 r. w zawiazku z opieka nad
matka. Pozwana odmawia wydania lokalu, mimo ze nie mogla wstapi¢ w stosunek najmu po matce.

Pozwana B. K. wniosla o oddalenie powddztwa z uwagi na zasady wspolzycia spolecznego, za§ w przypadku jego
uwzgledniania przyznanie pozwanej prawa do lokalu socjalnego .

W uzasadnieniu podniosla, ze samodzielnie tworzy jednoosobowe gospodarstwo domowe. Pozostaje w bardzo trudnej
sytuacji zyciowej i finansowej. Utrzymuje sie z prac dorywczych, za ktore osiaga wynagrodzenie w wysokos$ci ok.
800-900 zk. Na biezaco reguluje oplaty zwigzane z mieszkaniem nalezacym do powodki, ktore zamieszkuje. W 2009 .



przeszla chorobe nowotworowa. Powinna pozostawac pod opieka lekarska, jednakze jest pozbawiona ubezpieczenia
zdrowotnego i nie staé ja na leczenie. Z uwagi na brak meldunku w miejscu zamieszkania, pobawiona jest statusu
osoby bezrobotnej. Pozwana zameldowana jest w K., jednakze od 2001 r. nie zamieszkuje tam. Nie ma mozliwos$ci
zamieszkania w innym miejscu. Pozwana podniosta réwniez, ze za przyznaniem jej lokalu socjalnego przemawia fakt,
ze zamieszkuje tam od 2008 r., dba o lokal, ponosi wszelkie oplaty z nim zwigzane.

Sad ustalil, co nastepuje:
Gmina O. jest wlascicielem lokalu polozonego w O. przy ul. (...).
(bezsporne)

A podstawie umow najmu lokalu zamiennego z dnia 1 stycznia 2007 1., 1 stycznia 2010 1. i 1 stycznia 2013 r. Gmina O.
zawarla umowe najmu wymienionego wyzej lokalu z matka pozwanej B. K. D. P.. Lokal zamienny zostal jej przyznany
po tym, jak w budynek, w ktérym zamieszkiwata wjechal samochdd ciezarowy.

(dowdd: umowy najmu lokalu zamiennego wraz z aneksem, k. 31-43 akt I C 933/17, zeznania pozwanej, k. 73v.)

W lokalu zamieszkiwala rowniez od 2008 r. okresowo pozwana B. K., ktéra opiekowala sie schorowang matka, ktéra
m.in. przeszla wylew krwi do mozgu ok. 10 lat temu i wymagala stalej opieki. Byla rowniez zameldowana czasowo w
lokalu w réznych okresach, w tym ostatnio na okres od dnia 15 wrze$nia 2015 r. do dnia 15 wrze$nia 2016 r. Staly
meldunek posiada w K., gdzie mieszkala wezeéniej z ojecem jej dzieci. Z K. wyprowadzila sie, gdyz ojciec jej dzieci znecal
sie nad nig psychicznie i fizycznie, co skonczylo sie pobytem w szpitalu.

(dowod: potwierdzenia meldunku k. 5, 8-11 akt I C 933/17, zeznania pozwanej, k. 73v.)
W dniu 19 pazdziernika 2015 r. najemca lokalu D. P. zmarla.
(bezsporne)

B. K. nie wstapila w stosunek najmu po matce, co zostalo przesadzone prawomocnym wyrokiem Sadu Rejonowego w
Olsztynie z dnia 16 maja 2017 r. w sprawie I C 933/17. Nie posiada ona wobec powyzszego zadnego tytulu prawnego
do lokalu Gminy O..

(dowdd: wyrok wraz z uzasadnieniem, k. 107, 110-112 akt I C 933/17)

B. K. aktualnie zamieszkuje w lokalu bedacym wlasnoScia powoda, ponoszac oplaty zwigzane z zamienianiem, w tym
réwniez odszkodowanie w wysoko$ci czynszu.

(bezsporne)

Pozwana nie jest zarejestrowana jako osoba bezrobotna. Nie pobiera renty ani emerytury. Aktualnie nie korzysta z
pomocy MOPS.

(dowdd: pismo Urzedu Pracy Powiatu (...) w O. — k. 16, pismo ZUS i KRUS, k. 18, k. 24, pismo MOPS, k. 20-22)

Pozwana ma 55 lat. Jest osoba schorowana. Przeszla nowotwér narzadéw kobiecych. Zostala wymeldowana z Urzedu
Pracy po utracie meldunku w lokalu, ktory zamieszkuje. Wielokrotnie zwracala sie z prosbami, by nie pozbawiac ja
meldunku. Utrzymuje sie z prac dorywezych, z ktérych osiaga dochod ok. 800-900 zl. Nie posiada ubezpieczenia
zdrowotnego. Nie ma zadnego innego lokalu, w ktéorym moglaby zamieszkaé. Nie moze liczy¢ na pomoc dzieci. Jedna
z jej corek zmarlta na nowotwor, druga wyjechala do W., za$ pozwana nawet nie wie, gdzie ona zamieszkuje. Nie moze
réwniez liczy¢ na pomoc syna.

(dowod: karty leczenia szpitalnego, k. 71, zeznania pozwanej, k. 73v.)



Sad zwazyl, co nastepuje:
Powodztwo nalezalo uwzglednié w catosci.

Dokonujac rozstrzygniecia w niniejszej sprawie Sad oparl sie na dokumentach przedtozonych przez strony, ktérych
prawdziwo$¢ i wiarygodno$é nie byta kwestionowana oraz nie budzila watpliwosci Sadu. Sad wzial réwniez pod
uwage ustalenia Sadu w sprawie I C 933/17, ktora to sprawa stanowila niejako prejudykat do ustalen w niniejszym
postepowaniu. Sad w caloSci dal rowniez wiare zeznaniom pozwanej w zakresie jej sytuacji majatkowej, zdrowotnej
irodzinne;j.

W przedmiotowej sprawie bezspornym miedzy stronami bylo, ze pozwana zajmuje lokal mieszkalny nalezacy do
powddki. Postepowanie w sprawie I C 933/17 przesadzito o braku tytulu prawnego pozwanej do przedmiotowego
lokalu.

Zgodnie z art. 222 k.c. wlaéciciel moze zadaé¢ od osoby, ktéra wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu
wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza.

W sprawie niniejszej ustalono, ze pozwana zajmuje lokal stanowiacy wlasnoé¢ powodki bez tytulu prawnego, w
konsekwencji czego, wobec braku skutecznego wzgledem wlasciciela uprawnienia do wladania rzecza Sad nakazal
pozwanym, aby oproznili, opuscili i wydali powodce w/w lokal mieszkalny (pkt I wyroku). Sad nie znalaz}l podstaw,
by oddali¢ powo6dztwo na zasadach stuszno$ci wynikajacych z tredci art. 5 k.c., gdyz okoliczno$ci na ktére powolywala
sie pozwana mogly lec u podstaw przyznania pozwanej prawa do lokalu socjalnego, nie za$§ do oddalenia powodztwa.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego w wyroku nakazujacym opréznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania
lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec o0s6b, ktoérych nakaz dotyczy. Obowigzek zapewnienia
lokalu socjalnego ciazy na gminie wlaéciwej ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu podlegajacego oproznieniu.

Zgodnie z art. 14 ust. 4. Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego wobec: 1) kobiety
w ciazy, 2) maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 listopada 1990 r. o pomocy
spotecznej lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego nad taka osoba opieke i wspoélnie z nig zamieszkala, 3)
obloznie chorych, 4) emerytow i rencistow speliajacych kryteria do otrzymania §wiadczenia z pomocy spolecznej,
5) osoby posiadajacej status bezrobotnego, 6) osoby spehiajacej przestanki okre§lone przez rade gminy w drodze
uchwaly chyba Ze osoby te moga zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany.

Nalezy przyjac, ze przypadki wymienione w tym przepisie stanowia enumeratywne wyliczenie osob z tak szczegblng
sytuacja materialng i rodzinna, ze zostaly one wyr6znione przez ustawodawce jako ewidentnie wymagajgce przyznania
lokalu socjalnego.

W tych warunkach analizujac kwestie przyznania lokalu socjalnego w oparciu o art. 14 ust. 3 nalezalo przyjaé
wyjatkowa mozliwo$¢ odmowy przyznania lokalu socjalnego osobom spehiajacym kryteria z art. 14 ust. 4 powolanej
ustawy w przypadku gdy osoby te moga zamieszkaé w innym lokalu niz dotychczas uzywany.

Art. 14 ust. 3 powolanej ustawy stanowi, ze Sad badajac z urzedu, czy zachodzg przestanki do otrzymania lokalu
socjalnego, orzeka o uprawnieniu 0s6b, o ktérych mowa w ust. 1, biorac pod uwage dotychczasowy sposéb korzystania
przez nie z lokalu oraz ich szczegblng sytuacje materialna i rodzinna.

W sprawie ustalono, ze pozwana pracuje jedynie dorywczo i osiaga z tego tytulu doch6d w wysokosci ok. 800-900
z}. Jej sytuacja rodzinna i zdrowotna jest trudna. Zatem zdaniem Sadu spekia ona przestanki do otrzymania lokalu
okreSlone przez rade gminy O. w drodze uchwaly nr (...) z dnia 24 stycznia 2013 r. w sprawie uchwalenia zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy O.. W tych warunkach, przy uwzglednieniu
art. 14 ust. 4 pkt 5 powolanej ustawy, nie spos6b odmowié pozwanej prawa do lokalu socjalnego.



Pomijajac powyzsze, Sad stoi na stanowisku, iz w stosunku do pozwanej istnieja wszelkie podstawy, by przyznac jej
lokal socjalny rowniez w przypadku niezaistnienia przestanek z art. 14 ust. 4, tj. w warunkach przyznania jej lokalu na
podstawie przeslanek fakultatywnych. Sad zawsze moze przyznaé prawo do lokalu socjalnego w oparciu o caloksztatt
okoliczno$ci sprawy, biorac pod uwage dotychczasowy sposéb korzystania przez lokatora z lokalu oraz jego szczeg6lng
sytuacje materialng i rodzinng. Sytuacja zyciowa pozwanej, jej stan zdrowia oraz fakt, ze przez wiele lat korzysta ona
z lokalu, uiszcza za niego oplaty, dba o niego, a wcze$niej nalezal on do jej matki oraz to ze w istocie na skutek splotu
szeregu okolicznos$ci zyciowych nie wstapila ona w stosunek najmu po matce, uzasadnia przekonanie o przyznaniu
jej prawa do lokalu socjalnego.

W konsekwencji, na podstawie art. 14 powolanej ustawy, w punkcie II wyroku przyznano pozwanej prawo do
otrzymania lokalu socjalnego i nakazano wstrzymanie oproznienia lokalu opisanego w punkcie I przez pozwana do
czasu zlozenia jej przez Gmine O. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

O kosztach procesu orzeczono na podstawie art. 102 k.p.c., biorac pod uwage ciezka sytuacje majatkowa pozwane;j.

SSR Katarzyna Blesinnska — Kozlowska



