Sygn. akt: I Ns 144/20

POSTANOWIENIE

Dnia 14 kwietnia 2021 roku

Sad Rejonowy w Mragowie I Wydziat Cywilny

w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: sedzia Krzysztof Polomski
Protokolant: starszy sekretarz sadowy Milena Urbanowicz

po rozpoznaniu w dniu 31 marca 2021 roku w Mragowie
na rozprawie

sprawy z wniosku S. S.

zudzialem A. S., K. £, M. J., S. P.i M. P.

o cze$ciowe zniesienie wspolwlasnosci

postanawia:

I. dokonac czeéciowego zniesienia wspdlwlasnosci nieruchomosci stanowiacej lokal niemieszkalny potozony w M.
przy ul. (...), dla ktérego Sad Rejonowy w Mragowie IV Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg (...) w
ten sposodb, ze przystugujacy dotychczas uczestnikowi postepowania M. J. udzial (...)

w prawie wlasnoéci tego lokalu wraz ze zwigzanym z nim udzialem

w nieruchomo$ci wspoélnej, dla ktérej Sad Rejonowy w Mragowie IV Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege
wieczysta (...) oraz sposobem korzystania z tej nieruchomosci okre$lonym w dziale 111 ksiegi wieczystej (...), przyznac
wylacznie na rzecz wnioskodawezyni S. S. (PESEL: (...)),

II. zasadzi¢ od wnioskodawczyni S. S. na rzecz uczestnika postepowania M. J. kwote 26.450 zt (dwadziescia sze$¢
tysiecy czterysta pieédziesiat zlotych), przy czym wskazang nalezno$c¢ rozlozy¢ na trzy raty:

a) pierwsza rata w kwocie 6.450 z} (sze$¢ tysiecy czterysta pieédziesiat ztotych) platna w terminie do dnia 31 sierpnia
2021 roku z zastrzezeniem odsetek ustawowych za op6Znienie w przypadku uchybienia w terminie ptatnosci,

b) druga rata w kwocie 10.000 z} (dziesiet¢ tysiecy zlotych) platna w terminie do dnia 31 sierpnia 2022 roku z
zastrzezeniem odsetek ustawowych
za opOznienie w przypadku uchybienia w terminie platnosci,

c) trzecia rata w kwocie 10.000 zl (dziesie¢ tysiecy zlotych) platna w terminie do dnia 31 sierpnia 2023 roku z
zastrzezeniem odsetek ustawowych
za opOzZnienie w przypadku uchybienia w terminie platnoéci,

ITI. stwierdzié, ze kazdy uczestnik ponosi koszty postepowania zwigzane ze swym udzialem w sprawie,



IV. nakaza¢ Sciggniecie z roszczenia zasadzonego na rzecz uczestnika postepowania M. J. na rzecz Skarbu Panstwa
— Sadu Rejonowego w Mragowie kwoty 2.839,39 zt (dwa tysiace osiemset trzydzieSci dziewie¢ ztotych i trzydziesci
dziewiet groszy) tytulem nieuiszczonych kosztéw sagdowych,

V. zasadzi¢ od Skarbu Panistwa — Sadu Rejonowego w Mragowie na rzecz adwokat E. B. wynagrodzenie w kwocie
2.400 zt (dwa tysiace czterysta zlotych) powiekszone o kwote 552 zt (piecset piecdziesigt dwa zlote) tytulem naleznego
podatku od towaréw i ustug (VAT) za pomoc prawng udzielona uczestnikowi postepowania M. J. z urzedu.

ZARZADZENIE

1. odnotowac,
2. za 7 dni lub z wnioskiem o uzasadnienie.
M., dnia 14 kwietnia 2021r.

Sygn. akt I Ns 144/20

UZASADNIENIE

Whnioskodawczyni S. S. wystapila z wnioskiem o dokonanie cze$ciowego zniesienia wspotwlasno$ci nieruchomosci
stanowiacej odrebny lokal niemieszkalny numer

22, potozonej w budynku mieszkalnym nr (...) w M. przy ul. (...), dla ktdrej

to nieruchomosci Sad Rejonowy w Mragowie prowadzi ksiege wieczysta (...),

w ten sposob, ze przystlugujacy dotychczas uczestnikowi postepowania M. J. udziat (...) w prawie wlasnosci tego lokalu
wraz ze zwigzanym z nim udzialem w nieruchomosci wspolnej przyznaé¢ na wylaczna wlasnosé wnioskodawczyni

z obowigzkiem zaplaty na rzecz uczestnika kwoty 22.942 zlotych tytulem splaty réwnowartosci przedmiotowego
udzialu z rozlozeniem jej na pie¢ rat rocznych. Nadto wniosla o zasgdzenia od uczestnika postepowania M. J. na jej
rzecz kosztow postepowania wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu wskazala, ze wniosek inicjujacy niniejsze postepowania ma na celu wyeliminowanie sporu
rodzinnego, jaki istnieje pomiedzy uczestnikiem postepowania M. J. a ojcem wnioskodawczyni i uczestnika
postepowania — C. J., ktory to jeszcze do niedawna zamieszkiwal wraz z M. J.

w lokalu numer (...), polozonym w budynku mieszkalnym nr (...) w M. przy

ul. (...). Podala, ze M. J. znecal sie nad ojcem fizycznie i psychicznie oraz naduzywa alkoholu, wskutek czego
C. J. byl zmuszony sie wyprowadzi¢. Wskazala, ze uczestnik postepowania nie pracuje, nie ponosi oplat o
charakterze czynszowym w zakresie przedmiotowego lokalu, ktbére to koszty déwczednie ponosit ojciec stron, a
aktualnie wnioskodawczyni. Podkre§lila, Ze uczestnik postepowania czyni korzystanie z lokalu ucigzliwym, a powyzsze
okolicznoS$ci uniemozliwiaja C. J. zamieszkanie w przedmiotowej nieruchomosci. Nadto wnioskodawczyni nakreslita
okoliczno$ci nabycia udzialow w prawie wlasnosci przedmiotowego lokalu wraz

ze zwigzanymi z nimi udzialami w nieruchomo$ci wspolnej. Wskazala, ze w dniu 5 kwietnia 2018 roku nabyta udzial
w wysokoSci (...) czeSci we wspolwlasnoSci stanowigcego odrebng nieruchomo$é lokalu niemieszkalnego numer (...)
poloznego w M. przy

ul. (...), uczestnik postepowania M. J. udzial w wysokos$ci

(...) czeSci oraz (...) czeSci, za$ C. J. posiadat udzial w prawie wlasnoéci przedmiotowego nieruchomosci w wysokosci
(...) czesSci, przy czym

w dniu 7 lipca 2019 roku przekazal go w drodze umowy darowizny na rzecz wnioskodawczyni.

Uczestnik postepowania M. J. wnio6st o oddalenie wniosku oraz zasgdzenie na jego rzecz kosztow postepowania wedlug
norm przepisanych.



W uzasadnieniu zaprzeczyl, jakoby kiedykolwiek znecal sie nad czlonkami rodziny. Wskazal, iz wbrew twierdzeniom
wnioskodawczyni aktualnie zamieszkuje wraz z ojcem

w lokalu numer (...) znajdujacym sie w budynku mieszkalnym nr (...) w M. przy

ul. (...). Podniésl réwniez, iz uwzglednienie niniejszego wniosku o cze$ciowe zniesienie wspdtwlasnoéci nieruchomosci
pozbawi go ,dachu nad glowa”, a wysoko$¢ zaproponowanej przez wnioskodawczynie splaty nie pozwoli na
zaspokojenie uzasadnionych potrzeb mieszkaniowych (zakup lokalu).

Uczestnicy postepowania A. S., K. L., M. J., S. P. oraz M. P. nie zajeli w sprawie zadnego stanowiska.
Sad ustalil, co nastepuje:

S. S, M. J,A S, K L, M. J, S. P. i M. P. s3 wspblwlascicielami nieruchomos$ci stanowigcej odrebny lokal
niemieszkalny numer (...) polozony przy

ul. (...) w M., dla ktorej to nieruchomosci Sad Rejonowy Mragowie

IV Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta (...). S. S. przystuguje udzial (...) czedci prawa wlasnosci
tej nieruchomoéci, natomiast M. J. udzial (...) czesci. Strony postepowania uprawnione sa do korzystania z czeSci

przedmiotowego lokalu o powierzchni 42,54 m” stanowigcej pomieszczenia o numerach 23/1 oraz 23/2 na zasadzie
wylacznosci.

(bezsporne, a nadto dowod: wydruk KW (...) — k. 20-27, k. 83-88)

S. S. nabyla udzial w prawie wlasnoSci przedmiotowej nieruchomosci

w wysokosci (...) czedci na podstawie umowy sprzedazy z dnia 5 kwietnia 2018 roku Rep. A (...) oraz kolejno na
postawie umowy darowizny z dnia 7 lutego

2019 roku Rep. A (...) - udzial w wysokoSci (...) czeéci - przyslugujacy 6wezeénie C. J.. M. J. nabyl udzial w wysoko$ci
(...) cze$ci w prawie wlasnoéci przedmiotowej nieruchomosci na podstawie umowy sprzedazy z dnia 5 kwietnia 2018
roku, Rep. A (...).

(dowod: akt notarialny z dnia 05.04.2018r.— k. 9-19, akt notarialny z dnia 07.09.2019r. —
k. 28-33)

W latach 2018-2019 M. J. zamieszkiwal w w/w lokalu wraz z ojcem C. J., ktéry oplacal wszelkiego rodzaju naleznoSci
o charakterze czynszowym. Zaréwno M. J., jak i jego ojciec C. J.

sq uzaleznieni od alkoholu, przy czym M. J. pod wyplywem upojenia alkoholowego przejawia agresywne zachowania,
w szczegblnoSci wobec swojego ojca.

(dowod: dokumenty w aktach sprawy karnej Sadu Rejonowego w Mragowie sygn. akt
IT K 108/19, przestuchanie S. S. — k. 90, k. 161)

W dniu 4 stycznia 2019 roku C. J. zawiadomil K. Powiatowa Policji w M., ze w okresie od maja 2018 roku do 4 stycznia
2019 roku w M.

na ul. (...) jego syn M. J. znecal sie na jego osobie psychicznie poprzez wszczynanie awantur, kompromitacje,
oémieszanie, wyzywanie wulgarnymi stowami, jak i fizycznie poprzez popychanie, szarpanie, wykrecanie rak,
uderzanie pieScia

w glowe, uderzanie z otwartej reki w twarz oraz ze w przywolanym czasokresie znecat sie nad psem mieszaficem w ten
sposob, ze uderzal go pie$ciami oraz bil po glowie przy uzyciu ciezkich zimowych butéw. W zwiazku z przedmiotowym
zawiadomieniem Prokuratura Rejonowa w Mragowie wystapila z aktem oskarzenia przeciwko M. J.. Sad Rejonowy
w Mragowie wyrokiem z dnia 17 wrzeénia 2019 roku sygn. akt I K 108/19 uznal M. J. za winnego tego, ze w okresie
od maja 2018 roku do 4 stycznia 2019 roku, dzialajac z gbry powzietego zamiaru kilkukrotnie i w krétkich odstepach
czasu, uderzal reka w glowe i twarz swojego ojca C. J., tj. czynu z art. 217 § 1 kk w zw. z art. 12 kk i na tej podstawie



skazal go na kare grzywny w wymiarze 80 stawek dziennych, ustalajac wysoko$é stawki na 10 zlotych, uniewinniajac
go od popehienia czynu znecania sie nad zwierzeciem.

(dowdd: dokumenty w aktach sprawy karnej Sagdu Rejonowego w Mragowie sygn. akt
II K108/19)

Z uwagi na swg sytuacje zyciowa i materialng C. J. w dalszym ciggu zamieszkiwal wraz z synem w lokalu numer (...)
polozonym przy ul. (...)

2A w M., przy czym w zwigzku z do$wiadczeniem kolejnych aktdéw agresji ze strony syna i obawy o wlasne
bezpieczenstwo wyprowadzil sie. Aktualnie zamieszkuje w bursie

na stancji, przy czym z uwagi na zaciagniete zobowiazania kredytowe, ktore stara sie

w miare swych mozliwo$ci splaca¢, pozostal praktycznie bez srodkow do zycia.

(dowod: przestuchanie S. S. — k. 90, k. 161)

Obecnie w lokalu numer (...) polozonym przy ul. (...) w M., zamieszkuje wylacznie M. J., kt6éry nie pracuje, w dalszym
ciggu naduzywa alkoholu, nie partycypujac przy tym w zaden sposob w kosztach o charakterze czynszowym.

(dowdd: przestuchanie S. S. — k. 90, k. 161)

S. S. jest mezatka i ma dwojke dzieci w wieku 18 i 7 lat. Pracuje na poél etatu w przedszkolu (...), z ktérej to pracy
czerpie miesieczny doch6d w kwocie

1.130 zlotych netto. Poprzednio pracowala jako pomoc kuchenna w G. M.

w M., z ktorej to pracy otrzymywala miesieczne wynagrodzenie w kwocie

3.800 zlotych netto. Przedmiotowg prace stracila wskutek kryzysu bezposrednio zwigzanego

z pandemia (...)19, ktéry dotknal rynek pracy, a w szczegbdlnoéci branze gastronomiczna. Maz S. S. pracuje jako
kierowca zawodowy, z ktorej to pracy uzyskuje miesieczne wynagrodzenie w kwocie okolo 6.000 zlotych. Miesieczne
wydatki utrzymania urodziny oscyluja wokél kwoty 3.000 zlotych.

(dowdd: przestuchanie S. S. — k. 90, k. 161)

Budynek nr (...) znajduje sie na dzialce gruntu oznaczonej numerem ewidencyjnym (...) o powierzchni 1.107 m* w
obrebie numer (...) miasta M.. Wybudowany zostal w 1912 roku w technologii murowanej w zespole koszar. W 2006
roku zostal wpisany

do rejestru zabytkow wojewddztwa (...), natomiast w 2008 roku poddany zostal modernizacji i przebudowie na
cele mieszkalne i ustugowe. Obecnie budynek posiada dobry stan techniczny. Aktualna warto$¢ rynkowa lokalu
niemieszkalnego numer (...) wynosi 346.100 zlotych, za$§ warto$¢ rynkowa udzialu (...) czeéci w prawie wlasnosci
lokalu - 26.450 zlotych.

(dowod: opinia bieglego sadowego z zakresu rzeczoznawstwa majatkowego P. S. — k. 104-133)
Sad zwazyl, co nastepuje:
Whiosek zaslugiwal na uwzglednienie.

Na wstepie wskazaé nalezy, ze wspolwlasno$é nie stanowi odrebnej instytucji prawa rzeczowego, lecz jest szczegdlnym
rodzajem wlasno$ci. Instytucja ta uregulowana jest

w art. 195 ke, ktory stanowi, iz wlasno$c¢ tej samej rzeczy moze przystugiwac¢ niepodzielnie kilku osobom. Z tak
sformulowanej definicji wspdtwlasnosci wynika, iz stosunek ten ma trzy podstawowe cechy: jednosé przedmiotu,
wielo$¢ podmiotéw i niepodzielno$¢ wspolnego prawa. OkreSlenie, ze w wypadku wspoélwlasnosci prawo wlasnosci
przystuguje kilku osobom niepodzielnie, oznacza, iz pomimo istnienia takiej wspotwlasnosci rzecz nie jest podzielona



izadnemu ze wspoétwlascicieli nie przystuguje wylaczne prawo do jej fizycznie okreélonej czedci, a — wrecz przeciwnie
— kazdy ze wspotwlascicieli ma jednakowe prawo do calej rzeczy, ograniczone jedynie takim samym prawem innych
wspotwlascicieli.

Wspolwlasnosé w swej istocie jest przy tym stosunkiem o charakterze nietrwalym
i tymczasowym, o czym $wiadczy tre$c art. 210 ke, wskazujac, ze kazdy ze wspodlwladcicieli moze zadaé zniesienia
wspolwlasnosci, jezeli umownie nie wylaczono tego uprawnienia.

Zgodnie z literalnym brzmieniem art. 211 ke, kazdy ze wspotwlaScicieli moze zadaé, zeby zniesienie wspotwlasnosci
nastapilo przez podzial rzeczy wspolnej, chyba ze podzial bylby sprzeczny z przepisami ustawy lub ze spoleczno-
gospodarczym przeznaczeniem rzeczy albo ze pociagalby za soba istotng zmiane rzeczy lub znaczne zmniejszenie jej
warto$ci.

Z kolei art. 212 § 2 ke stanowi, ze rzecz, ktéra nie daje sie podzieli¢, moze by¢ przyznana stosownie do okoliczno$ci
jednemu ze wspotwlaseicieli z obowigzkiem splaty pozostalych albo sprzedana stosownie do przepiséw kodeksu
postepowania cywilnego.

W $wietle w/w przepisow przyja¢ nalezy, iz podzial fizyczny rzeczy stanowi podstawowy sposdb zniesienia
wspotwlasnoéci i jako taki preferowany jest przez ustawodawce jako najbardziej sprawiedliwy i pozadany (vide:
postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 9 wrzeSnia 2011 roku sygn. akt I CSK 674/10, publ. LEX nr 960518). Sad
rozpoznajacy sprawe o podzial obowiazany jest w pierwszej kolejnosci wziaé pod uwage tre$¢ zgodnego wniosku
zainteresowanych co do proponowanego przez nich sposobu dokonania tego podziatu, jezeli wniosek taki zostal
zlozony i nie sprzeciwia sie prawu, zasadom wspoélzycia spolecznego, ani tez nie narusza w sposob razacy interesu
0sOb uprawnionych (art. 622 § 11 2 kpce), za§ w razie braku zgodnego wniosku — dokonaé podzialu rzeczy na czesci
odpowiadajgce warto$cia udzialom wspolwlascicieli — jezeli zachodza warunki do dokonania podzialu w naturze — z
uwzglednieniem wszelkich okolicznoéci zgodnie z interesem spoleczno-gospodarczym, a réznice wartoéci wyréwnaé
przez doplaty pieniezne (art. 623 kpc). Natomiast, gdy podzial fizyczny rzeczy nie jest mozliwy — przyznac¢ rzecz
jednemu ze wspoltwlascicieli z obowigzkiem splaty pozostalych — uwzgledniajgc wszelkie okolicznoéci sprawy (art. 212
§ 2 ko).

Podkresli¢ jednak nalezy, ze zasada dokonania podzialu w naturze na cze$ci odpowiadajace wartoécia udzialom
wspoltwlascicieli nie ma charakteru bezwzglednego, skoro sad ma bra¢ pod rozwage wszelkie okolicznoéci i interes
spoleczno-gospodarczy. Oznacza

to mozliwo$¢ odstapienia od wymienionej zasady, jezeli sad dojdzie do przekonania,

ze okre$lony nig sposéb podziatu nie bylby racjonalny (vide: postanowienia Sagdu Najwyzszego: z dnia 3 czerwca 2011
roku sygn. akt III CSK 330/10, publ. LEX nr 885041;

z dnia 23 listopada 2000 roku sygn. akt III CKN 412/00, publ. LEX nr 548756; z dnia 15 lipca 1999 roku sygn. akt
I CKN 88/89, publ. LEX nr 452844). W sytuacji, gdy zniesienie wspdtwlasno$ci nastepuje z mocy orzeczenia sadu,
powinien on bra¢ pod uwage przede wszystkim podzial fizyczny rzeczy, chyba ze nie sa nim zainteresowani sami
wspoltwlasceiciele (vide: postanowienia Sadu Najwyzszego: z dnia 15 czerwea 2012 roku sygn. akt IT CSK 582/11, publ.
OSNC 2013/3/36; z dnia 5 lutego 2010 roku sygn. akt III CSK 195/09, publ. LEX nr 585823; z dnia 2 lutego 2001
roku sygn. akt IV CKN 251/00, publ. LEX nr 52532).

W niniejszej sprawie ani wnioskodawca, ani uczestnik postepowania M. J. nie byli zainteresowani podzialem
fizycznym. S. S. domagala sie zniesienia czeSciowego wspolwlasno$ci nieruchomos$ci poprzez przyznanie na jej
wylaczng wilasno$¢ udzialu przystugujacemu M. J. z obowiazkiem stosownej splaty w wysokoSci réwnowartoSci
przedmiotowego udzialu, czemu oponowal uczestnik postepowania, wnoszac o oddalenie wniosku, nie przedstawiajac
przy tym zadnej alternatywnej propozycji co do sposobu zniesienia wspdlwlasnosci.

Bezsporny w realiach sprawy byl stan wlascicielski przedmiotu zniesienia wspotwlasno$ci. Z materialu dowodowego
zebranego w toku niniejszego postepowania jednoznacznie wynika bowiem, iz wnioskodawczyni S. S. przystuguje
udzial



w prawie wlasno$ci nieruchomosci stanowiacej odrebny lokal niemieszkalny numer

22 polozony w budynku mieszkalnym nr (...) w M. przy ul. (...), dla ktorej

to nieruchomo$ci Sad Rejonowy w Mragowie prowadzi ksiege wieczysta (...) w wysokoSci (...) czeSci, za$ uczestnikowi
postepowania M. J. udzial w wysokoSci (...) czeSci. Podkreslié jednak nalezy, ze udzial w prawie wlasnoéci
przedmiotowego lokalu w wysokos$ci (...) czeSci pierwotnie posiadal rowniez ojciec stron C. J.. Udzial ten przekazal
jednak na rzecz wnioskodawczyni w drodze umowy darowizny z dnia 7 lutego 2019 roku Rep. A (...).

Analizujac material dowodowy zgromadzony w toku niniejszego postepowania stwierdzié nalezy, ze wnioskodawczyni
wykazala, ze chwili obecnej w lokalu numer

22 polozonym przy ul. (...) w M. zamieszkuje wylacznie M. J., ktéry swym zachowaniem czyni korzystanie z niego
ucigzliwym, m.in. z uwagi

na naduzywanie alkoholu, co do zasady agresywne zachowanie, jak i brak partycypowania

w jakikolwiek spos6b w nalezno$ciach o charakterze czynszowym, ktére to okoliczno$ci spowodowaly, iz ojciec stron
C. J. zmuszony byt wyprowadzi¢ sie

z zajmowanego wspolnie z synem lokalu.

W ocenie Sadu brak bylo podstaw, by podwazaé twierdzenia wnioskodawczyni

na okoliczno$¢ przemocowego zachowania uczestnika postepowania M. J., ktérego doswiadczyl w szczego6lnoéci ojciec
stron C. J. — w okresie, w ktérym zamieszkiwal z w/w uczestnikiem postepowania. Niewatpliwie bowiem M. J.
wyrokiem Sadu Rejonowego w Mragowie z dnia 17 wrze$nia 2019 roku sygn. akt

IT K 108/19 zostal uznany winnym zarzucanego mu czynu. Nie ulega réwniez zadnej watpliwosci, iz w w/w warunkach
ewentualny powro6t C. J.

do przedmiotowego lokalu zagrazalby jego zdrowiu, zaréwno fizycznemu, jak

i psychicznemu.

Stosownie za$ do treci art. 11 zd. pierwsze kpc ustalenia wydanego w postepowaniu karnym prawomocnego wyroku
skazujacego co do popelienia przestepstwa wigza sad

w postepowaniu cywilnym. Sad cywilny zwiazany jest ustaleniami dotyczacymi popelnienia przestepstwa — a wiec
okoliczno$ciami sktadajacymi sie na jego stan faktyczny, czyli osoba sprawcy, przedmiotem przestepstwa oraz czynem
przypisanym oskarzonemu — ktére znajduja sie w sentencji wyroku. Oznacza to, ze sad — rozpoznajac sprawe cywilng
— musi przyjac, ze skazany popelnil przestepstwo przypisane mu wyrokiem karnym (vide: wyrok Sadu Najwyzszego
z dnia 14 kwietnia 1977 roku sygn. akt IV PR 63/77, publ. LEX nr 7928). W postepowaniu cywilnym pozwany nie
moze broni¢ sie zarzutem, ze nie popekil przestepstwa, za ktére wczeéniej zostal skazany prawomocnym wyrokiem
wydanym

w postepowaniu karnym, ani tez ze przestepstwem tym nie wyrzadzil szkody. Zwiazanie dotyczy, ustalonych
w sentencji wyroku, znamion przestepstwa, a takze okoliczno$ci jego popelienia, dotyczacych czasu, miejsca,
poczytalnoSci sprawcy itp. (tak: J. B.

w: J. A. (red.),B.J., D.T.,, M. O., T. P., W. M. P., Kodeks postepowania cywilnego. Praktyczny komentarz., Z. 2005).
Sad cywilny moze natomiast czyni¢ wlasne ustalenia

w zakresie okoliczno$ci, ktére nie dotycza popelnienia przestepstwa, mimo ze pozostajg

w zwiazku z przestepstwem. Ustalenia te moga rézni¢ sie od tych, ktérych dokonal sad karny (vide: wyrok Sadu
Najwyzszego z dnia 17 czerwca 2005 roku sygn. akt III CK 642/04,

publ. LEX nr 177207). Sad w postepowaniu cywilnym zwiazany jest takze ustaleniem

co do osoby pokrzywdzonej, zawartym w sentencji wydanego w postepowaniu karnym prawomocnego wyroku
skazujacego za popelnienie przestepstwa (vide: wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 5 grudnia 2008 roku sygn. akt III
CSK 191/08, publ. OSP 2010/1/2).

Podkreslenia wymaga, iz na niekorzy$¢ uczestnika postepowania $wiadczy jego —
co do zasady — bierne stanowisko w sprawie. Aktywno$¢ M. J. ograniczyta sie bowiem jedynie do zlozenia lakonicznej
odpowiedzi na wniosek, w ktorej zaprzeczyl, jakoby dopuszczat sie aktow agresji nad czlonkami rodzinami (co stoi

wprost



w opozycji do wnioskéw plynacych ze zgromadzonego w sprawie materialu dowodowego), wnoszac o oddalenie
wniosku. Nadto wskaza¢ nalezy, ze z akt sprawy wynika réwniez,

ze pelnomocnik z urzedu ustanowiony dla M. J. posiadat z nim utrudniony i bardzo ograniczony kontakt, co
stanowi swego rodzaju potwierdzenie twierdzen wnioskodawczyni co do sposobu zycia i prowadzenia sie uczestnika
postepowania. Nie stawil sie on na zaden z dwoch terminéw rozprawy, w zaden sposob nie usprawiedliwiajac swojej
nieobecnoéci, uniemozliwiajac tym samym przestluchanie go w charakterze strony.

Celem ustalenia warto$ci nieruchomos$ci stanowiacej przedmiot niniejszego postepowania Sad dopuscil dowod
z opinii bieglego sadowego z zakresu rzeczoznawstwa majatkowego, ktory oszacowal warto$¢ rynkowa lokalu
niemieszkalnego numer (...) na kwote 346.100 zlotych, za$§ warto$¢ udzialu (...) cze$ci w prawie wlasnosci lokalu
na kwote 26.450 zlotych. Przedmiotowa opinia nie byla kwestionowana przez strony postepowania. Sad uznat ja za
miarodajna, bowiem zostala sporzadzona przez osobe z duzym doswiadczeniem oraz odpowiednich kompetencjach,
a nadto w sposob rzetelny i profesjonalny. Zawarte

w opiniach koncowe tezy wyrazone zostaly w sposéb jasny, przejrzysty i zrozumialy, jak réwniez zostaly poparte
wszechstronnag analizg.

Majac powyzsze na uwadze, Sad doszedl do przekonania, iz najbardziej adekwatnym, racjonalnym, a i zarazem
najbardziej sprawiedliwym bedzie przychylenie sie do zlozonego przez S. S. wniosku o czeSciowe zniesienie
wspoltwlasnos$ci poprzez podziat cywilny. Podzial fizyczny nieruchomosci z uwagi na jej specyfike nie byt mozliwy

do przeprowadzenia i okolicznoé¢ ta pozostawala poza sporem stron.

Dokonujac wyboru sposobu zniesienia wspolwlasno$ci Sad mial na uwadze zréodlo powstania wspolwlasnosci
wnioskodawezyni oraz uczestnika postepowania M. J., jak i wzajemnie panujace miedzy nimi stosunki, jak i stosunki
pomiedzy nimi a ich ojcem C. J.. Za przyznaniem objetego wnioskiem udziatu

w prawie wlasno$ci przedmiotowej nieruchomosci na wylaczong wlasnoé¢ wnioskodawczyni przemawiala réwniez
okoliczno$é, iz wymieniona posiada wiekszy od uczestnika postepowania udzial w prawie wlasno$ci nieruchomosci
objetej wnioskiem, nie posiadajac przy tym swobodnego prawa do korzystania z uprawnien, ktére powinny
przystugiwa¢ wspotwlascicielowi rzeczy. Uwzgledniono roéwniez okolicznoé¢, iz ojciec stron C. J. przekazal
przystugujacy mu 6wceze$nie w tejze nieruchomosci udzial nie na rzecz swego syna, a wnioskodawezyni, za$ obecnie
— wskutek napietych relacji rodzinnych miedzy nim a uczestnikiem postepowania — pozostal bez §rodkéw do zycia i
stalego miejsca zamieszkania. Nie ma on mozliwo$ci powrotu do syna bez narazania siebie na akty agresji

z jego strony, za§ wnioskodawczyni chce zapewni¢ ojcu spokojne miejsce zamieszkania wlasnie w przedmiotowym
lokalu.

Istotng kwestig, ktéra decydowala o przyznaniu prawa wlasno$ci lokalu na wylaczna wlasno$¢ wnioskodawczyni, byta
rowniez jej stosunkowo stabilna sytuacja finansowa,

w szczegolnodci w poréwnaniu z sytuacja zyciowa oraz materialng uczestnika postepowania, ktory nie pracuje,
naduzywa alkoholu i nie reguluje nalezno$ci o charakterze czynszowym.

Jak wskazat Sad Najwyzszy w postanowieniu z dnia 18 listopada 2016 roku sygn. akt I CSK 85/16, mozliwoé¢ splaty
wspolwlasceicieli stanowi istotny czynnik wplywajacy na sposob zniesienia wspolwlasnoSci przez przyznanie rzeczy
jednemu ze wspolwlascicieli i zasadzenie splaty na rzecz pozostatych.

Z tych tez wzgledow — na podstawie art. 212 § 2 k¢ — Sad dokonal cze$ciowego zniesienia wspotwlasnosci
nieruchomo$ci objetej wnioskiem (pkt I postanowienia).

Majac na uwadze ustalong warto$¢ udzialu przystugujacemu M. J. w prawie wlasnoSci nieruchomogci, Sad zasadzil od
wnioskodawezyni S. S. na rzecz uczestnika postepowania M. J. kwote 26.450 zlotych. Wnioskodawczyni nie dysponuje
§rodkami finansowymi, ktére moglyby zapewni¢ jednorazowa splate uczestnika postepowania, w zwigzku z czym —
na podstawie

art. 212 § 3 ke — Sad oznaczyl termin, w ciggu ktérego S. S. obowigzana jest uiéci¢ nalezng uczestnikowi postepowania
splate tytulem wyréwnania warto$ci udziatu, rozkladajac ja na stosowne raty. Podkre§li¢ przy tym nalezy, iz ustalony



przez Sad termin powinien realny do wykonania dla zobowiazanego tak, aby splata w rzeczywisty sposob mogla byc
uiszczona, jak rowniez nie zniweczyla realnej wartosci splaty naleznej osobie uprawnione;.

Wobec powyzszego Sad zasadzona od wnioskodawezyni kwote 26.450 zlotych rozlozyl na 3 raty, okreslajac wysokosé
pierwszej raty na kwote 6.450 zlotych, a jej platnosc

na dzien 31 sierpnia 2021 roku, za$ wysoko$¢ dwdch kolejnych rat na kwoty

po 10.000 zlotych, ustalajgc ich platno$é odpowiednio na dzien 31 sierpnia 2022 roku oraz

31 sierpnia 2023 roku (punkt II postanowienia). Tak ustalony termin splaty — w ocenie Sadu — winien pozwolié¢
wnioskodawezyni zgromadzié stosowne Srodki finansowe na splate uczestnika postepowania, a uczestnikowi
postepowania pozwoli zaspokoié jego podstawowe potrzeby mieszkaniowe.

O kosztach postepowania orzeczono w oparciu o ogblna regule wyrazona przez
art. 520 § 1 kpc (pkt III postanowienia).

Na podstawie art. 113 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach sagdowych w sprawach cywilnych
z roszczenia zasadzonego na rzecz uczestnika postepowania M. J. nakazano $ciagniecie kwoty 2.839,39 zlotych
tytulem nieuiszczonych dotychcezas kosztow sadowych. Kwota ta stanowi nieuiszczone dotychezas koszty zwigzane
ze sporzadzeniem w niniejszej sprawie opinii bieglego sadowego, ktoére zostaly tymczasowo poniesione przez Skarb
Panstwa, a ktérych powstanie bylo niewatpliwie skutkiem postawy uczestnika postepowania (pkt IV postanowienia).
Nie odnio6st sie on do wartoéci udzialu

w nieruchomos$ci wskazanej przez wnioskodawczynie, a swoja bierng postawa uniemozliwil prowadzenie
jakichkolwiek konstruktywnych rozmoéw w tym zakresie.

W punkcie V postanowienia — na podstawie § 11 pkt 6 w zw. z § 8 pkt 51 § 4 ust. 3 Rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwo$ci z dnia 3 pazdziernika 2016 roku w sprawie ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw nieoplaconej
pomocy prawnej udzielonej przez adwokata z urzedu (tekst jednolity: Dz.U. z 2019r. poz. 18) Sad przyznal adwokatowi
E. B. wynagrodzenie w kwocie 2.952 zlotych tytutem wynagrodzenia za nieoplacona pomoc prawna udzielong z urzedu
uczestnikowi postepowania M. J.,

w tym kwote 552 zlote tytulem podatku od towaréw i ustug (VAT).

/-/ sedzia Krzysztof Polomski

1. odnotowaé,

2. odpis postanowienia z uzasadnieniem doreczy¢:

- aktualnemu peln. uczestnika postepowania (po ustaleniu, kto jest substytutem generalnym adw. E. B.),
3. za 14 dni lub z apelacja.

M., dnia 06.05.2021r.



