Sygn. akt I Ns 229/18

POSTANOWIENIE

Dnia 19 sierpnia 2019 r.

Sad Rejonowy w Gizycku I Wydziat Cywilny

w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: SSR Marek Makowczenko
Protokolant: p.o. sekretarz sadowy Paulina Warchol

Ppo rozpoznaniu w dniu 05 sierpnia 2019 r. w Gizycku

na rozprawie

sprawy z wniosku J. U.

zudziatemJ.B.,, W.B,, H.N.,Z. P., A. K. (1)

o rozgraniczenie

postanawia:

1.Miedzy nieruchomo$ciami polozonymi w H. stanowiacymi dzialki :
-nr 25 zapisang w KW (...)

-nr 26 zapisang w KW (...)

ustala granice wedtug linii biegnacej miedzy punktami 1i 10 oznaczonymi na mapie opinii z dnia 05.07.2017r. biegltego

z zakresu geodezji oraz kartografii R. N. stanowigcej integralna cze$¢ orzeczenia.

2.Zasadzi¢ od uczestnikéw na rzecz wnioskodawcy kwoty po 33,33zt (trzydziedci trzy zlote 33/100) tytulem zwrotu

czesci oplaty.

3. Pobra¢ od wnioskodawcy oraz kazdego z uczestnikow na rzecz Skarbu Panistwa(kasy Sadu Rejonowego w Gizycku)
kwoty po 213,03z} (dwiescie trzyna$cie ztotych 03/100) tytulem zwrotu kosztéw postepowania pokrytych przez Skarb

Panstwa.
SSR Marek Makowczenko

Sygn. akt I Ns 229/18

UZASADNIENIE



W dniu 13 stycznia 2017 r. W. Gminy P. przekazal Sagdowi Rejonowemu w Gizycku sprawe nr PP.6830.1.2016. (...) w
przedmiocie rozgraniczenia nieruchomosci opisanej w (...) stanowiacej wspotwlasno$é¢ J. B., W. B.,, H.N., Z. P, A. U,,
J. U. oraz nieruchomosci opisanej w ksiedze wieczystej nr (...) stanowiacej wlasnoéé A. K. (1).

Postanowieniem z dnia 6 listopada 2017 r. tut. Sad zawiesil postepowanie w sprawie z uwagi na $mier¢ uczestniczki
postepowania A. U. (k. 94). Postepowanie zostalo podjete w dniu 24 maja 2018 r. (k. 98).

W toku postepowania przed Sadem wnioskodawca J. U. oraz uczestnicy postepowania W. B. i J. B., Z. P.
twierdzili, iz aktualny stan posiadania jest niezgodny ze stanem prawnym. Domagali sie rozgraniczenia nieruchomosci
zgodnie z granica wyznaczong w toku postepowania administracyjnego przez rzeczoznawce M. J..

Uczestniczka postepowania A. K. (1) podala, iz przebieg granicy winien by¢ ustalony wedlug ostatniego
spokojnego stanu posiadania, ktéry uksztaltowal sie w latach 70 i jest wyznaczony przez istniejace ogrodzenie.
Twierdzila, iz od tego czasu do momentu wszczecia postepowania rozgraniczeniowego nie byto nieporozumien na tle
przebiegu granicy.

Uczestniczka postepowania H. N. nie zajela stanowiska w sprawie.
Sad ustalil, co nastepuje:

Uczestniczka postepowania A. K. (2) jest wlascicielka zabudowanej nieruchomosci gruntowej skladajacej sie z dziatki
nr (...) opisanej w ksiedze wieczystej prowadzonej przez Sad Rejonowy w Gizycku VII Zamiejscowy Wydzial Ksiag
Wieczystych w W. (...). Ze wskazana nieruchomoscia bezposrednio graniczy zabudowana dziatka nr (...) stanowiaca
na dzien orzekania wtasnoéé J. U., W. B., Z. P., H. N., J. B. opisana w (...).

( dowdd : wypis z rejestru gruntdéw dzialki nr (...) — k. 138, mapa ewidencyjna — k. 139-140, z akt kw (...)
postanowienie o zalozeniu ksiegi wieczystej — k. 2, z akt kw (...)wniosek o zalozenie ksiegi wieczystej — k. 2, wypis z
rejestru gruntow — k. 4, wypis z kartoteki budynkéw — k. 5,)

Pomiedzy wskazanymi nieruchomos$ciami na dlugoéci ok. 200 metréw posadowione jest ogrodzenie, ktore od lat
70 XX wieku do chwili obecnej nie zmienilo zasadniczo swego polozenia. Byto ono wynikiem ustalen poprzednikéw
prawnych obecnych wiascicieli nieruchomosci co do zakresu uzytkowania spornych czeéci gruntu. Zbudowane zostato
z drewnianych slupkéw, z czeéciowo rozpieta siatkg i drutem kolczastym. Poprzedni wlaSciciele nieruchomoéci
zgodnie dokonywali niezbednych napraw. Nigdy nie bylo sporéw co do jego przebiegu.

Pomiedzy dzialkami jest roznica poziomow. Ogrodzenie posadowione jest na wzniesieniu.

( dowdd : zeznania §wiadka D. D. — k. 144, zeznania Swiadka J. K. — k. 144, M. G. — k. 144, P. G. — k. 144, M. K. - k.
144, przestuchanie uczestniczki Z. P. — k. 164, przestuchanie wnioskodawcy — k. 164, przestluchanie uczestnika W. B.
— k. 164, przestuchanie uczestniczki A. K. (1) — k. 164, ogledziny nieruchomosci — k. 123-124)

Jedynym dokumentem znajdujacym sie w panstwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym wyznaczajacym
granice pomiedzy dzialkami nr (...) jest mapa geodezyjna z 1962 r. o slabej jakoSci kartometrycznej. Pomiedzy
nieruchomosciami nie ma zadnego trwatego znaku geodezyjnego.

( dowéd : opinia bieglego sadowego z zakresu geodezji R. N. — k. 35-39, mapa ewidencyjna — k. 63, przestuchanie
biegtego — k. 92-93, zeznania $wiadka M. J. — k. 141-142)

Spor co do przebiegu granicy rozpoczal sie w 2016 r., kiedy to w postepowaniu w przedmiocie zniesienia
wspotwlasnoéci toczacym sie przed tut. Sagdem w sprawie o sygn. akt I Ns 782/12 biegly sadowy z zakresu geodezji
wskazal, iz niezbedne jest przeprowadzenie postepowania rozgraniczeniowego pomiedzy dzialkami nr (...) z uwagi na
rozbiezno$¢ pomiedzy granica ujawniona w ewidencji gruntow, a stanem faktycznym.



N. wniosek J. W. Gminy P. postanowil wszcza¢ postepowanie rozgraniczeniowe na mocy postanowienia z dnia 8
sierpnia 2016 r. W toku postepowania uprawniony geodeta M. J. stwierdzil, iz brak jest dokumentéw geodezyjnych
pozwalajacych ustali¢ granice prawna. W terenie odszukano wylgcznie jeden punkt graniczny znajdujacy sie przy
drodze gminnej. Wtasciciele pozostawali w sporze co do dalszego przebiegu granicy. Postanowieniem z dnia 15 grudnia
2016 r. umorzono postepowanie administracyjne i przekazano sprawe do rozpatrzenia sadowi.

( dowod : zeznania $wiadka M. J. — k. 144, mapa ewidencyjna — k. 63, akta postepowania administracyjnego
PP.6830.1.2016. (...): pismo z 12.07.2016 r., wniosek o rozgraniczenie nieruchomosci, wniosek o rozgraniczenie
nieruchomoéci, postanowienie o wszczeciu postepowania, operat techniczny rozgraniczenia sporzadzony przez M. J.,
postanowienie z dnia 15.12.2016 1.)

Sad zwazyl, co nastepuje:

Stan faktyczny w niniejszej sprawie Sad ustalil na podstawie dowodéw z zeznan §wiadkéow M. J., D. D., J. K., M. G.,
P. G.i M. K., dowodu z ogledzin nieruchomosci, pomiedzy ktérymi granica byla sporna oraz dowodu z opinii bieglego
sadowego z zakresu geodezji i kartografii R. N.. Sad dokonal takze ustaleti w oparciu o dokumenty zgromadzone w toku
postepowania administracyjnego, w szczegolnosci operat techniczny rozgraniczenia wykonany przez geodete M. J..
Brak bylo jakichkolwiek okoliczno$ci mogacych podwazy¢ ich moc dowodowa, wobec czego Sad uznatja za miarodajny
material dowodowy.

W pierwszej kolejnoSci nalezy wskazac, iz postepowanie rozgraniczeniowe toczace sie przed sadem cywilnym na
podstawie art. 153 k.c. poprzedza etap postepowania administracyjnego uregulowanego w przepisach ustawy z dnia 17
maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. 2017 1., poz. 2101). Przepis art. 34 w/w ustawy, stanowi, iz jezeli
w razie sporu co do przebiegu linii granicznych nie dojdzie do zawarcia ugody lub nie ma podstaw do wydania decyzji o
rozgraniczeniu nieruchomosci, upowazniony geodeta tymczasowo utrwala punkty graniczne wedtug ostatniego stanu
spokojnego posiadania, dokumentéw i wskazan stron, oznacza je na szkicu granicznym, sporzadza opinie i calo$¢
dokumentacji przekazuje wlasciwemu wdjtowi (burmistrzowi, prezydentowi miasta), ktéry umarza postepowanie i
przekazuje sprawe z urzedu do rozpatrzenia sadowi.

Istota rozgraniczenia polega na wyodrebnieniu nieruchomosci z innych otaczajacych ja gruntdéw przez ustalenie
zasiegu prawa wlasno$ci w stosunku do gruntéw sasiadujacych. Rozgraniczenie nieruchomo$ci nastepuje w oparciu
o kryteria okre$lone w art. 153 k.c., przy czym znajduja one zastosowanie w takiej kolejnosci w jakiej wymienione
sa w przepisie, bowiem wylaczaja sie wzajemnie (postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 20 marca 2019 r., IV
CSK 388/18, nr Lex 2640513). W pierwszej kolejnoéci nalezy ustali¢ zatem granice na podstawie aktualnego na
dzien orzekania stanu prawnego — stosownie do tytuléw wlasnosci przystugujacych wlaécicielom gruntéw. Ustalenie
stanu prawnego nastepuje w oparciu o dane wynikajace z aktow notarialnych, wypisow lub odpisow orzeczen, dane z
ksiag wieczystych, z ewidencji gruntéw i budynkéw, map, planow, szkicow i wykazéw zmian gruntowych oraz innych
dokumentow pomiarowych, obliczeniowych i opisowych pozwalajacych na ustalenie przebiegu granic (postanowienie
Sadu Najwyzszego z dnia 7 stycznia 1998 r., III CKN 308/97, nr Lex 319233). Rodzaje dokumentéw stanowigcych
podstawe ustalania przebiegu granic oraz sposob i tryb wykonywania przez geodete czynno$ci ustalania przebiegu
granic szczeg6lowo okreéla § 5 rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji oraz (...) z dnia 14
kwietnia 1999 r. w sprawie rozgraniczania nieruchomosci (Dz. U. z 1999 r. Nr 45, poz. 453). Jezeli stan prawny daje sie
ustali¢, to granica winna by¢ ustalona zgodnie z przebiegiem linii granicznych wskazanych w dokumentach, ktére sad
uzna za miarodajne. W przypadku, gdy stanu prawnego nie mozna ustali¢, ustalenie granic powinno nastapi¢ wedlug
spokojnego posiadania, a gdy takie ustalenie jest niemozliwe, to dopuszczalne jest ustalenie granicy z uwzglednieniem
wszelkich okolicznosci.

W pierwszej kolejnoSci Sad zbadal zatem, czy w okoliczno$ciach niniejszej sprawy istnieje mozliwo$¢ ustalenia stanu
prawnego obu nieruchomos$ci. W tym kontekscie powolaé sie nalezy na tresé opinii bieglego sadowego z zakresu
geodezji R. N., ktora jest zbiezna z operatem technicznym sporzadzonym przez geodete M. J. w toku postepowania
administracyjnego. Wynika z niej, iz z uwagi na brak wystarczajacych dokumentéw, nie mozna ustali¢ granicy



prawnej. Nie ujawniono takze jakichkolwiek punktéw granicznych na nieruchomosciach objetych postepowaniem
pozwalajacych ustali¢ granice prawng. Istniejaca natomiast mapa ewidencyjna gruntéw wsi H. z 1962 r. o slabej jakosci
kartometrycznej nie moze stanowi¢ wylacznej podstawy ustalenia przebiegu granicy.

Z uwagi na powyzsze, wobec $cislej hierarchii kryteriow okreslonej w art. 153 k.c., Sad zbadal, czy mozna stwierdzié
ostatni stan spokojnego posiadania. W tym kontekscie ustalil, iz ogrodzenie pomiedzy spornymi nieruchomoéciami
posadowione kilkadziesiagt lat temu na dlugosci ok. 200 metré6w nie zmienito do chwili obecnej swego polozenia.
Bylo ono wynikiem ustalen poprzednikoéw prawnych obecnych wlascicieli nieruchomosci co do zakresu uzytkowania
spornych czeéci gruntu. Przebieg granicy do chwili wszczecia postepowania rozgraniczeniowego nie byl przedmiotem
sporu. Powyzsze okoliczno$cig sa zgodne pomiedzy stronami, a takze jednoznacznie wynikaja ze zbieznych ze sobg
w tym zakresie zeznan $wiadkéw D. D., J. K., M. G. i P. N. takie korzystanie z nieruchomos$ci wskazuje takze
uksztaltowanie terenu — tj. réznica poziombé6w pomiedzy dzialkami i wyrazna miedza.

Opierajac sie zatem na sporzadzonym przez bieglego sadowego szkicu graficznym obejmujacym aktualny stan
posiadania zgodnie z posadowionym ogrodzeniem, Sad postanowil ustali¢ granice wedlug ostatniego spokojnego
stanu posiadania — tj. linii biegngcej miedzy punktami 11i 10.

O kosztach postepowania Sad orzekl na podstawie art. 520 § 2 k.p.c. nakladajac na wnioskodawce i uczestnikow
postepowania obowiazek pokrycia oplaty sadowej w czeéciach rownych, bowiem postepowanie rozgraniczeniowe
toczylo sie w interesie wszystkich uczestnikow, bez wzgledu na to ktéry z nich zazadal wszczecia postepowania. W
sprawie pozostaly takze do rozliczenia nieuiszczone koszty sagdowe tymczasowo poniesione przez Skarb Panstwa —
Sad Rejonowy w Gizycku w lacznej wysokosci 1.278,18 zl tytulem wynagrodzenia bieglego sadowego oraz kosztow
przeprowadzenia dowodu z ogledzin nieruchomosci. Sad ocenil, ze obowiazek pokrycia nieuiszczonych kosztow
sadowych powinien obcigza¢ wnioskodawce i uczestnikow w rownych czeéciach, zatem zasadzit od kazdego z nich na
rzecz Skarbu Panstwa kwote 213,09 zt.



