Sygn. akt: I1C 71/17

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 8 maja 2019 .

Sad Rejonowy w Gizycku I Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: SSR Marek Makowczenko
Protokolant: sekretarka Agnieszka Ulatowska

po rozpoznaniu w dniu 6 maja 2019 r. w Gizycku

sprawy z powodztwa Krajowy Osrodek (...) w W. Odzial (...) wO.
przeciwko A. B. (1), L. B. (1)

o eksmisje

1. Nakazuje pozwanym A. B. (1), L. B. (1) aby opro6znili i wydali powodowi Krajowemu O$rodkowi (...) w W. Oddzialowi
Terenowemu w O. lokal mieszkalny nr (...) wraz z przynaleznym do niego budynkiem gospodarczym polozonych w
miejscowoéci P.-W. nr 8

2. Przyznaje pozwanym A. B. (1), L. B. (1) prawo do lokalu socjalnego i wstrzymuje wykonanie opréznienia lokalu
opisanego w punkcie 1 do czasu zlozenia pozwanym przez Gmine W. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego;

3. Nie obciaza pozwanych kosztami postepowania w sprawie.

Sygn. aktI1C 71/17

UZASADNIENIE

Powod Krajowy Osrodek (...) w W. (wezeéniej Agencja Nieruchomosci Rolnych Oddzial Terenowy w O. Filia w
S.) wniost o nakazanie pozwanym A. B. (1), L. B. (1), P. B.,, A. B. (2), I. B., J. B, D. D., T. D, N. P.. W. P., by oproznili
i wydali stronie powodowej stanowiacy jej wlasno$é lokal mieszkalny oraz przynalezny do nieruchomos$ci budynek
gospodarczy potozony w miejscowosci P. — (...)/3, (...)-(...) W..

W uzasadnieniu powdd podal, iz laczyla go z pozwanymi umowa najmu przedmiotowego lokalu mieszkalnego, ktéra
zostala wypowiedziana ze skutkiem na dzien 31 pazdziernika 2016 r. Pomimo wypowiedzenia umowy pozwani zajmuja
lokal mieszkalny.

(pozew — k. 2-4)

Na mocy postanowieniem z dnia 31 pazdziernika 2018 r. tut. Sad umorzy} postepowanie w sprawie co do pozwanych
P.B,D.D., T.D.,N.P.,, W. P, A. B. (2). I. B. iJ. B. z uwagi na cofniecie pozwu (k. 137).



Pozwani L. B. (1) i A. B. (1) wnieSli o oddalenie powddztwa oraz zasadzenie od powoda na ich rzecz kosztow
procesu. Podali, iz po wypowiedzeniu pierwotnej umowy strony nawiazaly nowy stosunek najmu lokalu, o czym
$wiadcza dowody wplaty czynszu za najem. (pismo procesowe z 27.11.2018 r. — k. 157)

Sad ustalil, co nastepuje:

Powoda Krajowy OSrodek (...) w W. (wczeéniej Agencja Nieruchomosci Rolnych Oddzial Terenowy w O. Filia w S.)
i pozwanych A. B. (1) i L. B. (2) lgczyla umowna najmu lokalu mieszkalnego polozonego w miejscowosci P. — (...)/3,
(...)-(...) W. wraz z przynaleznym do niego budynkiem gospodarczym. (okoliczno$é bezsporna)

Pozwani posiadali zadluzenie z tytutu oplat zwigzanych z korzystaniem z lokalu. Powdd wzywal pisemnie pozwanego
A. B. (1) do zaplaty zaleglego czynszu.

( dowdd : pismo z 06.04.2016 r. z potwierdzeniem odbioru — k. 12-14, pismo z 01.08.2016 r. — k. 18)

W lipcu 2016 r. pracownicy powoda dokonali ogledzin lokalu mieszkalnego stwierdzajac, ze jest od dluzszego czasu
niezamieszkany.(dowod: notatka z 28.07.2016 r. — k. 17)

W piémie z dnia 2 wrze$nia 2016 r., doreczonym A. B. (1) w dniu 6 wrzes$nia 2016 r., powod wypowiedzial umowe
najmu lokalu mieszkalnego i wezwal do jego wydania najpdzniej do dnia 31 pazdziernika 2016 r.

( dowod : pismo z 02.09.2016 r. z potwierdzeniem odbioru — k. 25-26)
Pomimo wezwania lokal nie zostal wydany powodowi. (okoliczno$¢ bezsporna)

Zpowbddztwa Agencji Nieruchomosci Rolnych Oddziatu Terenowego w O. Filii w S. toczyta sie przed tut. Sgdem sprawa
o zaplate wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z nieruchomosci. Prawomocnym wyrokiem zaocznym z dnia 9
listopada 2017 r. wydanym w sprawie I C 1062/17 tut. Sad uwzglednil powddztwo w catoéci.

( dowdd : pozew — k. 171-174, wyrok z 09.11.2017 r. — k. 170)
Na dzien 02 stycznia 2019 r. zaleglo$¢ wynosi 3.600,78 zl.
( dowdd : rozliczenie umowy — k. 19-21, wezwanie do zaplaty z dnia 02.01.2019 r. — k. 164-165

W przedmiotowym lokalu zameldowani sga pozwani - A. B. (1), L. B. (1) - oraz P. B., A. B. (2), I. B,, J. B,, D. D., T.
D.,N.P.iW.P..

( dowdd : zaswiadczenie — k. 22)

Pozwany A. B. (1) jest osoba bezrobotna zarejestrowana w Powiatowym Urzedzie Pracy w W. z prawem do
zasitku.(dowéd: pismo z 25.01.2019 1. — k. 184-185)

Pozwana L. B. (2) jest emerytka. (dowdd: pismo z 20.02.2019 1. — k. 189)
Sad zwazyl, co nastepuje:

Na wstepie zaznaczy¢ nalezy, iz istotne dla rozstrzygniecia okoliczno$ci faktyczne co do zasady nie byly sporne
pomiedzy stronami. Pozwani nie kwestionowali uprawnien wiascicielskich powoda, ani faktu wypowiedzenia umowy
najmu ze skutkiem na dzieh 31 paZzdziernika 2016 r. Przedmiotem sporu byto natomiast ustalenie, czy pozwani w
chwili obecnej posiadaja tytul prawny do lokalu mieszkalnego i budynku gospodarczego powoda.

Podstawe prawna zadania stanowil przepis art. 222 § 1 k.c., zgodnie z ktérym wlasciciel rzeczy moze zadaé od
osoby, ktora wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne
wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza. Pozwani podniesli w sprawie zarzut wiazacej strony umowy



najmu zawartej w spos6b konkludentny. Sad uznal jednak, ze pomiedzy stronami nie doszlo do nawigzania takiej
umowy. Strona powodowa nie ujawnila bowiem w jakikolwiek sposéb woli zawarcia umowy z osobami zajmujacymi
lokal. Wraz z os§wiadczeniem o wypowiedzeniu umowy najmu powdd wezwat pozwanych do oproznienia oraz wydania
lokalu najp6zniej do dnia 31 pazdziernika 2016 r. Z uwagi na niewydanie lokalu dnia 26 stycznia 2017 r. wniost
pozew w niniejszej sprawie. W toku procesu podtrzymywal stanowisko wyrazone w uzasadnieniu pozwu i zadal
nakazania pozwanym oprdznienia lokalu. Nastepnie w pozwie z dnia 9 czerwca 2017 r. dochodzil wynagrodzenia za
bezumowne korzystanie z nieruchomos$ci w okresie od 1 grudnia 2016 r. do dnia 9 czerwca 2017 r. (sygn. akt I C
1062/17). Powodztwo zostalo uwzglednione w calo$ci. W tych okoliczno$ciach sam fakt, iz w toku przedmiotowej
sprawy kierowat do pozwanych wezwania do zaplaty okreslajac nalezno$¢ jako ,,czynsz”, a pozwani placili te kwoty,
nie moze przesadzaé o zawarciu umowy najmu lokalu.

Majac na uwadze powyzsze, na podstawie art. 222 § 1 k.c., Sad nakazal opréznienie i wydanie przedmiotowego lokalu
mieszkalnego, o czym orzeczono w pkt I wyroku.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw, w wyroku nakazujacym oproznienie lokalu Sad orzeka
o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec oséb, ktérych nakaz
dotyczy. Obowiazek zapewnienia lokalu socjalnego ciazy na gminie wlasSciwej ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu
podlegajacego oprdznieniu. Z kolei ust. 3 stanowi, iz Sad, badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania
lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu osob, o ktérych mowa w ust. 1, biorgc pod uwage dotychczasowy sposéb
korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczegélng sytuacje materialng i rodzinng. W niniejszej sprawie Sad ustalil, iz
pozwani spelniaja przestanki do przyznania lokalu socjalnego, bowiem pozwana L. B. (2) jest emerytka, co wynika
z pisma z dnia 20.02.2019 r. (k. 189), za$ pozwany A. B. (1) jest osoba bezrobotng zarejestrowana w Powiatowym
Urzedzie Pracy w W. (pismo z 25.01.2019 r. — k. 184-185). W tej sytuacji w §wietle powolanych wyzej przepisow
uzasadnione jest przyznanie pozwanym prawa do lokalu socjalnego.

Majac powyzsze na wzgledzie, na podstawie cytowanych przepiséw, orzeczono jak w sentencji.

O kosztach procesu na orzeczono na mocy art. 102 k.p.c., zgodnie z ktéorym w przypadkach szczego6lnie uzasadnionych
sad moze zasadzi¢ od strony przegrywajacej tylko czeS¢ kosztow albo nie obcigzaé jej w ogole. Za takim
rozstrzygnieciem w ocenie Sadu przemawia sytuacja osobista i majatkowa pozwanych.



