Sygn. akt IX Ca 1128/17

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 11 kwietnia 2018 r.

Sad Okregowy w Olsztynie IX Wydzial Cywilny Odwolawczy

w skladzie:
Przewodniczacy: SSO Beata Grzybek (spr.)
Sedziowie: SO Jacek Barczewski
SO Agnieszka Zegarska
Protokolant: st. sekr. sad. Agnieszka Najdrowska

po rozpoznaniu w dniu 11 kwietnia 2018 r. w Olsztynie na rozprawie

sprawy z powbddztwa Gminy O.

przeciwko J. L. i D. L.

o eksmisje

na skutek apelacji pozwanych od wyroku Sadu Rejonowego w Olsztynie z dnia 6 lipca 2017 r., sygn. akt I C 753/16,

I. zmienia zaskarzony wyrok w punkcie III co do pozwanych J. E. i D. L. w ten sposob, ze nie obcigza ich kosztami
procesu na rzecz powodki oraz dodaje punkt IV o tresci: ,odracza wykonanie punktu I wyroku wobec pozwanych J.
E.iD. L. do dnia 31 grudnia 2018 r.”;

II. oddala apelacje w pozostalym zakresie;
ITI. nie obcigza pozwanych kosztami procesu za instancje odwolawcza.
Jacek Barczewski Beata Grzybek Agnieszka Zegarska

Sygn. akt IX Ca 1128/17

UZASADNIENIE

Powodka Gmina O. — Zaklad (...) wniosla o nakazanie pozwanym M. J., £. J., J. L. i D. L. aby opuscil, opréznit i wydat
jej lokal mieszkalny nr (...) potozony w O. przy ul. (...) w O.. Powddka wniosta takze o nieprzyznawanie pozwanym
prawa do lokalu socjalnego oraz o zasadzenie od pozwanych kosztéw procesu wedtug norm przepisanych.

W uzasadnieniu wskazano, ze od dnia 1 maja 2012 r., tj. po uplywie okresu wypowiedzenia umowy najmu, pozwany
M. J. zajmuje bez podstawy prawnej lokal komunalny przy ul. (...) w O. stanowigcy wlasno$é powoda. Pismem z dnia
10 pazdziernika 2011r. pow6dka poinformowata pozwanego, ze powinien zaplaci¢ zaleglo$ci za korzystanie z lokalu.
Jednocze$nie uprzedzil, ze brak reakcji pozwanego spowoduje skierowanie sprawy na droge postepowania sadowego



o eksmisje i o zaplate. Pozwany dobrowolnie nie opuscil lokalu i nie zaplacit dlugu. Wyjechal do Wielkiej Brytanii
pozostawiajac w lokalu syna L. J.. Ponadto do lokalu wprowadzili sie J. L. wraz z synem D. L., ktorzy zameldowani sa
pod adresem O., ul. (...). Pomimo wezwania pozwani nie wydali powodowi lokalu i nadal w nim mieszkaja.

W odpowiedzi na pozew pozwana J. L. dzialajac takze jako przedstawiciel ustawowy swojego maloletniego syna
pozwanego D. L. wniosta o oddalenie powo6dztwa i zasadzenie od powodki na rzecz pozwanych kosztéw procesu.
Podala, ze w pidémie z dnia 22 sierpnia 2014r. Zastepca Dyrektora (...) wyrazil zgode na zaplate zaleglosci za
przedmiotowy lokal mieszkalny i ustalil wysoko§¢ miesiecznej raty splaty zalegloSci poprzedniego lokatora na
kwote 201,48 zl, zastrzegajac, ze brak wplaty jednej raty i oplaty biezacej spowoduje skierowanie sprawy na droge
postepowania sagdowego. Zdaniem pozwanej wlasciciel lokalu wyrazil tym samym zgode, aby zajmowala ona wskazany
lokal. Ponadto utwierdzil ja w tym przekonaniu pismem z dnia 15 pazdziernika 2014r., ktérym poinformowal pozwana
o wysoko$ci oplat za lokal. Pozwana zaprzeczyla jakoby nie regulowala oplat za korzystanie z lokalu. Wskazata
jednakze, iz kilkakrotnie doszlo do op6znienia w platno$ciach. Pozwana wskazala, ze splaty zadluzenia dokonywala w
imieniu pozwanego M. J., jako jego pelnomocnik. Dodatkowo podala, ze w lokalu przy ul. (...) w O. zamieszkala wraz z
synem w pazdzierniku 2014r., po przeprowadzeniu remontu na wlasny koszt. Zdaniem pozwanej roszczenie powoda
jest sprzeczne z zasadami wsp6lzycia spolecznego.

Kurator ustanowiony dla nieznanych z miejsca pobytu pozwanych M. J. i L. J. wniosla o oddalenie powo6dztwa oraz
o przyznanie kuratorowi wynagrodzenia.

Wyrokiem z dnia 6 lipca 2017 r. Sad Rejonowy w Olsztynie nakazat pozwanym M. J., L. J., J. L. i D. L. aby opréznili,
opuscili i wydali powodce lokal mieszkalny nr (...), polozony w O. przy ulicy (...). Orzekl, ze pozwanym M. J. i L. J. nie
przystuguje prawo do lokalu socjalnego. Zasadzit od pozwanych M. J., L. J., J. L. i D. L. na rzecz powodki kwote 680
z} tytulem zwrotu kosztéw procesu, w tym kwote 480 zl tytulem zwrotu kosztéw zastepstwa prawnego.

Podstawe tego rozstrzygniecia stanowily nastepujace ustalenia faktyczne. Powodke laczyla z pozwanym M. J. umowa
najmu z dnia 10 sierpnia 2010r., ktérej przedmiotem byl lokal mieszkalny nr (...) przy ul. (...) w O.. Umowa najmu
zostala wypowiedziana i rozwigzana przez powddke z dniem 30 kwietnia 2012r. z uwagi na zaleglo$ci czynszowe.

Pozwani M. J. i L. J. aktualnie nie zamieszkuja pod wskazanym adresem. Od kilku lat przebywaja w Wielkiej Brytanii.

Pozwana J. L. mieszkala wraz ze swoim synem D. L. oraz z matka w sasiednim lokalu nr (...). W dniu 21 lipca 2014r.
pozwany M. J. udzielil pozwanej J. L. pelnomocnictwa, m.in. do reprezentowania go przez Zakladem (...) w O. ,w
sprawie mieszkania przy ul. (...)” w tym m.in. do uzyskiwania informacji o lokalu, jego zadluzeniu i splacie zadluzenia,
do zarzadzania lokalem w jego imieniu i do starania sie przywrocenie tytulu prawnego do lokalu. Jednocze$nie
udostepnil pozwanej klucze do lokalu nr (...). Pozwana dzialajac jako pelnomocnik pozwanego M. J. uzyskata u
powoda informacje, ze warunkiem odzyskania przez tego pozwanego tytutu prawnego do lokalu (najmu) a tym
samym ewentualnym uzyskaniem prawa do lokalu (podnajmu) przez pozwana J. L. byla splata przez M. J. zadluzenia
powstalego z tytulu oplat czynszowych oraz regularne regulowanie przez niego oplat biezacych.

Pismem z dnia 12 sierpnia 2014r. pozwana, dzialajac w imieniu pozwanego M. J. jako jego pelnomocnik, wniosla o
wyrazenie zgody na dokonanie splaty zadluzenia w ratach.

W odpowiedzi pismem z dnia 22 sierpnia 2014r. Zaklad (...) w O. wyrazil zgode na splate zalegloSci, ktéra na
dzien 21 sierpnia 2014r. wynosila 7253,09 zl, w 36 ratach miesiecznych po 201,48 zl, platnych do wrzeénia 2014r.
Jednocze$nie poinformowal pozwana, ze brak wplaty jednej raty i oplaty biezacej spowoduje skierowanie sprawy o
zaplate naleznosci i o eksmisje z lokalu na droge postepowania sagdowego, a w dalszej kolejnosSci na droge egzekucji
komorniczej.

Pozwana dokonala remontu lokalu nr (...) i od pazdziernika 2014r. zamieszkala w nim wraz z synem.



Pozwana dokonywala splaty zadluzenia, jednakze na dzien 30 listopada 2015r. zaleglo$é z tego tytulu wynosila 4182,23
z}.

Pismem z dnia 19 listopad 2015r. powodka wezwala pozwanego M. J., za$ pismem z dnia 22 grudnia 2015r. pozwana
J. L., do opréznienia i przekazania lokalu do dyspozycji administratora w terminie 14 dni od daty otrzymania pisma.

Pozwana nie zastosowala sie do powyzszego wezwania.
Zadne z pozwanych nie pobiera §wiadczen emerytalno — rentowych.

Pozwani M. J. i L. J. nie korzystali i nadal nie korzystaja ze §wiadczen pomocy spolecznej. Pozwana J. E. w okresie od
stycznia 2007r. do 30 kwietnia 2014r. korzystala ze §wiadczen pomocy spoltecznej w formie zasitku celowego na zakup
posilku lub Zywno$ci i na biezace potrzeby. Aktualnie otrzymuje zasilek rodzinny na syna, ktéry pobiera od 2007 r.

W ocenie Sadu Rejonowego sporny lokal zajmowany jest przez pozwanych M. J. i L. J. oraz przez pozwana J. L. i
pozwanego D. L. bezumownie, co czyni zasadnym (art. 222 §1 kc) roszczenie powodki. Pozwanej J. E. i D. L. nie
moze przystugiwaé tytul prawny do lokalu, gdyz pozwana splacajac zadtuzenie zwigzane z lokalem wystepowala jako
pelnomocnik pozwanego M. J.. Poza tym zamieszkala w lokalu, gdy umowa najmu juz wygasla, a zatem nie mogla
powolywa¢ sie rowniez na prawo do lokalu M. J.. Pozwana J. L. oraz jej maloletni syn pozwany D. L. nigdy nie byla
najemca tegoz lokalu i nigdy nie przystugiwal jej jakakolwiek tytut prawny do tego lokalu. Tym samym pozwani ci nigdy
nie byli lokatorami w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 ww. ustawy (por. uzasadnienie uchwaly 7 sedziéw Sadu Najwyzszego
z dnia 20 maja 2005r., III CZP 6/05). Poniewaz pozwani ci zajeli lokal opisany w pozwie bez tytulu prawnego,
zgodnie z art. 17 ust. 1 in fine ww. ustawy o ochronie praw lokatoréw brak bylo podstaw do orzekania o uprawnieniu
czy tez braku uprawnienia tych oséb do lokalu socjalnego. O takim uprawnieniu nie orzeczono réwniez wobec
pozostalych pozwanych, gdyz jako zamieszkujacy za granica od wielu lat maja zapewnione warunki mieszkaniowe
(art. 14 ust. 4 in fine ww. ustawy o ochronie praw lokatoréw). Pozwana wraz z maloletnim pozwanym podniosta
zarzut naruszenia przez powodke zasad wspolzycia spolecznego przy realizowaniu przystlugujacego jej prawa (art. 5
ke.). Zarzut ten okazat sie nietrafny. Powodka zajeta lokal i przeprowadzila jego remont z pelng §wiadomoscia faktu,
ze nie shuzy jej do tego lokalu zadne prawo i ze ewentualne przywrocenie prawa do lokalu poprzedniemu najemcy
jest zdarzeniem przyszlym i niepewnym. Kwestia ewentualnego zwrotu dokonanych przez nia nakladéw pozostaje
bez wplywu zasadno$¢ zadania powddki i moze byé przedmiotem ewentualnego odrebnego postepowania. Fakt zltego
malego metrazu i zlego stanu technicznego lokalu poprzednio zajmowanego przez pozwana i jej syna (tj. mieszkania
jej matki) rowniez pozostaje bez wplywu na ocene naruszenia zasady opisanej w art. 5 ke. Z zeznan Swiadka B. L.
wynika, ze metraz mieszkania nie stanowil przeszkody do zamieszkiwania tego lokalu przez lacznie 7 oséb (k. 235) w
tym pozwana z synem. Majac wzglad na zasade wspolzycia spolecznego wskazac takze nalezy, ze lokal objety zadaniem
pozwu winien by¢ niezwlocznie zwolniony przez gldwnego najemce juz w 2012r. i oddany osobom rzeczywiscie go
potrzebujacym, zakwalifikowanym do zawarcia umowy najmu zgodnie z zasadami istniejacymi u powodki. Postawa
za$ pozwanych stoi temu na przeszkodzie od blisko 5 lat.

Powyzszy wyrok zaskarzyli apelacja pozwani J. L. i D. L. w czeéci dotyczacej rozstrzygniecie o eksmisji skarzacych oraz
co do rozstrzygniecia o kosztach ich obciazajacych. Skarzacy zarzucili wyrokowi naruszenie:

- art. 60 k.c. poprzez jego bledna wykladnie polegajaca na przyjeciu, ze akceptowanie przez powddke faktu
zamieszkiwania w spornym lokalu pozwanej J. L. wraz z maloletnim D. L. od paZdziernika 2014 r. nie stanowi
potwierdzenia woli zawarcia umowy najmu lokalu;

- art. 222 § 1 k.c. poprzez bledne przyjecie, ze pozwanym nie przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie
do wladania spornym lokalem;



- art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréow, mieszkaniowym zasobie gminy i
zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2001 r., Nt 71, poz. 333 ze zm.) poprzez jego bledng wykladnie polegajaca na
przyjeciu, ze pozwanym nie przyshuguje status lokatora;

- art. 14 ust. 4 pkt 2 ustawy o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z 2001 1., Nr 71, poz. 333 ze zm.) poprzez jego niezastosowanie i nie orzeczenie w stosunku do pozwanych
uprawnienia do lokalu socjalnego;

- art. 24 ustawy o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z
2001r., Nr 71, poz. 333 ze zm.) poprzez jego niezastosowanie i nie orzeczenie w stosunku do pozwanych uprawnienia
do lokalu socjalnego, pomimo ze w przedmiotowej sprawie przyznanie lokalu socjalnego pozwanym jest w $wietle
zasad wspolzycia spolecznego szczegblnie usprawiedliwione;

- art. 5 k.c., poprzez przyjecie, ze uwzglednienie powo6dztwa jest zgodne z zasadami wspdlzycia spolecznego;

- art. 233 § 1 k.p.c. - polegajace na przekroczeniu przez Sad I instancji granic swobodnej oceny dowoddéow
poprzez bledne i pozostajace w sprzecznos$ci z zebranym w sprawie materialem dowodowym uznanie, ze: zeznania
pracownikéow i Dyrektora Zakladu (...) w O. sa rzeczowe, logiczne oraz wiarygodne (k. 4 uzasadnienia) i tym
samym odmoéwienie wiarygodnosci i mocy dowodowej wyjaénieniom pozwanej w zakresie zawarcia przez strony
umowy o odplatne korzystanie z lokalu w sposéb dorozumiany; miedzy stronami nie doszlo do zawarcia umowy
majacej za przedmiot udostepnienie pozwanym spornego lokalu do korzystania i tym samym ustalenie, ze pozwanym
nie przystuguje tytul prawny do przedmiotowego lokalu oraz w konsekwencji uprawnienie do otrzymania lokalu
socjalnego; pozwana zajela lokal i przeprowadzila jego remont z pelng §wiadomoscia faktu ze nie shuzy jej do tego
lokalu zadne prawo i ze ewentualne przywrodcenie prawa do lokalu poprzedniemu najemcy jest zdarzeniem przyszlym
i niepewnym (k. 8 uzasadnienia); postawa pozwanych od blisko 5 lat stoi na przeszkodzie oddania przedmiotowego
lokalu osobom rzeczywiScie go potrzebujacym, zakwalifikowanym do zawarcia umowy najmu zgodnie z zasadami
istniejacymi u powddki (k. 9 uzasadnienia); pozwani moga zamieszkiwaé w innym lokalu niz dotychczas uzywany;

- art. 233 § 11 2 i art. 328 § 2 k.p.c. przez brak wszechstronnego rozwazenia materialu dowodowego i dokonania
jego oceny z pominieciem istotnej czesci tego materialu, to jest opinii pracownika socjalnego MOPS w O. dotyczacej
lokalu przy ul. (...) w O., dotyczacej srodowiska pozwanej J. L., dokumentacji medycznej pozwanych potwierdzajacych
trudna sytuacje zdrowotna i zyciowa pozwanych oraz istnienie szeregu przeciwwskazan do ponownego zamieszkania
we weze$niej zajmowanym lokalu przy ul. (...) w O. a takze wyjasnien pozwanej, a w konsekwencji bledne
ustalenie, iz w przedmiotowej sprawie nie zachodza przestanki okreslone w art. 5 k.c. mogace skutkowaé oddaleniem
przedmiotowego powodztwa a takze podstawy do zastosowania art. 24 ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego;

- art. 227 k.p.c. poprzez nieuwzglednienie wnioskéw dowodowych pozwanych zlozonych na piSmie dnia 06 lutego 2017
r., ktorych przedmiotem byly fakty, majace istotne znaczenie dla rozstrzygniecia sprawy, zwlaszcza w zakresie braku
mozliwo$ci zamieszkania w uprzednio zajmowanym lokalu nr (...) przy ul. (...) w O., a takze na okoliczno$c¢ trudnej
sytuacji zdrowotnej i zyciowej pozwanych oraz potwierdzenia nawigzania przez strony umowy o odptatne korzystanie
z lokalu w sposéb dorozumiany.

- art. 98 § 1i 2 k.p.c. poprzez jego niewlasSciwe zastosowanie oraz przepisu art. 102 k.p.c. poprzez jego niezastosowanie
pomimo wystapienia przeslanek do odstgpienia — zgodnie z zasada stusznoéci - od obciazenia pozwanych J. L. i
maloletniego D. L. kosztami procesu w calo$ci.

Wskazujac na powyzsze zarzuty skarzacy wniesli o zmiane zaskarzonego wyroku i oddalenie powodztwa w calosci w
stosunku do pozwanych J. L. i maloletniego D. L., a w przypadku nie uwzglednienia powyzszego wniosku apelacyjnego
wnosze o orzeczenie prawa do lokalu socjalnego dla pozwanych oraz wstrzymanie wykonania opréznienia lokalu do
czasu zlozenia przez Gmine oferty zawarcia najmu lokalu socjalnego oraz zasadzenie od powoda na rzecz pozwanych



kosztow procesu za obydwie instancje, w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych lub
nieobcigzanie pozwanych kosztami procesu na podstawie art. 102 k.p.c. Ewentualnie skarzacy wniesli o uchylenie
zaskarzonego wyroku i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania Sadowi I instancji oraz orzeczenie o kosztach
postepowania w orzeczeniu konczacym postepowanie w sprawie.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja nie jest zasadna.

W pierwszej kolejnosci nalezy wskazaé, ze Sad I instancji prawidlowo i dokladnie przeprowadzil postepowanie
dowodowe oraz orzekl na podstawie wszystkich prawidlowo zaoferowanych przez strony dowodéw, dokonujac trafnej
ich oceny. Ocena wiarygodnoSci i mocy dowodow zostala przeprowadzona w granicach przystugujacej Sadowi I
instancji z mocy art. 233 § 1 k.p.c. swobody osadu.

Ustalenia faktyczne w sprawie poczynione zostaly na podstawie wszechstronnej analizy dowodoéw, ktérych ocena nie
wykazala bledow natury faktycznej, czy logicznej, znajdujac swoje odzwierciedlenie w uzasadnieniu zaskarzonego
orzeczenia. Sad Rejonowy wskazal, jakie fakty uznal za udowodnione, na czym oparl poszczegdlne ustalenia. Sad I
instancji wskazal rowniez wnioski, jakie wyprowadzil z dokonanych ustalen, opierajac na nich swoje merytoryczne
rozstrzygniecie, co zostalo zawarte w dokladnych i logicznych wywodach uzasadnienia zaskarzonego orzeczenia.

Ustalenia faktyczne i ich ocene Sad Okregowy przyjal za wlasne, zwracajac uwage, ze nie ma wobec tego potrzeby
procesowej przeprowadzania na nowo w uzasadnieniu tego orzeczenia oceny kazdego ze zgromadzonych dowodow, a
wystarczy odniesc sie do tych ustalen i ocen, ktore zostaly zakwestionowane w apelacji ( por. wyroki Sadu Najwyzszego
7 10 pazdziernika 1998r., III CKN 650/98, z 4 kwietnia 2003r., III CKN 1217/00, z 27 listopada 2003r., II UK 156/03,
z 27 kwietnia 2010r., IT PK 312/09 oraz z 9 lutego 2012r., III CSK 179/11).

W dalszej czeSci nalezy podkreslic, ze sad drugiej instancji rozpoznajacy sprawe na skutek apelacji nie jest zwigzany
przedstawionymi w niej zarzutami dotyczacymi naruszenia prawa materialnego, wiaza go natomiast zarzuty dotyczace
naruszenia prawa procesowego ( uchwala Sagdu Najwyzszego 31 stycznia 2008r., III CZP 49/07), dlatego powolywanie
sie w zarzutach na naruszenie prawa procesowego, ma skutek procesowy tylko do wymienionych w odwolaniu
konkretnych zarzut6éw naruszenia procedury, z wyjatkiem powodujacych niewazno$é postepowania.

Analiza akt sprawy nakazuje stwierdzi¢, Ze nie zaszly w toku procedowania Sgdu pierwszej instancji jakiekolwiek
okoliczno$ci, skutkujace niewaznos$cia postepowania wedtug przestanek tej niewaznosci, wskazanych w treéci przepisu

art. 379 k.p.c.

Nie sa zasadne zarzuty naruszenia przez Sad Rejonowy przepis6w prawa procesowego i materialnego podnoszone
przez skarzacych.

Prawidlowo przyjat Sad Rejonowy, iz pozwana oraz jej syn zajmowali lokal mieszkalny stanowiacy wlasno§é powodki
bez tytulu prawnego. W zaden sposob tytul ten nie moglt powstaé w okoliczno$ciach ujawnionych w niniejszej sprawie.
Pozwana zamieszkala w lokalu, gdy wygasla juz umowa najmu laczaca powodke z pozwanym M. J. w zwigzku z
czym nie moze wywodzi¢ tytulu prawnego do zajmowania spornego lokalu wtasnie z tego faktu. Pozwana splacajac
zadluzenie zwigzane z lokalem dzialala przez caly czas jako pelnomocnik M. J. i zadne okolicznoSci, ktére znane bytyby
powbddce, nie wskazywaly, ze czyni to we wlasnym imieniu. Pozwana nie moze réwniez wywodzi¢ tytulu prawnego do

lokalu z relacji rodzinnych, o ktérych stanowi art. 28" k.r.o., gdyz tego rodzaju wiezy nie laczyly pozwanej z M. J.. Tym
samym trafnie przyjal Sad Rejonowy, iz pozwana nie ma tytulu prawnego do zajmowanego lokalu.

W konsekwencji powodztwo o oproznienie i wydanie tego lokalu znajduje podstawe prawna w art. 222 § 1 k.p.c., ktory
stanowi, ze wlaSciciel moze zadac¢ od osoby, ktora wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba
Ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza.



Trafnie przyjal Sad Rejonowy, iz pozwana oraz D. L. nie sg lokatorami w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( t.j.
Dz.U.z2014 1., poz. 150 ). Zgodnie z tym przepisem ilekro¢ w ustawie jest mowa o lokatorze - nalezy przez to rozumiec
najemce lokalu lub osobe uzywajaca lokal na podstawie innego tytulu prawnego niz prawo wlasnosci. W zakresie
orzeczenia o eksmisji i prawie do lokalu socjalnego definicja ta odnosi sie takze do dotychczasowych lokatorow tj.
0s0Ob, ktore utracily przyslugujacy im tytulu do lokalu ( uchwala Sadu Najwyzszego z 15 listopada 2001. r., III CZP
66/01, OSNC 2002, nr 9, poz. 109 ) obejmuje zar6wno osoby, ktore korzystaja z lub korzystaly z prawa do lokalu

na podstawie umowy uzyczenia lub stosunkéw prawnorodzinnych np. art. 28 k.r.o. jak i te, ktére maja lub mialy
status quasi-wlascicielski, jak w przypadku spoéldzielczych wlasnos$ciowych praw do lokali mieszkalnych ( uchwaly
Sadu Najwyzszego z dnia 13 czerweca 2003 1., III CZP 36/03, OSNC 2004, nr 4, poz. 52 i III CZP 40/03, OSNC 2004,
nr 6, poz. 89 oraz z 23 wrze$nia 2004 r., III CZP 50/04, OSNC 2005, nr 9, poz. 154 ).

Pozwanej oraz D. L. nigdy nie byli najemcami przedmiotowego lokalu, jak réwniez nigdy nie przystugiwal im inny niz
najem tytul prawny do lokalu. W zwiazku z tym nie sa osobami, ktére majac tytul prawny utracily go.

Przyjecie, ze skarzacym nie przystuguje status lokatora w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy prowadzi¢ musi do
nieorzekania przez sad w wyroku nakazujacym oproéznienie lokalu o uprawnieniu pozwanego do lokalu socjalnego,
gdyzjedynie status lokatora osoby eksmitowanej obliguje sad do orzekania o tym uprawnieniu. Stanowisko to znajduje
roéwniez potwierdzenie w orzecznictwie ( uchwala 7 sedziéw z 20 maja 2005 r., III CZP 6/05, OSNC 2006, nr 1, poz.
1 ). Oznacza to, ze nawet je$li pozwani spelnialiby przeslanki do otrzymania lokalu socjalnego okreslone w art. 14
ust. 3 ustawy, to Sad nie jest uprawniony w postepowaniu eksmisyjnym do orzekaniu o takim uprawnieniu. W tym
wzgledzie stanowisko Sadu Rejonowego bylo poprawne i zgodne z utrwalonym orzecznictwem Sadu Najwyzszego oraz
sadow powszechnych.

W ocenie Sagdu Okregowego brak jest rowniez podstaw do uznania, ze domaganie sie przez powddke eksmisji
skarzacych stanowilo ze strony pow6dki naduzycie prawa.

Wskazaé¢ w pierwszej kolejno$ci nalezy, iz ten kto korzysta ze swego prawa, czyni to w sposéb zgodny z zasadami
wspolzycia spotecznego i ze spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem prawa, a takie zachowanie objete jest
domniemaniem. Moze by¢ ono obalone dopiero przez wykazanie szczeg6élnych okoliczno$ci, ktore uzasadniaja
zakwalifikowanie okre$lonego zachowania jako naduzycia prawa, niezastugujacego na poparcie z punktu widzenia
zasad wspolzycia spolecznego ( wyrok Sadu Apelacyjnego w Krakowie z 2 grudnia 2014 r., I ACA 1165/14; wyrok
Sadu Apelacyjnego w Szczecinie z 11 lipca 2013 r., I ACA 289/13; wyrok Sadu Najwyzszego z 7 grudnia 1965 r., IIT
CR 278/65 ).

W niniejszej sprawie powodka domagajac sie eksmisji pozwanej korzystala z uprawnien wynikajacych z prawa
wlasnoséci do swobodnego w zasadzie dysponowania wlasng rzecza ( art. 140 k.c.). W tej sytuacji na pozwanej
spoczywal obowiazek wykazania, ze w okre$lonych okoliczno$ciach domaganie sie przez powodke eksmisji, stanowilo
z jej strony naduzycie prawa.

Zgodnie z art. 5 k.c. nie mozna czyni¢ ze swego prawa uzytku, ktéry by byl sprzeczny ze spoleczno-gospodarczym
przeznaczeniem tego prawa lub z zasadami wspolzycia spolecznego. Takie dzialanie lub zaniechanie uprawnionego
nie jest uwazane za wykonywanie prawa i nie korzysta z ochrony. Przepis art. 5 k.c. ustanawia zakaz korzystania z praw
podmiotowych sprzecznie ze spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem prawa lub zasadami wspélzycia spolecznego.
Klauzula ta ma szczegélny charakter; przelamuje zasade, ze wszystkie prawa podmiotowe korzystaja z ochrony
prawnej, totez jej zastosowanie musi by¢ uzasadnione okoliczno$ciami razacymi i nieakceptowanymi (wyrok Sadu
Najwyzszego z 24 kwietnia 2014 r., III CSK 178/13). W orzecznictwie podkresla sie, ze okolicznos$ci majace wplyw
na ocene zachowania uprawnionego odnosza sie mniej do samego sposobu wykonywania prawa podmiotowego, lecz
raczej do ochrony zobowiazanego ( np. wyroki Sadu Najwyzszego z 27 maja 1999 r., II CKN 337/98; z 17 marca 1998
r., I UKN 556/97; z 6 marca 1996 r., Il PRN 3/96 ).



Sprzecznos$¢ z zasadami wspolzycia spolecznego oznacza negatywna ocene w Swietle regul lub wartoéci moralnych
powszechnie w spoleczenstwie akceptowanych (Z. Radwanski, w: System PrPryw, t. 2, 2002, s. 243; tenze, Teoria
umow, s. 200 i n.; Wolter, Ignatowicz, Stefaniuk, Prawo cywilne, s. 318; M. Safjan, w: Pietrzykowski, Komentarz
KC, t. I, 2015, s. 289; A. Stelmachowski, Wstep do teorii, 1984, s. 150 i n.; S. Szer, Prawo cywilne, s. 28). Jak
stusznie wskazal Sadu Najwyzszy, "istota prawa cywilnego jest strzezenie praw podmiotowych, a zatem wszelkie
rozstrzygniecia prowadzace do redukcji badZ unicestwienia tych praw wymagaja z jednej strony ostroznosci, a z
drugiej bardzo wnikliwego rozwazenia wszystkich aspektéw rozpoznawanego wypadku" (wyrok Sadu Najwyzszego
z 22 listopada 1994 r., II CRN 127/94 ). Podobnie w wyroku Sadu Najwyzszego z 11 kwietnia 2013 r. (I CSK
438/12 ), wskazano, ze art. 5 KC ma wyjatkowy charakter, przelamuje zasade, ze wszystkie prawa podmiotowe
korzystaja z ochrony prawnej. Odmowa udzielenia ochrony musi by¢ uzasadniona okolicznoéciami razacymi i
nieakceptowanymi ze wzgledu na system wartoSci istniejacy w spoleczenistwie. Wszelkie rozstrzygniecia bedace
wyjatkiem od strzezenia praw podmiotowych wymagaja ostroznoéci oraz wnikliwego rozwazenia wszystkich aspektow
rozpoznawanego przypadku. Objete art. 5 k.c. zasady wspodlzycia spolecznego pozostaja w nierozlacznym zwigzku
z caloksztaltem okolicznoS$ci konkretnej sprawy, wystepujacych tak po stronie powoda, jak i pozwanego i w takim
ujeciu wyznaczaja podstawy, granice oraz kierunek jej rozstrzygniecia, w wyjatkowych sytuacjach, ktore ten przepis
przewiduje. Z powyzszych orzeczen mozna wyprowadzi¢ wniosek, ze oddalenie powodztwa z powolaniem sie na
klauzule zasad wspoélzycia spolecznego moze nastapié jednak wyjatkowo.

W orzecznictwie Sadu Najwyzszego utrwalone jest rowniez stanowisko, ze w sprawach o wydanie nieruchomosci
zastosowanie art. 5 k.c. jest co do zasady wylgczone, a jesli je dopuscié to caltkiem wyjatkowo i po dokonaniu oceny
caloksztattu okolicznos$ci danego wypadku w $cistym powigzaniu naduzycia prawa z konkretnym stanem faktycznym
(wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 22 listopada 1994 r., IT CRN 127/94, wyrok Sadu Apelacyjnego w Krakowie z dnia 21
listopada 2012 1., I ACa 1065/12). Za stanowiskiem tym przemawia to, ze ochrona wlasno$ci jest zasadg konstytucyjna
iz tej przyczyny nalezy odrzucic zbyt liberalne stosowanie w tym zakresie klauzuli generalnej okreslonej w art. 5 k.p.c.,
zwlaszcza wobec wprowadzenia przez ustawodawce art. 320 k.p.c., ktéra w szczego6lnosci w uzasadnionych wypadkach
pozwala sadowi odroczy¢ spelienie przez pozwanego Swiadczenia objetego zadaniem wlaSciciela.

W niniejszej sprawie Sad Rejonowy wskazal na okoliczno$ci wystepujace po stronie pozwanej, ktore daja podstawe
do oceny, iz roszczenie eksmisyjne powodki nie stanowi naduzycia prawa. Pozwana wraz z maloletnim syna
zajela sporny lokal z naruszeniem prawa, co w konsekwencji znaczaco oslabia jej uprawnienie do powolywania
sie na klauzule generalng wynikajaca z art. 5 k.c. Nie moze bowiem powolywaé sie na naduzycie prawa ten kto
sam tego prawa naduzywa. Podkresli¢ rowniez trzeba za Sadem Rejonowym, iz pozwana dysponuje mozliwo$cia
zamieszkania w innym lokalu i cho¢ nie oferuje on dogodnych warunkéw mieszkaniowych, to pozwana wraz z
synem zamieszkiwala ten lokal przed zajeciem spornego mieszkania. Nie bez znaczenia jest rowniez sytuacja strony
powodowej, na ktorej cigzy ustawowy obowigzek, zapewnienia okre$§lonym grupom obywateli lokali socjalnych i
w zwigzku z tym, nie moze tolerowa¢ sytuacji, w ktorej pozwana zajmuje lokal bez tytulu prawnego, podczas gdy
inne osoby posiadajace uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego, takiego lokalu nie otrzymuja. W ocenie Sadu
Okregowego uwzglednienie wszystkich okolicznoS$ci niniejszej sprawy nie moze prowadzi¢ do przyjecia, ze zadanie
powddki opréznienia lokalu jest sprzeczne z zasadami wspdlzycia spolecznego.

Sad Okregowy uwzgledniajac jednak caloksztalt okolicznoéci wystepujacych w niniejszej sprawie odroczyt wykonania
orzeczenia eksmisyjnego do dnia 31 grudnia 2018 r. przyjmujac za podstawe art. 320 k.p.c. Przepis ten stanowi,
ze w szczegblnie uzasadnionych wypadkach sad moze w wyroku rozlozy¢ na raty zasadzone $wiadczenie, a w
sprawach o wydanie nieruchomosci lub o opréznienie pomieszczenia - wyznaczy¢ odpowiedni termin do spelnienia
tego $wiadczenia. Trudna sytuacja mieszkaniowa pozwanych oraz fakt, ze orzeczenie dotyczy osoby maloletniej
przemawialy za odroczeniem orzeczenia eksmisyjnego. Wyznaczony termin ma umozliwi¢ pozwanej znalezienie
na wolnym rynku odpowiedniego do zamieszkania lokalu ewentualnie na podjecie czynnoSci zmierzajacych do
pozyskania lokalu w ramach art. 24 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw (...). W tym kontekscie
nalezy podkresli¢, iz sam fakt zameldowania pozwanej w innym lokalu nie jest rownoznaczny, ze pozwana ten lokal
zamieszkuje lub posiada jakikolwiek tytul prawny do tego lokalu.



Oczywiécie bezzasadny jest zarzut naruszenia przez Sad Rejonowy art. 328 § 2 k.p.c. W judykaturze przewaza poglad,
w mys$l ktérego strona moze powolaé sie na zarzut wadliwego sporzadzenia uzasadnienia i zarzut taki mozna ocenic
jako zasadny, gdy z powodu braku w uzasadnieniu elementéw wskazanych w art. 328 § 2 k.p.c. zaskarzony wyrok nie
poddaje sie kontroli instancyjnej (wyroki Sagdu Najwyzszego z dnia 26 listopada 1999 r., III CKN 460/98, oraz z dnia
26 lipca 2007 ., V CSK 115/07). Uzasadnienie zaskarzonego wyroku zawiera wszystkie wymagane przez ustawodawce
elementy, w szczegblnoSci wskazana zostala podstawa prawna rozstrzygniecia. W oparciu o jego tre$¢ Sad Okregowy
moglt przeprowadzic kontrole orzeczenia. Ponadto zarzut naruszenia art. 328 § 2 k.p.c., mdglby by¢ skuteczny tylko
wtedy, gdyby skarzacy wykazal, ze wadliwo$ci uzasadnienia mialy wplyw na wynik sprawy ( wyrok Sadu Najwyzszego
z dnia 18 kwietnia 1997 r., I PKN 97/97 ). Takiego rodzaju twierdzenia nie znalazly sie w uzasadnieniu rozpoznawanej
apelacji.

Z powyzszych wzgledow orzeczono jak w sentencji wyroku na podstawie art. 386 § 11 art. 385 k.p.c.

O kosztach postepowania apelacyjnego orzeczono na podstawie art. 102 k.p.c. uwzgledniajac trudna sytuacje zyciowa
i majatkowa pozwanej oraz jej maloletniego syna.
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