Sygn. akt I C 1053/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 3 lutego 2016 roku

Sad Rejonowy w Bielsku Podlaskim I Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym:
Przewodniczqcy: SSR Malgorzata Hajduczenia
Protokolant: Magdalena Kalata

po rozpoznaniu w dniu 3 lutego 2016 roku w Bielsku Podlaskim
sprawy z powodztwa (...) Panstwowych Spotki Akeyjnej z siedzibg w W.
przeciwko I. C. (1)

o wydanie i opréznienie lokalu mieszkalnego

na skutek sprzeciwu pozwanej od wyroku zaocznego Sadu Rejonowego w B. P. z dnia 14 paZdziernika 2015 roku, sygn.
akt I C(...)/15

wyrok zaoczny Sadu Rejonowego w B. P. z dnia 14 pazdziernika 2015 roku, sygn. akt I C (...) uchyla w punkcie II
i w tym zakresie ustala, ze pozwanej 1. C. (1) przystuguje uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego i nakazuje
wstrzymanie wykonania zaskarzonego orzeczenia w punkcie I do czasu zloZenia pozwanej I. C. (1) przez Gmine C.
oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego oraz w calo$ci w zakresie punktu IV; w pozostalym zakresie wyrok
zaoczny utrzymuje w mocy.

Sygn. akt I C 1053/15

UZASADNIENIE

Powod (...) Panstwowe Spotka Akcyjna z siedziba w W. wnosil o nakazanie, aby pozwana 1. C. (1) opréznila i wydala
powodowi lokal mieszkalny nr (...) potozony w budynku nr (...) w C. przy ul. (...) oraz wnosil o zasadzenie od pozwanej
na jego rzecz zwrotu kosztow procesu, w tym zwrotu kosztow zastepstwa procesowego. Uzasadniajac zadanie pozwu
wskazywal, ze lokal objety pozwem jako stanowigcy jego wlasno$¢ wchodzi w sklad zasobow mieszkaniowych powoda
i pierwotnie byl przedmiotem umowy najmu z dnia 17 stycznia 1979 roku zawartej na podstawie decyzji o przydziale
mieszkania z dnia 30 grudnia 1978 roku pomiedzy przedsiebiorstwem panstwowym (...), Dyrekcja Rejonowa K.
P. w B., ktérego nastepca prawnym na mocy art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 8 wrzeénia 2000 roku o komercjalizacji,
restrukturyzacji i prywatyzacji przedsiebiorstwa panstwowego (...) jest powod a M. C.- mezem pozwanej. Podal, ze
zgodnie z postanowieniami umowy, pozwana byla uprawniona do zamieszkiwania w lokalu wraz z mezem i od 17
marca 1979 roku jest zameldowana w przedmiotowym lokalu. W dniu 2 listopada 2007 roku M. C. zmarl, a w lokalu
pozostala pozwana. Powdd argumentowal takze, ze w zwiazku ze zwloka w zaplacie czynszu i innych optat tytulem
najmu lokalu za pelne trzy okresy platnosci, powod wezwal pozwana do zaplaty zaleglych nalezno$ci pismem z dnia 24
kwietnia 2012 roku w terminie miesigca od daty doreczenia wezwania pod rygorem wypowiedzenia umowy. Powyzsze
wezwanie okazalo sie bezskuteczne, wiec powod wypowiedzial pozwanej umowe ze skutkiem na dzien 28 lutego 2013



roku i wezwal pozwang do op6Znienia lokalu najp6zniej w dniu rozwigzania umowy. Do chwili obecnej pozwana nie
opusdcila lokalu i nadal zajmuje lokal bez tytulu prawnego i nie reguluje istniejacego zadluzenia z tytulu naleznego
powodowi odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu.

Wyrokiem zaocznym z dnia 14 paZzdziernika 2015 roku Sad Rejonowy w B. P. orzekl zgodnie z zagdaniem pozwu i
rozstrzygnat o kosztach procesu. W pkt IT w/w wyroku Sad orzek! takze, ze pozwanej nie przystuguje prawo do lokalu
socjalnego, zas$ w pkt IV nadal wyrokowi co do pkt I rygor natychmiastowej wykonalno$ci(k. 54 ).

Pozwana 1. C. (1) zlozyla sprzeciw od w/w wyroku zaocznego ( k. 61), w ktéorym kwestionowala orzeczenie w
calo$ci powolujac sie na trudna sytuacje finansowa. Podala, ze otrzymuje rente w wysokosci 750 zlotych, ma zajecie
komornicze w wysokoSci 320 zlotych i splaca dodatkowo zadluzenie w kwocie 80 zlotych miesiecznie i nie ma
dodatkowych dochod6ow. Argumentowala takze, ze nie posiada gospodarstwa rolnego, a kryzysowa sytuacja powstatl
po $mierci meza, ktéry zmart 8 lat temu, a ona aktualnie nie ma znikad pomocy. Pozwana podnosila ponadto, zZe jej
mieszkanie jest duze, ale zadbane. Na wlasny koszt wraz z mezem pozwana wykonywata remonty lokalu, w mieszkaniu
mieszka od 30 lati dba o mieszkanie. Pozwana I. C. (2) podnosila, ze nie ma gdzie sie podziaé¢ i zobowigzala sie ratalnie
splaci¢ zadluzenie.

Powddka w odpowiedzi na sprzeciw podtrzymala zagdanie pozwu w calo$ci wskazujac, ze powodowa spolka nie wyrazita
zgody na rozlozenie na raty zadluzenia pozwanej lub na odstgpienie od zadanej eksmisji. ( k. 71)

Sad Rejonowy ustalil i zwazyl, co nastepuje:
Pozwana I. C. (1) zajmuje przedmiotowy lokal (...) w budynku nr (...) przy ul. (...) w C..

Pierwotnie w/w lokal byl przedmiotem umowy najmu z dnia 17 stycznia 1979 roku zawartej na podstawie decyzji
o przydziale mieszkania z dnia 30 grudnia 1978 roku pomiedzy przedsiebiorstwem panstwowym (...), Dyrekcja
RejonowaK. P. w B., ktérego nastepca prawnym na mocy art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 8 wrzeSnia 2000 roku o
komercjalizacji, restrukturyzacji i prywatyzacji przedsiebiorstwa panstwowego (...) jest powod a M. C.- mezem
pozwanej. Umowa zostala zawarta na czas trwania stosunku pracy.( k. 10-10v).

W mys$l §3 ust. 1 w/w umowy pozwana byla uprawniona do zamieszkiwania w lokalu wraz z mezem i od 17 marca 1979
roku jest zameldowana w przedmiotowym lokalu. ( k. 10-10v i 11).

M. C. zmarl w dniu 2 listopada 2007 roku ( k. 12), za§ pozwana po $mierci meza dalej pozostata w lokalu objetym
pozwem i w 8 grudnia 2008 roku ztozyta o§wiadczenie najemcy. ( k. 13).

Z uwagi na zalegloéci w oplatach czynszowych, umowa najmu, po uprzednio przeprowadzonych czynnos$ciach
przewidzianych w art. 11ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U. Nr 71, poz. 733 ze zm.) zostala rozwigzana za wypowiedzeniem ze
skutkiem na dzien 28 lutego 2013 roku. Mimo skutecznego rozwigzania umowy i braku po stronie pozwanej prawa
do zajmowania lokalu pozwana I. C. (1) w dalszym ciagu go zajmuje.

W mysél art. 347 kpe po ponownym rozpoznaniu sprawy sad wydaje wyrok, ktérym wyrok zaoczny w caloSci lub czeSci
utrzymuje w mocy albo uchyla go i orzeka o zadaniu pozwu, badz tez pozew odrzuca lub postepowanie umarza. Przepis
art. 332 § 2 stosuje sie odpowiednio.

Zgodnie z trescig art. 22281 ke wlasciciel moze zadaé od osoby, ktora wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala
mu wydana chyba, ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza.

Przepis powyzszy statuuje ochrone jednego z fundamentalnych praw- prawa wlasnosci. Prawo to nie moze by¢
ograniczone wbrew woli wlaéciciela, a ustanowienie ograniczen moze nastgpi¢ jedynie w drodze przepisu ustawy.
Oznacza to, ze zadna z osdb trzecich, ktorej nie przystuguje skuteczne wobec wlasciciela prawo nie moze ograniczac



zakresu prawa przystugujacego wlaScicielowi, zar6wno w sferze prawa, jak i w sferze faktycznej (wtadajgc cudza rzecza
bez zgody wlasciciela).

Wiasciciel nie moze jednak zada¢ wydania rzeczy, jezeli wladajacemu przystuguje skuteczne wobec wlasciciela prawo
wladania rzecza (art. 222 § 1in fine k.c.). Jednym wiec ze sposobéw obrony pozwanego w procesie windykacyjnym
jest podniesienie takiego zarzutu hamujgcego. Nie wylacza on roszczenia windykacyjnego na state, a wstrzymuje
jego realizacje na czas przystugiwania pozwanemu, skutecznego wobec wlasciciela, uprawnienia do wladania rzecza,
wynikajacego z prawa rzeczowego, np. uzytkowania (art. 252 k.c.), ze stosunku zobowiazaniowego, np. umowy
dzierzawy (art. 693 k.c.), najmu (art. 659 k.c.), z przyslugujacego pozwanemu prawa zatrzymania (art. 461 k.c.).
Pozwany w procesie windykacyjnym moze réwniez bronié sie zarzutem wlasnoSci, twierdzac ze jemu przysluguje
prawo wlasno$ci spornej rzeczy. Jest on zreszta w sytuacji o tyle wygodnej, ze przemawia za nim domniemanie
wlasno$ci. Domniemywa sie bowiem, zZe ten, kto rzecza faktycznie wlada, jest posiadaczem samoistnym (art. 339 k.c.)
oraz ze posiadanie jest zgodne ze stanem prawnym (art. 341 k.c.).

Zgodnie z treScia art. 691 § 1 kc w razie Smierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstepuja:
malzonek niebedacy wspoinajemca lokalu, dzieci najemcy i jego wspdétmalzonka, inne osoby, wobec ktorych najemca
byl obowiazany do $§wiadczen alimentacyjnych, oraz osoba, ktéra pozostawala faktycznie we wspolnym pozyciu z
najemca.

Osoby wymienione w § 1 wstepuja w stosunek najmu lokalu mieszkalnego, jezeli stale zamieszkiwaly z najemcg w tym
lokalu do chwili jego $mierci. (§ 2).

Prawo wlasno$ci przedmiotowego lokalu przystugujace stronie powodowej (k.9) nie bylo kwestionowane w trakcie
niniejszego procesu. Nie negowano roéwniez, ze pozwana po Smierci meza M. C. wstgpila w stosunek najmu lokalu
objetego pozwem, ktory zostal skutecznie wypowiedziany. Zatem, wobec utraty przez pozwang tytulu do zajmowania
lokalu nalezalo uznaé, ze pozwana winna go wydaé powodowi, w ktérego zasobach mieszkaniowych znajdowat sie w/
w lokal. Dlatego tez Sad utrzymal w tym zakresie w mocy wyrok zaoczny z dnia 14 paZdziernika 2015 roku nakazujacy
powddce, aby opréznila i wydata powodowi lokal mieszkalny nr (...) polozony w budynku nr (...) w C. przy ul. (...).
Pozwana nie wykazala istnienia jakichkolwiek stuzacej jej i skutecznych wzgledem wlasciciela praw do zajmowania
lokalu.

Wobec tresci przepiséw ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U. Nr 71, poz. 733 ze zm.), ktére maja zastosowanie do takich sytuacji
prawnych jak niniejsza ( art. 2 ) Sad byl zobligowany do badania z urzedu, czy pozwanej przystuguje prawo do lokalu
socjalnego. W szczeg6lnos$ci ustalenie istnienia przestanek z art. 14 ustawy bylo przedmiotem niniejszego procesu.
Zgodnie z tym przepisem — w wyroku nakazujacym oproznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania
lokalu socjalnego ( ktérego obowigzek zapewnienia cigzy na gminie wlasciwej ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu
podlegajacego oproznieniu), badz o braku takiego uprawnienia wobec osob, ktorych eksmisja dotyczy. Sad badajac
z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu os6b, ktérych orzeczenie
nakazujace opréznienie lokalu dotyczy, biorac pod uwage dotychczasowy sposob korzystania przez nie z lokalu oraz
szczegblng sytuacje materialng i rodzinna. W mysl art. 14 ust. 4 ustawy Sad nie moze orzec o braku uprawnienia
do otrzymania lokalu socjalnego wobec: kobiety w cigzy, maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu przepiséw
ustawy o pomocy spolecznej lub ubezwlasnowolnionego praz sprawujacego nad taka osoba opieke i wspdlnie z nig
zamieszkala, obloznie chorych, emerytow i rencistow speliajacych kryteria do otrzymania Swiadczenia z pomocy
spolecznej, bezrobotnych, osoby spelniajace przestanki okre§lone przez rade gminy w drodze uchwaly- chyba ze
osoby te moga zamieszkaé¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany. Przepis ten stanowi, ze wyrok eksmisyjny ( poza
rozstrzygnieciem o obowiazku opuszczenia lokalu) musi zawieraé¢ odrebne rozstrzygniecie o uprawnieniu do lokalu
socjalnego lub jego braku.

Z informacji nadestanej z ZUS O/ P. wynika, ze pozwana jest rencistka, a wysoko§é otrzymywanego $wiadczenia,
po dokonaniu potracen, w tym komorniczych wynosi 753,78 zlotych (k. 42). Oznacza to, ze 1. C. (1) nie speklia



kryteriow do otrzymania §wiadczen z pomocy spolecznej ( kryterium dochodowe osoby samotnie gospodarujacej to
aktualnie 643 zlotych) i z takich $§wiadczen nie korzysta. ( k. 40). Pozwana dacie orzekania nie jest ciezarna, nie jest
maloletnia, niepelnosprawna w rozumieniu przepisé6w ustawy o pomocy spotecznej lub ubezwlasnowolniona oraz
nie sprawuja nad taka osoba opieki i wspdlnie z nig zamieszkuje, nie jest tez obloznie chora. Trudno tez przyjac, by
pozwana spelniala przestanki okreslone przez rade gminy w drodze uchwaly okreslone przez rade gminy, albowiem
tre$¢ notatki urzedowej z dnia 2 lutego 2016 roku wskazuje, ze na terenie gminy C. nie obowigzuje uchwala, ktéra
okreélalaby kryteria do uzyskania lokalu socjalnego. Powyzsze wskazuje, ze pozwana nie spelnia zadnej z przestanek
obligatoryjnego orzeczenia o przyznaniu jej prawa do lokalu socjalnego. Sad stangl jednak na stanowisku, ze za
przyznaniem pozwanej lokalu socjalnego przemawialy jednak wzgledy finansowe i rodzinne pozwanej. Podnie$é
bowiem nalezy, ze art. 14 ust. 3 wymaga, aby rowniez fakultatywne przestanki do otrzymania lokalu socjalnego Sad
badat z urzedu. Z okoliczno$ci sprawy wynika natomiast, ze pozwana I. C. (1) ma 61 lat, utrzymuje sie z renty, ktérej
wysoko$¢ po potraceniach komorniczych wynosi 753,78 zlotych. Jest wdowg i ma jedna corke, z ktora nie zamieszkuje
od 2001 roku. W ocenie Sadu sytuacja materialna, zdrowotna i rodzinna pozwanej nie pozwala na przyjecie, ze po
wyeksmitowaniu jej z lokalu bedzie mogla korzystajac z pomocy rodziny wynajaé mieszkanie na wolnym rynku.
Takze wiek i stan zdrowia I. C. (2) nie pozwala przypuszczaé, ze bedzie mogla znalez¢ dodatkowe zatrudnienie celem
polepszenia swojej sytuacji materialnej. Pozwana w/w lokalu zamieszkiwata z mezem od ponad 30 lat, mieszkanie jest
bez wygdd, ale zadbane, za$ problemy zwigzane z platno$cia czynszu powstaly dopiero po Smierci M. C. trudno zatem
przyjac, ze przyznanie pozwanej prawa do lokalu socjalnego pozostaje w sprzecznoéci z zasada stusznoéci i poczuciem
sprawiedliwoéci.

Biorgc pod uwage powyzsze, Sad pozytywnie ustalil, ze pozwanej przystuguje prawo do lokalu socjalnego, co
skutkowalo koniecznoscia uchylenia pkt II i IV wyroku zaocznego z dnia 14 pazdziernika 2015 roku. Orzekajac o
uprawnieniu pozwanej do otrzymania lokalu socjalnego stosownie do art. 14 ust. 6 ustawy, Sad nakazal wstrzymanie
wykonania oproéznienia lokalu do czasu zlozenia przez Gmine C. oferty zawarcia lokalu socjalnego.

O kosztach procesu orzeczono w mys$l zasady odpowiedzialnoéci za wynik procesu ( art. 98 kpc) obciazajac
nimi pozwana. O kosztach zastepstwa procesowego Sad orzekl na postawie §9 pkt 1rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za czynnoéci radcéw prawnych oraz ponoszenia przez
Skarb Panstwa kosztéw pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu. (Dz.U.2013.490

j-t)
W pozostalym zakresie wyrok zaoczny zostal wiec utrzymany w mocy.

SSR Malgorzata Hajduczenia



