Sygn. akt IT Ca 382/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 19 czerwca 2013 1.

Sad Okregowy w Bialymstoku II Wydzial Cywilny Odwolawczy

w skladzie:
Przewodniczacy: SSO Bogustaw Suter (spr.)
Sedziowie: SSO Barbara Puchalska
SSO Bogdan Laszkiewicz
Protokolant: st. sekr. sad. Zofia Szczesnowicz

po rozpoznaniu w dniu 19 czerwca 2013 r. w Bialymstoku
na rozprawie

sprawy z powodztwa Gminy G.

przeciwko K. M. i 1. M.

o eksmisje

na skutek apelacji powodki

od wyroku Sadu Rejonowego w Bialymstoku

z dnia 12 marca 2013 r. sygn. akt I C 1540/12

oddala apelacje.

UZASADNIENIE

Powddka Gmina G. wnosila o nakazanie, aby pozwana I. M. opusScila, oproznila z osoéb i rzeczy, reprezentujacych jej
prawa, lokal mieszkalny oznaczony numerem (...) polozony w G. przy ulicy (...) i wydala go powddce oraz o zasadzenie
od pozwanej kosztéw procesu, w tym kosztéw zastepstwa procesowego. W uzasadnieniu wskazywala, ze na mocy
umowy najmu z 22 grudnia 2010 roku przedmiotowy lokal mieszkalny zostal wynajety pozwanej, ale w zwigzku z
zaleganiem z zaplata czynszu powodka pismem z dnia 4 sierpnia 2011 roku wezwala pozwana do zaplaty zaleglego
czynszu zakre$lajac jej dodatkowy miesieczny termin, ktéry uplynal bezskutecznie. Pismem z dnia 30 kwietnia 2012
roku powodka wypowiedziala umowe najmu i wezwala pozwana do opuszczenia lokalu, ale do dnia wniesienia pozwu

pozwana nie opuscila lokalu.

Pozwana I. M. wnosila o oddalenie powddztwa w calo$ci wskazujae, ze chce uregulowac zadluzenie, a poza tym

mieszkaniem nie ma gdzie sie zatrzymac.



Wezwany do udzialu w sprawie w charakterze pozwanego maz I. K. M., réwniez w tym lokalu zamieszkujacy, wnosit
o oddalenie powo6dztwa z uwagi na ciezka sytuacje materialng pozwanych.

Wyrokiem z dnia 12 marca 2013 roku Sad Rejonowy w Bialymstoku nakazat pozwanym I. M. i K. M., aby opuscili,
oproznili z oséb i rzeczy reprezentujacych ich prawa i wydali powédce Gminie G. lokal mieszkalny oznaczony
numerem (...) polozony w G. przy ulicy (...), orzekl o uprawnieniu pozwanych do otrzymania lokalu socjalnego, nakazat
wstrzymanie wykonania oproznienia lokalu do czasu zlozenia przez Gmine G. oferty zawarcia umowy najmu lokalu
socjalnego i odstapil od obcigzania pozwanych kosztami postepowania.

Sad Rejonowy ustalil, ze w dniu 22 grudnia 2010 roku Gmina G. zawarla z I. M. umowe najmu lokalu mieszkalnego
oznaczonego numerem (...) polozonego w G. przy ulicy (...). Umowa ta zostala zawarta na czas nieoznaczony. I.
M. zamieszkuje w tym lokalu wraz z mezem K. M.. W trakcie umowy najemcy nie wywigzywali sie z obowiazku
terminowego uiszczania czynszu. Na dzien 4 sierpnia 2011 roku ich zadluzenie z tego tytulu wynosilto 3.087,78 zlotych.
W tej sytuacji pismem doreczonym I. M. w dniu 5 sierpnia 2011 roku Gmina G. wezwala ja do splaty zadluzenia
w kwocie 3.087,78 zlotych w terminie miesiaca od dnia doreczenia wezwania pod rygorem wypowiedzenia umowy.
W wyznaczonym terminie I. M. nie uregulowala zadluzenia, wobec czego umowa najmu zostala wypowiedziana ze
skutkiem na koniec maja 2012 roku.

Sad I instancji ustalil tez, ze I. M. od 7 listopada 2012 roku jest zarejestrowana w ewidencji os6b bezrobotnych
Powiatowego Urzedu Pracy w B. i od listopada 2012 roku pobiera zasilek dla bezrobotnych. Od 2008 roku pozostaje
pod stala opieka lekarza onkologa w zwiazku z leczeniem choroby nowotworowej. I. M. nie figuruje w bazie danych
Gminnego Os$rodka Pomocy Rodzinie w G. jako osoba korzystajaca ze Swiadczen pomocy spolecznej. K. M. obecnie
pozostaje bez pracy — ostatnio pracowal w listopadzie i grudniu 2012 roku bez umowy o prace z wynagrodzeniem
rownym najnizszej krajowej.

W rozwazaniach prawnych Sad Rejonowy wskazal, ze umowa najmu lokalu mieszkalnego oznaczonego numerem (...)
polozonego w G. przy ulicy (...) zawarta przez Gmine G. z I. M. zostala skutecznie wypowiedziana i ulegla rozwigzaniu
w dniu 31 maja 2012 roku. I. M. pozostawala w opdznieniu z zaplata czynszu za wiecej niz trzy pelne okresy platnosci.
Gmina G. dochowala obowigzku pisemnego poinformowania o zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego oraz
wyznaczyla dodatkowy miesieczny termin do zaplaty zaleglych i biezacych nalezno$ci. I. M. nie dokonala splaty
zadluzenia w wyznaczonym terminie. W tej sytuacji I. M. i K. M. od dnia rozwigzania umowy najmu zajmuja lokal
oznaczony numerem (...) polozony w G. przy ulicy (...) bez tytulu prawnego. Jednoczeénie Sad I instancji zaznaczyl, ze
przyczyna wypowiedzenia umowy — zaleglo$¢ czynszowa w dalszym ciagu nie zostala uregulowana, mimo zawieszenia
niniejszego postepowania na ponad trzy miesiace celem umozliwienia pozwanym splaty zadluzenia. Po zakonczeniu
umowy najmu najemca obowigzany jest zwrdcic rzecz w stanie niepogorszonym. W konsekwencji Sad Rejonowy na
podstawie art. 675 § 1 k.c. powodztwo uwzglednil, nakazujac pozwanym zajmujacym lokal mieszkalny oznaczony
numerem (...) polozony w G. przy ulicy (...) jego opréznienie i wydanie wynajmujacemu.

Sad I instancji odwolal sie tez do art. 14 ust. 3 i ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 roku, Nr 31, poz. 266 ze zm.) i uznal,
Ze istniejg podstawy do przyznania pozwanym prawa do lokalu socjalnego. Zaznaczyl, ze 1. M. jest zarejestrowana w
Powiatowym Urzedzie Pracy w B. i utrzymuje sie wraz z mezem z przyznanego jej zasitku dla bezrobotnych, ktory
w listopadzie 2012 roku wynibst 463 zlotych netto, za§ w grudniu 2012 roku - 814 zlotych, za§ K. M. aktualnie
rowniez nie posiada pracy, ostatnio pracowal w okresie listopad-grudzien 2012 roku bez formalnej umowy o prace
osiagajac doch6d réwny najnizszej krajowej. Pozwani sg malzenstwem i pozostaja we wspolnym gospodarstwie
domowym. Ich aktualna sytuacja finansowa i socjalna jest bardzo zla. Lokale socjalne maja stuzy¢ zabezpieczeniu
potrzeb mieszkaniowych osobom osiagajacym najnizsze dochody i pozwanych, zdaniem Sadu Rejonowego, nalezy
zaliczy¢ do grona osob, ktorych sytuacja materialna uzasadnia przyznanie takiego prawa.

Przyznajac pozwanym prawo do lokalu socjalnego Sad Rejonowy wstrzymal wydanie przez nich lokalu mieszkalnego
oznaczonego numerem (...) polozonego w G. przy ulicy (...) do czasu przedstawienia im oferty najmu lokalu socjalnego,



stosownie do art. 14 ust 6 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 roku, Nr 31, poz. 266 ze zm.)

Z uwagi na trudna sytuacje finansowa i zyciowa pozwanych, ktérzy sprawe przegrali, korzystajac z dyspozycji art. 102
k.p.c. Sad I instancji odstapil od obcigzania ich kosztami procesu poniesionymi przez strone powodowa.

Powyzszy wyrok w czesci orzekajacej o uprawnieniu pozwanego K. M. do otrzymania lokalu
socjalnego i nakazujgcej wstrzymanie wykonania oproéznienia lokalu mieszkalnego oznaczonego
numerem (...) polozonego w G. przy ulicy (...) przez tego pozwanego do czasu zlozenia przez Gmine
G. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego zaskarzyla apelacjq powédka zarzucajqc:

1. naruszenie prawa materialnego, tj. przepiséow ustawy z dnia 29 listopada 1990 roku o pomocy
spolecznej (Dz. U. z 1998 roku, Nr 64, poz. 414) poprzez nieprawidlowe ich zastosowanie przez
przyjecie, iz mogq one stanowié¢ podstawe prawng wydania zaskarzonego orzeczenia w sytuacji,
gdy przepisy tej ustawy utracily moc w dniu 1 maja 2004 roku,

2. naruszenie prawa materialnego, tj. art. 14 ust. 1 pkt 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
z 20035 roku, Nr 31, poz. 266 ze zm.) w zw. z art. 2 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 20 kwietnia 2004
roku o promocji zatrudnienia i instytucjach rynku pracy (Dz. U. z 2008 roku, Nr 69, poz. 415 ze
zm.) w zw. z § 8 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Pracy i Polityki Spolecznej z dnia 12 listopada
2012 roku w sprawie rejestracji bezrobotnych i poszukujgcych pracy (Dz. U. z 2012 roku, poz.
1299) poprzez nieprawidlowe zastosowanie przez przyjecie, iz w odniesieniu do pozwanego K. M.
zachodzq przeslanki do orzeczenia o uprawnieniu do lokalu socjalnego w sytuacji, gdy pozwany
ten nie wykazal, iz posiada status bezroboinego.

Domagala sie zmiany zaskarzonego wyroku w zaskarionej czesci ewentualnie uchylenia
zaskarzonego wyroku w zaskarzonej czesci i przekazania sprawy w tym zakresie Sagdowi
Rejonowemu do ponownego rozpoznania, a takze zasqdzenia od K. M. na rzecz powdédki kosztow
postepowania apelacyjnego, w tym kosztow zastepstwa prawnego, wedlug norm przepisanych.

Saqd Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja nie zastuguje na uwzglednienie.

Sad Rejonowy poczynil prawidlowe, niesprzecznie z zebranym w sprawie materialem dowodowym ustalenia
faktyczne. Ustalenia te Sad Odwolawczy podziela i uznaje za wlasne, godzac sie takze z wyprowadzonymi na
ich podstawie wnioskami i oceng prawna, w szczegblnoéci co do istnienia podstaw do orzeczenia o uprawnieniu
pozwanego K. M. do otrzymania lokalu socjalnego.

W pierwszej kolejnoSci nalezy wskazaé, ze Sad I instancji, wbrew stanowisku skarzacej, nie stosowat przepisow ustawy
z dnia 29 listopada 1990 roku o pomocy spolecznej (Dz. U. z 1998 roku, Nr 64, poz. 414), ale jedynie odwolal sie do tej
ustawy przytaczajac tre$é art. 14 ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 roku, Nr 31, poz. 266 ze zm.; dalej jako ustawa o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego).

Odnoszac sie za$ do zarzutu naruszenia art. 14 ust. 1 pkt 5 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego w zw. z art. 2 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 20 kwietnia 2004 roku o
promocji zatrudnienia i instytucjach rynku pracy (Dz. U. z 2008 roku, Nr 69, poz. 415 ze zm.) w zw. z § 8 ust. 1 pkt 1
rozporzadzenia Ministra Pracy i Polityki Spolecznej z dnia 12 listopada 2012 roku w sprawie rejestracji bezrobotnych
i poszukujacych pracy (Dz. U. z 2012 roku, poz. 1299) oczywiscie zgodzi¢ sie nalezy ze skarzaca, ze pozwany K. M.
nie ma statusu osoby bezrobotnej w rozumieniu tych przepiséw. Sad I instancji nie orzekt jednak o uprawnieniu



pozwanego K. M. do otrzymania lokalu socjalnego na podstawie art. 14 ust. 1 pkt 5 ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, ale na podstawie art. 14 ust. 3 tej ustawy.

Zgodnie art. 14 ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego sad, badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu oséb,
o ktérych mowa w ust. 1, biorac pod uwage dotychczasowy sposob korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczeg6lna
sytuacje materialng i rodzinna.

Pozwany K. M. znajduje sie w trudnej, wrecz tragicznej sytuacji materialnej. U podstaw braku uiszczania przez
pozwanych I. M. i K. M., ktorzy sa malzefistwem i pozostaja we wspdlnym gospodarstwie domowym, leglo nie
lekcewazenie przez nich tego obowiazku, ale problemy ze znalezieniem pracy, a wezeéniej takze choroba nowotworowa
pozwanej I. M..

W ocenie Sadu Okregowego zgodzié sie nalezy zatem z Sadem I instancji, ze dotychczasowy sposéb korzystania
przez pozwanego K. M. z lokalu mieszkalnego oznaczonego numerem (...) polozonego w G. przy ulicy (...) oraz jego
szczegoblna sytuacja materialna i rodzinna uzasadnialy orzeczenie o uprawnieniu tego pozwanego do otrzymania lokalu
socjalnego.

Dlatego na podstawie art. 385 k.p.c. oddalono apelacje jako pozbawiong uzasadnionych zarzutéw.



