Sygn. akt I ACa 712/17

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 1 lutego 2018 r.

Sad Apelacyjny w Bialymstoku I Wydzial Cywilny

w skladzie:
Przewodniczacy : SSA Krzysztof Chojnowski
Sedziowie : SSA Elzbieta Bienkowska (spr.)
SSA Elzbieta Kuczynska
Protokolant : Lukasz Patejuk

po rozpoznaniu w dniu 18 stycznia 2018 r. w Bialymstoku na rozprawie
sprawy z powbdztwa A. B.

przeciwko (...)w B.

o zaplate

na skutek apelacji powodki

od wyroku Sadu Okregowego w Bialymstoku

z dnia 8 marca 2017 r. sygn. akt I C 94/15

I. oddala apelacje;

II. zasqgdza od powddki na rzecz pozwanej kwote 4.050 (cztery tysiqgce pieédziesiqt) zlotych tytulem
zwrotu kosztéow postepowania odwolawczego.

(...)

UZASADNIENIE

Powodka A. B. w pozwie, wniesionym w dniu 21 sierpnia 2015 r., domagala sie zasgdzenia na jej rzecz od pozwanego
(...) w B. kwoty 100.000 zt wraz z odsetkami ustawowymi od dnia 13 marca 2013 r. do dnia zaplaty oraz kosztami
procesu, w tym kosztami zastepstwa procesowego wedtug spisu kosztow, a w jego braku — wedlug norm przypisanych.
Whnosila rowniez o polaczenie niniejszej sprawy do wspolnego rozpoznania i ewentualnie wspdlnego rozstrzygniecia
ze sprawg rozpoznawang przez Sad Okregowy w Bialymstoku pod sygn. akt: 1C 94/15 (art. 219 k.p.c.).



Pozwany(...)w B. w odpowiedzi na pozew wnosil o oddalenie powbdztwa oraz zasadzenie od powddki na jego
rzecz kosztow procesu, w tym kosztéw zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych. Podnidst zarzut braku
legitymacji procesowej po stronie powddki oraz zarzut przedawnienia roszczen w stosunku do niego.

Wyrokiem z dnia 8 marca 2017 r. Sad Okregowy w Bialymstoku oddalil powddztwo A. B. i zasadzit od niej na rzecz
pozwanego kwote 3.600 z} tytulem kosztow zastepstwa procesowego.

Orzeczenie to zapadlo w oparciu o nastepujace ustalania faktyczne.

W dniu 18 czerwca 2009 1. pozwany (...)w B. zawarl z A. T. Z. umowe najmu lokalu polozonego w B. przy ul. (...), o

powierzchni 149,36 m(? )kt(’)ry mial by¢ wykorzystywany wylgcznie na cele gastronomiczne.

Zgodnie z § 5 umowy A. Z. zostala zobowigzana do przeprowadzenia remontu i modernizacji lokalu w zakresie
zgodnym z oferta przetargowa i w kwocie nie mniejszej niz deklarowana, przy czym na wszelkie prace budowlano —
remontowe podejmowane w obrebie wynajetego lokalu miala uzyskiwaé pisemna zgode pozwanego (§ 3).

Czas trwania umowy strony ustalily na 10 lat od dnia jej zawarcia (§ 8 umowy). W umowie zawarto zapis umozliwiajacy
kazdej ze stron wypowiedzenie umowy z zachowaniem 3 — miesiecznego okresu wypowiedzenia bez podawania

przyczyn.

Rownoczesnie przewidziano w umowie, iz w sytuacji gdyby umowa wygasta z powodu uplywu terminu, na ktéry
zostala zawarta lub z przyczyn lezacych po stronie A. T. Z., pozwany nie zwraca zaakceptowanych kosztow adaptacji
okreslonych w § 5 umowy.

Natomiast w przypadku rozwigzania umowy przed uplywem terminu, A. Z. mial przystlugiwaé zwrot
niezamortyzowanej cze$ci udokumentowanych naktadéw poniesionych na adaptacje.

Zgodnie z § 7 umowy A. Z. miala placié¢ pozwanemu, jako wynajmujacemu, czynsz najmu lokalu w wysokosci za
powierzchnie lokalu — 20 zl (netto) za metr kwadratowy. Miesieczna stawka czynszu ulega¢ miala comiesiecznym
zmianom o faktyczny koszt zuzycia energii elektrycznej wedltug wskazan podlicznika.

W § 11 umowy przewidziano, iz wynajmujacy zastrzega sobie mozliwo$é rozwigzania umowy bez zachowania okresu
wypowiedzenia, jezeli najemca zalega z naleznym czynszem najmu za trzy pelne okresy platnosSci lub dopuszcza sie
naruszenia innych istotnych postanowienn umowy. W zwiazku z tym, w razie rozwigzania umowy z powodu lezacego
po stronie najemcy, wynajmujacy nie ponosi zwrotu kosztow zwigzanych z remontem i adaptacjg pomieszczen (§ 12
umowy).

Lokal bedacy przedmiotem umowy najmu z 18 czerwca 2009 r. zostal A. Z. jako najemcy przekazany protokolem
zdawczo-odbiorczym.

A.Z.oraz M. B. (1) w dniu 2 lutego 2010 r. zawarly umowe spolki cywilnej, przedmiotem dzialalno$ci ktérej miala by¢
(...). Umowa spdlki zostala zawarta na czas nieokres$lony.

Zgodnie z postanowieniami umowy spo6tki udzialty wspdlnikéw wynosily po 50%, a wspolnicy partycypowali w zyskach
i stratach w wysokoSci odpowiadajacej stosunkowi udziatow.

W okresie trwania stosunku najmu A. Z. oraz M. B. (1) przeprowadzily w lokalu najmowanym od pozwanego szereg
prac remontowych. Po ich zakonczeniu otworzylty w lokalu (...).

A. Z. oraz M. B. (1) w dniu 31 maja 2011 roku rozwigzaly umowe spélki cywilnej. W porozumieniu o rozwigzaniu
umowy spoélki ustalily, iz warto§¢ majatku spolki zostanie ustalona wzajemnie w terminie do dnia 15 czerwca 2011
roku. Okreslenie wysokoSci i sposobu splaty nastapi w okresie od 16 do 18 czerwca 2011 r., kwota przyjeta z remanentu
zostanie rozliczona i doliczona do kwoty wynikajgcej z majatku.



Nastepnie w dniu 1 czerwca 2011 r. A. Z. i pozwany podpisali dokument zatytulowany jako aneks nr (...) do umowy
najmu z dnia 18 czerwca 2009 1., w ktérym wskazano, iz A. Z. z dniem 1 czerwca 2011 r. przejmuje wszelkie prawa
i obowiazki po rozwiazanej (...)

Pismem z dnia 26 stycznia 2012 r. A. Z. skierowala do pozwanego ostateczne wezwanie do zaptaty kwoty 7.336,36
z} wraz z ustawowymi odsetkami od 1 kwietnia 2010 r. do 2 stycznia 2012 r., wskazujac, ze powyzsza kwota wynika
z nienaleznie pobranych przez pozwanego i zawyzonych stawek za energie elektryczng za okres od kwietnia 2010 r.
Eaczne obciagzenie za ten okres wynioslo 53.262,83 zl, a wedlug stawek C-11 powinno wynie$¢ 45.926,47 zl.

W dniu 5 marca 2012 r. pozwany wypowiedzial A. Z. najem lokalu, w trybie natychmiastowym zgodnie z § 11 umowy
najmu laczacej strony z powodu nieterminowego oplacania czynszu i zazadal opuszczenia lokalu w terminie do 31
marca 2012 r.

W dniu 28 listopada 2012 r. M. B. (1) zawarla z powodka A. B. umowe przelewu wierzytelnosci. W umowie M. B.
(1) oswiadczyla, iz przyshuguje jej wierzytelno$é w stosunku do Samorzadu Wojewodztwa (...) — (...)w B. z tytulu
rozliczenia wydatkow i nakladéw (w tym koniecznych i ulepszen) dotyczacych lokalu polozonego w B., przy ul. (...)
w budynku (...) zwana dalej Wierzytelno$cig. Powyzsza wierzytelno§¢ powierniczo przeniosla na cesjonariusza (A.
B.), ktéry oswiadczyl, iz nabywa przedmiotowa wierzytelno$¢ wraz ze wszystkimi prawami naleznymi cedentowi jako
wierzycielowi, zwigzanymi z ta wierzytelnoécia.

A. Z.w dniu 29 stycznia 2013 r. przekazala pozwanemu klucze do lokalu, ale nadal pozostawila w nim swoje rzeczy.
Nastepnie w dniu 13 marca 2013 r. Sad Rejonowy w sprawie o sygnaturze akt XI C 1265/12 wydat wyrok nakazujacy
powddce oproznienie lokalu. Lokal zostal przez powodke oprézniony dopiero w toku postepowania egzekucyjnego
prowadzonego na wniosek z dnia 16 maja 2013 r.

A. 7. wystapila przeciwko pozwanemu(...) w B. o zaplate lacznej kwoty 270.695,66 z}, na ktora skladaly sie: kwota
237.260,85 zl wraz z ustawowymi odsetkami od dnia 30 stycznia 2013 r. do dnia zaplaty, tytulem zwrotu wartosci
ulepszen poczynionych przez powddke na lokal stanowiacy wlasno§é pozwanego — na podstawie art. 676 k.c.,
kwota 763,83 zl wraz z ustawowymi odsetkami od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty tytulem zwrotu kosztow
poniesionych przez powddke na naprawe instalacji wodno-kanalizacyjnej obcigzajacych pozwanego — na podstawie
art. 663 k.c., a takze kwota 32.671,81 zl wraz z ustawowymi odsetkami od dnia 28 stycznia 2012 r. do dnia zaplaty
tytulem bezpodstawnego wzbogacenia pozwanego wynikajacego z nadplaconego przez powodke czynszu za najem
lokalu za okres od dnia 18.06.2009 r. do dnia 31.12.2012 r. — na podstawie art. 405 k.c.

Sad Okregowy w Bialymstoku wyrokiem z dnia 15 kwietnia 2014 r. sygn. akt I C 1880/12 oddalil pow6dztwo i zasadzit
od powddki na rzecz pozwanego kwote 7.217 zt tytulem zwrotu kosztéow procesu.

Sad Apelacyjny w Bialymstoku wskutek rozpoznania apelacji strony powodowej wyrokiem z dnia 12 grudnia 2014 roku
sygn. akt I ACa 581/14 uchylil zaskarzony wyrok i sprawe przekazat do ponownego rozpoznania Sagdowi Okregowemu
w Bialymstoku, pozostawiajac temu Sadowi rozstrzygniecie o kosztach instancji odwolawczej.

W tak ustalonym stanie faktycznym Sad w pelni podzielil podniesiony przez strone pozwana zarzut braku legitymacji
procesowej A. B. jak i przedawnienia zgloszonego przez nia roszczenia.

Sad odwolal sie w pierwszej kolejnosci do przepiséw art. 865, 866 oraz 871 k.c. Wskazal, ze zasadnicze znaczenie dla
rozstrzygniecia przedmiotowej sprawy miala zwlaszcza tre$c art. 871 k.c., w ktérym uregulowano wyjscie wspolnika
ze spotki. Cho¢ w przepisie tym nie rozstrzyga sie wprost, co sie dzieje z uprawnieniami majatkowymi wystepujacego
wspolnika przystugujacymi mu do wspoélnego majatku. Jednakze z faktu, ze otrzymuje on tylko ich substrat pieniezny,
nalezy przyja¢, ze — tak jak caly majatek nalezacy do dotychczasowych wspolnikow — staja sie one majatkiem
wspolnym tych wspoélnikow, ktorzy w spdlce pozostali. Mozna wiec uzna¢ — na zasadzie pewnego podobienstwa, ze



wyplacany mu ekwiwalent pieniezny stanowi odpowiednik splaty wspotwlasciciela z udzialu w majatku stanowigcym
przedmiot wspotwlasnosci utamkowe;.

Sad zaznaczyl rowniez, ze z art. 871 k.c. wynika, ze na skutek jednostronnej czynnosci prawnej, jaka jest decyzja
wspoélnika o wystapieniu ze spolki, traci on zaréwno czlonkostwo w niej, jak i status wspotwlasciciela majatku
wsp6lnikow i to niezaleznie od tego, co jest przedmiotem tej wspolnosci, gdyz przepis nie wprowadza w tym zakresie
zadnych zréznicowan.

Biorac to pod uwage Sad przyjal, ze skutkiem wypowiedzenia przez M. B. (1) udzialu w spolce byla utrata przez nia,
z mocy prawa, wszelkich praw objetych majatkiem wspolnym wspolnikow, takze prawa najmu lokalu polozonego
w B. przy ul. (...). M. B. (1) w dniu 31 maja 2011 roku przestala by¢ najemca lokalu polozonego w B. przy ul. (...)
wynajmowanego od pozwanego na mocy umowy z dnia 18 czerwca 2009 roku. Tym samym Sad uznal, ze M. B. (1)
po wystgpieniu ze sp6lki nie przyslugiwala zadna wierzytelno§¢ wzgledem(...)w B.. Wszelkie poczyniong przez nig
naklady powinny by¢ rozliczone w chwili rozwigzywania umowy spo6lki cywilnej. Z uwagi za$ na fakt, iz M. B. (1)
nie przyshugiwala w stosunku do (...)w B. jakakolwiek wierzytelno$¢, tym samym taka wierzytelno$¢ nie mogta byé
przedmiotem cesji na rzecz jej corki A. B.. Wobec powyzszego Sad uznal, iz powddka A. B. nie posiada legitymacji
procesowej w niniejszym postepowaniu.

Ponadto, nawet w sytuacji uznania, iz powodka A. B. posiada wobec pozwanego wierzytelnos¢ z tytulu poczynionych
nakladéw, to - zdaniem Sadu opierwszej instancji - jej roszczenie jest przedawnione. Sad zauwazyl bowiem, ze
zgodnie z art. 677 k.c. roszczenia wynajmujgcego przeciwko najemcy o naprawienie szkody z powodu uszkodzenia
lub pogorszenia rzeczy, jak rowniez roszczenia najemcy przeciwko wynajmujacemu o zwrot nakladéow na rzecz albo
o zwrot nadplaconego czynszu przedawniaja sie z uptywem roku od dnia zwrotu rzeczy. W niniejszej sprawie za$ do
zwrotu przedmiotowego lokalu doszlo w dniu 29 stycznia 2013 r. (kiedy to nastgpilo formalne przekazanie kluczy do
lokalu), a zatem roczny termin przedawnienia z art. 677 k.c. uptynal w dniu 29 stycznia 2014 r. Powddztwo tymczasem
zostalo wytoczone dopiero 21 sierpnia 2015 1.

O kosztach procesu Sad orzekl zgodnie z zasada odpowiedzialnoSci za wynik procesu okreslong w art. 98 k.p.c.
Apelacje od tego wyroku wniosta powodka A. B., ktdra - zaskarzajac wyrok w catoSci - zarzucila Sadowi:

1) nietrafne traktowanie skutkéw wypowiedzenia umowy (wieloosobowej) sp6lki cywilnej jako skutkow rozwigzania
z dniem 31 maja 2011 r. przedmiotowej umowy spolki cywilnej laczacej A. Z. i M. B. (1), w tym pominiecie, ze
konsekwencjg rozwiazania sp6lki cywilnej jest dalsze przystugiwanie dotychczasowym wspoélnikom trwajacych praw,
w tym przeksztalcenie wspdlwlasnoséci lacznej we wspotwlasnos§é utamkowa;

2) zaniechanie oceny o bezskutecznosci zawieszonej czynnosci prawnej z dnia 1 czerwca 2011 r. 0 przejeciu przez A.
Z. praw i obowiazkéw najemecy z przedmiotowej umowy najmu z dnia 18 czerwca 2009 r., shuzacych takze (po stronie
najemcy) M. B. (2), jako wspdlniczce rozwigzanej spoiki cywilnej, na ktore to przejecie M. B. (2) zgody nie wyrazila,

- a w konsekwencji:

3) zaniechanie oceny o bezskutecznosci wypowiedzenia umowy najmu, dokonanego przez pozwanego, adresowanym
do A. Z. pismem z dnia 5 marca 2012 r. (w tym z uwagi na naruszenie bezwzglednie wigzacych przepiséw Kodeksu
cywilnego o wypowiedzeniu umowy najmu lokalu, jak i pominiecie bezskutecznosci czynnosci z dnia 1 czerwca
2011 r.), a w konsekwencji pominiecie nieistnienia stanu wygasniecia umowy najmu wskutek okolicznosci, za
ktére odpowiedzialno$¢é ponosilaby strona najmujaca, co skutkuje koniecznoscia pelnego rozliczenia nakladéw na
przedmiot najmu; a ponadto:

4) zaniechanie poczynienia ustalenn o przedmiocie i warto$ci nakladéow, w tym ulepszen i nakladéow koniecznych,
poniesionych przez A. Z. i M. B. (1) na przedmiot najmu, ktérego obie byly najemcami zgodnie z postanowieniami
aneksu nr (...) do umowy z dnia 18 czerwca 2009 r.;



5) pominiecie w ustaleniach zajecia wierzytelnoSci z dnia 29 listopada 2012 r. w sprawie DK KM 2833/12 oraz z dnia
16 czerwca 2015 r. w sprawie DK KM 305/15, a w konsekwencji zaniechanie oceny znaczenia tych zajeé¢ dla istnienia
zobowigzania pozwanego do naprawienia szkody wyrzadzonej powddce brakiem $wiadczenia do rak komornika
przypadajacej A. Z. czeéci wierzytelnoéci o rozliczenie nakladéw, a takze w konsekwencji pominiecie, ze roszczenie
o naprawienie szkody wyniklej z niewykonania zajecia wierzytelnosci, jako roszczenie deliktowe, przedawnia sie w

terminie, o ktérym stanowi art. 442" § 1 k.c., ktéry to termin nie uplynal;

6) zaniechanie oceny o bezskuteczno$ci zarzutu potracenia wyrazonego w piSmie procesowym z dnia 11 wrze$nia 2013
r.;

7) bezpodstawne zastosowanie art. 676 k.c. do przypadajacego powoddce czeéci wierzytelnoSci o ,rozliczenie
nakladéw” (a nie ich zwrotu), zwlaszcza w sytuacji, w ktérej powodka nie byta informowana o zwrocie rzeczy najetej,
za$ Sad nie ustalil blizej nieokreslonej daty zwrotu rzeczy przez A. Z..

W oparciu o tak sformulowane zarzuty, powodka wnosila o uchylenie zaskarzonego wyroku i przekazanie sprawy do
ponownego rozpoznania Sagdowi I instancji oraz zasadzenie od pozwanego na jej rzecz kosztow procesu, w tym kosztow
zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.

Sad Apelacyjny zwazyl, co nastepuje:

Apelacja okazala sie niezasadna, aczkolwiek niektéorym z zawartych w niej zarzutom nie mozna
odmoéowié stusznosci.

Przede wszystkim wskazac trzeba, ze Sad Okregowy poczynil w niniejszej sprawie prawidlowe ustalenia faktyczne.
Jako ze ustalenia te znajdywaly oparcie w zgromadzonym w sprawie materiale dowodowym i co do zasady w
zasadniczym zrebie nie byly kwestionowane przez zadng ze stron, Sad Apelacyjny podzielil je w caloSci i przyjal za
wlasne.

Odnoszac sie do podniesionych w apelacji zarzutow przyznaé nalezy racje skarzacej w zakresie, w jakim podnosila,
ze Sad Okregowy nietrafnie utozsamil skutki wypowiedzenia umowy spotki cywilnej, skladajacej sie z wiecej niz
dwoch os6b (spolki wieloosobowej), ze skutkami rozwigzania spélki. Sad I instancji uznal mianowicie, ze na skutek
rozwigzania umowy spotki cywilnej poprzedniczka prawna powddki — M. B. (1) utracila nie tylko czlonkostwo w tej
spolce, ale rowniez status wspolwlasciciela majatku spotki. W konsekwencji wywiddl z tego, ze z chwila rozwigzania
umowy spolki w dniu 31 maja 2011 r., przestala by¢ ona tez najemca lokalu, ktérego rozliczenia nakladow aktualnie
domaga sie jej nastepczyni prawna — powodka A. B.. Stanowisko to jest wadliwe, gdyz — jak slusznie zauwaza
skarzaca — samo rozwigzanie spolki cywilnej formalnie nie wywarlo zadnych zmian w tresci stosunku najmu, albowiem
uprawnienia obu wspélniczek wynikajace z tej umowy przystugiwaly im nadal, tyle ze na zasadzie odpowiedniego
stosowania przepiso6w o wspotwlasnosSci w cze$ciach utamkowych, stosownie do art. 875 § 1 k.c.

Sad Apelacyjny nie podzielajac stanowiska Sadu Okregowego odnoénie braku legitymacji powodki do dochodzenia
roszczen z tytulu umowy najmu w zwiazku li tylko z samym faktem rozwiazania przez jej poprzedniczke prawng umowy
spolki cywilnej, zgodzil sie jednak z ostatecznym wnioskiem tego Sadu co do tego, ze z chwilg rozwigzania umowy
spolki doszlo zarazem do rozwigzania stosunku najmu pomiedzy pozwanym a M. B. (1). Zdaniem Sadu Apelacyjnego
do takiej konkluzji prowadzi bowiem wykladnia kodeksowej definicji o§wiadczenia woli zawarta w art. 60 k.c., zgodnie
z ktérym to z zastrzezeniem wyjatkow w ustawie przewidzianych, wola osoby dokonujacej czynnosci prawnej moze
by¢ wyrazona przez kazde zachowanie sie tej osoby, ktore ujawnia jej wole w sposob dostateczny, w tym rowniez przez
ujawnienie tej woli w postaci elektroniczne;.

Z przepisu tego wynika, Ze wola osoby skierowana na wywolanie zamierzonego skutku prawnego zwiazanego z
dokonywang czynnoécig prawna moze by¢ uzewnetrzniona w kazdy dowolny sposob dostatecznie zrozumialy dla
adresata. Ujawnienie woli osoby dokonujgcej czynnoS$ci prawnej moze nastgpi¢ takze w sposéb dorozumiany poprzez
jakiekolwiek zachowanie sie, uzewnetrzniajace te wole w sposob obiektywnie zrozumialy, a wiec albo wyraznie, albo



dorozumianie przez jakiekolwiek zachowanie sie, ktére w okoliczno$ciach towarzyszacych w sposob dostatecznie jasny
wyraza wole wywolania skutkéw prawnych objetych tre$cia czynnoS$ci prawnej. W wypadkach, w ktorych do powstania
skutku prawnego nie wystarcza o§wiadczenie tylko jednej strony (umowy), konieczne jest wyrazenie woli takze przez
druga strone. Tytulem przykladu, Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 26 lipca 2012 r. II CSK 9/12 wskazal, ze jezeli
dzierzawca korzysta z przedmiotu dzierzawy po uplywie terminu, na jaki zostala ona zawarta, to jego zachowanie moze
by¢ wprawdzie uwazane za wole przedluzenia terminu trwania dzierzawy, ale o tym, ze przedluzenie nastapilo, mozna
moéwié dopiero wtedy, gdy taka wole wyrazi takze wydzierzawiajacy, np. przez milczace tolerowanie dalszego uzywania
IZeczy i przyjmowanie czynszu.

Podkreslenia wymaga, ze czynno$é prawna jest dokonana przez fakty konkludentne, jezeli wyrazaja one niewatpliwa
tre$¢ oSwiadczenia woli, natomiast nie moga one stanowi¢ podstawy przypisania czynnoS§ciom prawnym skutkow,
ktore z nich nie wynikajg. Tre$¢ czynnoSci prawnej i zamiar stron powinny by¢ ustalone i ttamaczone wedlug zasad
okreslonych w art. 65 k.c. Przy zastosowaniu zawartych w nim regul moze okazac sie, ze wbrew brzmieniu konkretnego
postanowienia umowy wola stron jest inna. Artykul 65 § 2 k.c. nakazuje bowiem przy interpretacji oSwiadczenia woli
braé pod uwage ,,okolicznos$ci, w ktérych ono zostalo zlozone” a na tym tle raczej badac, jaki byl zgodny zamiar stron
i cel umowy, anizeli opiera¢ sie na dostlownym jej brzemieniu. Przepis ten niewatpliwie pozwala sadom uwzgledniaé
pozatekstowe okolicznoSci, w tym cel, ktory strony mialy na uwadze przy zawieraniu umowy (por. wyrok SN z dnia
21 listopada 1997 r., I CKN 815/97).

Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 16 stycznia 2013 r. II CSK 302/12 wyrazil tez poglad, ze wykladnia uméw w
pierwszym rzedzie powinna uwzgledniaé¢ rzeczywista wole stron je zawierajacych i taki sens wyraza art. 65 § 2 k.c.
Wymaga to zbadania nie tylko konkretnego postanowienia umowy, ale analizy jej calo$ci; innymi stowy wskazane jest
przyjmowanie takiego sensu o$wiadczenia woli, ktére uwzglednia logike calego tekstu (kontekst umowny). Poza tym
moga mie¢ znaczenie dla stwierdzenia zgodnej woli stron ich wcze$niejsze i p6Zniejsze o§wiadczenia oraz zachowania,
czyli tzw. kontekst sytuacyjny.

Majac na wzgledzie wynikajace z powyzszych judykatow prawidlowo$ci oraz ustalone w sprawie okolicznosci, Sad
Apelacyjny doszedl do wniosku, ze z chwila rozwigzania umowy sp6iki cywilnej doszlo réwniez do rozwigzania umowy
najmu pomiedzy poprzedniczka prawna powodki a pozwanym. To w tym momencie bowiem obie strony, zar6wno
wynajmujacy — pozwany(...) jak i najemca — poprzedniczka powddki, w sposéb dostateczny ujawnily wole co do
zakonczenia stosunku najmu. Zauwazy¢ trzeba, ze w sprawie nie budzito watpliwosci, ze z chwila rozwigzania umowy
spolki lokal bedacy przedmiotem najmu pozostal w posiadaniu drugiej wspolniczki, ktéra nadal prowadzila w nim
dzialalno$¢ gospodarczg. Poprzedniczka prawna powodki natomiast nie wladala tym lokalem i jak wynika z tresci
porozumienia z dnia 31 maja 2011 r., moca ktérego doszlo do rozwigzania umowy spétki cywilnej, akceptowala taki
stan rzeczy. Réwniez pozwany, co z kolei wynika z zawartego przez niego w dniu 1 czerwca 2011 1. z A. T. Z. aneksu
nr (...) do umowy najmu z dnia 18 czerwca 2009 r., miat Swiadomos¢ skutkow zawartego przez strony umowy spotki
porozumienia i sie na te skutki godzil. Skoro za$ stosunek najmu pomiedzy pozwanym a M. B. (1) zostal rozwigzany,
to bezprzedmiotowe sg rozwazania dotyczace skuteczno$ci wypowiedzenia najmu w stosunku do M. B. (1).

Zauwazy¢ nalezy, ze zwrot pozwanemu przedmiotu najmu bezspornie nastapil w 2013 r. Najpierw bowiem w dniu
29 stycznia 2013 r. przekazane zostaly przez A. T. Z. wynajmujacemu klucze do lokalu, a nastepnie w dniu 16 maja
2013 r. nastapilo jego opréznienie w nastepstwie wykonania wyroku eksmisyjnego wydanego przez Sad Rejonowy
w Bialymstoku w dniu 13 marca 2013 r w sprawie sygn. akt XI C 1265/12. Z kolei dochodzone przez powddke w tej
sprawie roszczenia stanowily roszczenia najemcy przeciwko wynajmujacemu o zwrot nakladéw na przedmiot najmu, a
takze o zwrot nadplaconego czynszu, gdyz konstrukcja umowy najmu pozwalala na utozsamianie zadania nadplaconej
oplaty za energie elektryczng z zadaniem nadplaconego czynszu. Roszczenia tego rodzaju zgodnie z dyspozycja art.
677 k.c. przedawniajg sie za$ z uplywem roku od dnia zwrotu rzeczy. Przy czym wedlug utrwalonego stanowiska
orzecznictwa przez termin ,zwrot rzeczy” w ujeciu art. 677 k.c. nalezy rozumie¢ nie tylko faktyczne przeniesienie
wladztwa przez najemce na wynajmujacego, ale takze umozliwienie wynajmujacemu ochrone jego interesu (zob.
wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 18 lutego 1987 r. II CR 10/87, niepubl.). W sprawie natomiast niewatpliwym bylo,



ze powodztwo wniesione przez A. B. nastapilo z uchybieniem tego terminu. Podniesiony przez strone pozwana zarzut
przedawnienia uniemozliwial wiec jego uwzglednienie.

Dodaé¢ w tym miejscu trzeba, odnoszac sie do podniesionego w apelacji zarzutu bezpodstawnego zastosowania art. 676
k.c., ze w terminie wynikajacym z art. 677 k.c. przedawniaja sie roszczenia o zwrot wszystkich nakladow, a wiec nie
tylko koniecznych i tych obciazajacych wynajmujacego, ale takze tych z tytulu zwrotu warto$ci ulepszen (por. wyrok
SN z 4 pazdziernika 2001 r., I CKN 458/2000, L..pl nr (...)). Wprawdzie w dawnym orzecznictwie mozna bylo spotkac
poglad odmienny, réznicujacy termin przedawnienia w zalezno$ci od charakteru dochodzonych roszczen (zob. np.
orzeczenie SN z dnia 21 wrzeénia 1962 r., III CR 11/62, OSNC 1963 nr 7-8, poz. 175), tym niemniej zostal on wyrazony
jeszcze pod rzadami kodeksu zobowigzan, gdzie odpowiednik przepisu art. 677 k.c., mial nieco inne brzmienie. Stad
tez poglad ten w chwili obecnej nie jest juz reprezentatywny.

Konkludujac stwierdzi¢ wiec nalezy, ze dochodzone roszczenie, oparte na podstawie faktycznej przytoczonej przez
powodke w pozwie, uleglo przedawnieniu. Tym samym zaskarzony wyrok odpowiadal prawu.

To ostatnie stwierdzenie odnie$¢ rowniez trzeba do szerzej nieumotywowanej podstawy ewentualnej, ktoéra powodka
wigzala z faktem wyrzadzenia jej szkody wyniklej z niewykonania zajecia wierzytelno$ci. Powodka nie udowodnila
bowiem przestanek tego zadania. Nie sposob przede wszystkim méwic o bezprawnym dzialaniu pozwanego, w sytuacji
gdy zajeta wierzytelnoéé caly czas — w zwigzku z réwnolegle toczacym sie procesem, zainicjowanym przez A. T. Z.
przeciwko pozwanemu — jest sporna.

Majac powyzsze na uwadze Sad Apelacyjny, dzialajac na podstawie art. 385 k.p.c., oddalil apelacje jako bezzasadna,
o kosztach postepowania odwolawczego orzekajac na podstawie art. 98 § 11 3 k.p.c., art. 99 k.p.c. oraz art. 108
§ 1 zd. 1 k.p.c. Zasgdzong od powoddki na rzecz pozwanego kwote 4.050 zl stanowi wynagrodzenie pelnomocnika
pozwanego, bedacego radca prawnym, ktérego wysoko$¢ zostala okreslona na podstawie § 2 pkt 6 w zw. z § 10 ust. 1
pkt 2 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie oplat za czynnos$ci radcow
prawnych (tekst jedn. Dz. U. z 2018 ., poz. 265). Apelacja powodki zostala oddalona w caloéci, w zwigzku z czym winna
ona zwro6ci¢ pozwanemu poniesione przez niego w postepowaniu odwolawczym koszty zastepstwa procesowego.
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