Sygn. akt I ACa 130/15, I ACz 170/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 31 lipca 2015 1.

Sad Apelacyjny w Bialymstoku I Wydzial Cywilny

w skladzie:
Przewodniczacy : SSA Bogustaw Dobrowolski
Sedziowie : SA Jarostaw Marek Kaminski (spr.)
SO del. Dariusz Malkinski
Protokolant : Izabela Lach

po rozpoznaniu w dniu 30 lipca 2015 r. w Bialymstoku

na rozprawie

sprawy z powbdztwa M. Z.

przeciwko (...) przy ul. (...) w O.

o ustalenie nieistnienia lub niewaznosci bqdz uchylenie uchwatl
na skutek apelacji powoda i zazalenia pozwanej

od wyroku Sgdu Okregowego w Olsztynie

z dnia 22 pazdziernika 2014 r. sygn. akt I C 283/14

I. zmienia zaskarzony wyrok w punkcie I w ten sposob, ze ustala, iz uchwaty (...) przy ul. (...) w
O. podjete w dniu 17 kwietnia 2014 r. o numerach: (...), (...), (...) oraz uchwata podjeta w dniu 10
pazdziernika 2012 r. o numerze (...) nie istniejq i oddala powoédztwo w pozostalej czesci;

II. oddala apelacje powoda w pozostalym zakresie i zazalenie pozwanej w calosci;
III. odstepuje od obciqgzania stron nieuiszczonymi kosztami sqdowymi instancji odwolawczej;
IV. nie obciqza powoda czesciq kosztow procesu za instancje odwolawczq.

UZASADNIENIE

Powéd M. Z., w pozwie skierowanym przeciwko pozwanej (...) ul. (...) w O., wnidsl o ustalenie nieistnienia lub
uchylenia szeregu uchwat tej Wspo6lnoty Mieszkaniowej, a mianowicie:



-z dnia 17 kwietnia 2014 r. dotyczacych: udzielenia absolutorium zarzadowi wspdlnoty za 2013 r., ustalenia wysokos$ci
zaliczki na pokrycie kosztow Zarzadu Wspoélnoty za 2013 r., wyboru na czlonka Zarzadu Wspo6lnoty W. N.;

- z dnia 8 kwietnia 2013 r. w sprawie: udzielenia absolutorium zarzadowi wspdlnoty za 2012 r. i ustalenia wysoko$ci
zaliczki na pokrycie kosztéw Zarzadu za 2013 r.

-z dnia 10 pazdziernika 2012 r. w sprawie: udzielenia absolutorium zarzadowi wspolnoty za 2011 r., wyboru na czlonka
zarzadu wspoélnoty mieszkaniowej E. P. i ustalenia wysokosci zaliczki na pokrycie kosztow Zarzadu za 2012 .

Ponadto wnosil o ustalenie nieistnienia, ewentualnie uchylenie, jak to okreslil, ,rozliczenn poniesionych kosztow
zarzadu nieruchomoscia wspoélna, przedstawionych w zbiorczym zestawieniu informacji oraz rozliczeh kosztow
przypadajacych na poszczegdlnych wlascicieli lokali” za lata 2011 — 2013.

Wskazywal na nieprawidlowos$ci w trakcie podejmowania tych uchwat (niektére osoby glosujace nie legitymowaly sie
pelnomocnictwem od wspotwlascicieli lokalu, w tym takiego pelnomocnictwa nie posiadal przedstawiciel glosujacej
Gminy oraz cze$¢ osob pozostajacych w zwigzkach malzenskich) oraz podnosil, ze uchwaly dotyczace wyznaczenia
wysoko$ci zaliczek nie sg zgodne z prawem, gdyz zostaly obliczone stosownie do powierzchni lokali, nie za$§ do
udzialow.

Pozwana wniosla o oddalenie powddztwa. Podnosila, ze w przypadku uchwat zapadlych w latach 2012 i 2013 powod
uchybil terminowi zawitemu do wniesienia powodztwa o uchylenie, co czyni bezskutecznym powddztwo w tym
zakresie. Kwestionowala tez interes prawny powoda w zadani ustalenia nieistnienia uchwal. Podala, ze w przypadku
uchwal z 2014 r., powdd glosowal za wyborem W. N. na czlonka Zarzadu, jak réwniez nie kwestionowal sposobu
rozliczenia oplat na podstawie wskazanej przez Wspo6lnote powierzchni. Ponadto z tresci zaskarzonych uchwal wynika,
kto i w jaki sposob glosowal, a przedstawiciel Gminy skladal stosowne umocowania do dzialania w jej imieniu.

Wyrokiem z dnia 22 pazdziernika 2014 r. Sad Okregowy w Olsztynie oddalil powodztwo i odstapil od obcigza powoda
kosztami procesu na rzecz pozwanego.

Orzeczenie to zapadlo w oparciu o nastepujace ustalenia faktyczne.

(...) przy ul. (...) w O., z uwagi na wyodrebnienie 11 lokali mieszkalnych, jest tzw. wspoélnota duza, do ktoérej maja
zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnoéci lokali (Dz.U. z 2000 r., Nt 80, poz. 903 ze zm.).

M. Z. jest wlacicielem lokalu nr (...) o powierzchni 89.91 m?, a jego udzial w nieruchomoéci wspélnej wynosi 14/100.

Wysoko$¢ udzialéw przypisanych poszczegbélnym lokalom w latach 20121 2013 jest tozsama z tym, jakie obrazuje tresé
uchwal podjetych w tychze latach, natomiast w 2014 r. udzial Gminy O. zmniejszyt sie z (...)do (...), co bylo zwigzane z
wydzieleniem i sprzedaza lokalu nr (...) na rzecz L. P., z ktorej lokalem wigze sie obecnie udzial (...) w nieruchomosci
wspoOlne;j.

Lokal nr (...) stanowi wspolwlasnosé G. P. (1) w 4/6 czeSci oraz jego corek po 1/6 czesci. G. P. (1) uczestniczyt we
wszystkich glosowaniach, legitymujac sie pelnomocnictwem udzielonym mu w tym zakresie przez corki.

Wiasciciel lokalu nr (...) A. H. uczestniczyl takze we wszystkich glosowaniach w ramach lokalu nr (...), nalezacego do
A.1iB. M., legitymujac sie pelnomocnictwem tych os6b.

Za Gmine O. w 2012 r. glosowala J. N. na podstawie pelnomocnictwa z dnia 10 marca 2009 r., za§ w 2013 r. i 2014 .
glosowala K. R., posiadajaca réwniez stosowne pelnomocnictwo.

Zaliczki na koszty zarzadu nieruchomoscia wspo6lna byly w latach 2011-2013 naliczane i rozliczane koncowo wedlug
powierzchni lokali, co sprawia, iz takie rozliczanie jest korzystne dla prywatnych wiascicieli lokali, bowiem Gmina jest
obcigzona oplatami w kwotach wyzszych niz wynikaloby to z naliczenia kosztow stosownie do udziatow.



Powod w przeszloéci wystepowal na drodze sadowej przeciwko pozwanej, podnoszac w odniesieniu do
podejmowanych przez nig uchwal argumentacje podobna jak w sprawie niniejszej, przy czym zadania jego byly
oddalane (sprawy sygn. akt I C 681/13,1 C 118/10, I C 487/08). Z kolei wyrokiem z dnia 22 pazdziernika 2013 r. Sad
Okregowy w Olsztynie oddalit apelacje powoda (sygn. akt IX Ca 265/13) od wyroku Sadu Rejonowego w Olsztynie z
dnia 24 stycznia 2013 r. w sprawie I C 1499/12 zasadzajacego od powoda na rzecz Wspoélnoty kwote 7.936 zl z tytulu
naleznoS$ci wynikajacych z kosztow eksploatacji i wplat na fundusz remontowy.

Postanowieniem z dnia 10 marca 2011r. sygn. akt I Ns 933/10 Sad Rejonowy w Olsztynie oddalit wniosek powoda
skierowany przeciwko wszystkim wlascicielom o wyznaczenie zarzadcy.

W tak ustalonym stanie faktycznym, Sad Okregowy doszedl do przekonania, ze powodztwo nie zaslugiwalo na
uwzglednienie.

Wstepnie, odnoszac sie do zarzutu pozwanej, stwierdzil, ze M. Z. ma szeroko pojety interes prawny w ustaleniu
nieistnienia uchwal, jesli zmierza on do ustalenia czlonkostwa poszczegblnych os6b w skladzie zarzadu pozwane;.
Uznal tez, ze interes ten istnieje takze w przypadku tych uchwal, dla ktérych uplynal juz termin do zaskarzenia (art.
25 ustawy o wlasnosci lokali).

Oceniajac z kolei zarzuty powoda wywiedzione w stosunku do zaskarzonych uchwal, za nieuzasadniony uznal ten
zwigzany z brakiem stosownych pelnomocnictw u czeSci 0sob bioracych udzial w glosowaniu. Wskazal, ze w przypadku
malzenstw (wladcicieli lokali numer (...)), kazdy ze wspoélmalzonkéw mogl reprezentowac drugiego w zakresie udzialu
w glosowaniu, tj. w istocie zarzadza¢ majatkiem wspoélnym z mocy art. 36 k.r.o., gdyz czynno$¢ glosowania nie
miedci sie w kategorii wymienionych w art. 37 k.r.o. W przypadku za$ pozostalych wlascicieli (wspotwlascicieli)
lokali, stosowne pelnomocnictwa zostaly ustanowione. Dlatego tez - zdaniem Sadu - nie mozna uznaé, ze doszlo do
niewlasciwego zliczania glosow, co odnosi sie tak do zadania nieistnienia uchwal, jak i alternatywnego zadania ich
uchylenia.

W ocenie Sadu, nie mialy miejsca rowniez zadne nieprawidlowos$ci przy podejmowaniu uchwal w 2014 r. Ponadto
powod nawet nie wyjaénil na czym mialoby polegaé¢ naruszenia zasad prawidlowego zarzadzania nieruchomoécia
wspolna w ramach zaskarzonych uchwal lub naruszenie intereséw poszczegdlnych wlascicieli, co dotyczy w
szczego6lnosci wyboru na czlonka zarzadu lub udzielenia absolutorium.

Nie znalazl réwniez podstaw do zakwestionowania uchwal dotyczacych ustalenia wysokoSci zaliczki i rozliczenia
kosztow za 2013 r. wedlug kryterium powierzchni lokali, a nie kryterium udzialdbw w nieruchomosci wspolne;j.
Stwierdzil, Ze taka forma ustalania zaliczek i rozliczenia nie narusza przepisu art. 12 ustawy o wlasnosci lokali.

O kosztach orzekl zgodnie z art. 102 k.p.c., uwzgledniajac sytuacje majatkowa powoda, a takze fakt, iz méglt on
pozostawaé w przeSwiadczeniu swej racji, w szczego6lnoSci zwiazanej z naruszeniem tresci art. 12 ustawy o wlasnoéci

lokali.

Z treéci nieformalnej apelacji powoda wynika, ze nie zgadza sie z rozstrzygnieciem Sadu I instancji i domaga sie jego
zmiany poprzez uwzglednienie powodztwa w caloéci. W uzasadnieniu apelacji zarzucal, ze pozwana Wspdlnota nie
byla nalezycie reprezentowana, poniewaz pelnomocnictwo procesowe do jej reprezentowania w niniejszej sprawie nie
zostato udzielone przez zarzad wspolnoty. Ponadto podtrzymal swoje stanowisko, ze zaskarzone uchwaly nie zapadly
wymagana prawem wiekszoScia gloséw wiascicieli lokali, liczona wedtug wielko$ci udziatow.

Natomiast pozwana zaskarzyla zazaleniem postanowienie zawarte w punkcie IT wyroku, domagajac sie jego zmiany
i zasadzenia na swoja rzecz kosztow procesu.

Sad Apelacyjny zwazyl, co nastepuje:



Apelacja powoda zastugiwala na uwzglednienie, co do czesci zaskarzonych uchwal. Zazalenie
pozwanej nie bylo uzasadnione.

Wstepnie odnie$¢ sie nalezy do podnoszonej przez skarzacego kwestii wadliwej reprezentacji Wspodlnoty
Mieszkaniowej. W niniejszej sprawie pozwana reprezentowal zawodowy pelnomocnik - radca prawny, legitymujacy
sie pelnomocnictwem udzielonym przez zarzad spoiki z o.0. Zaklad (...) w O. (k. 50 i 145), ktéra w oparciu o
postanowienie § 8 umowy z dnia 26.08.2014 r. 0 zarzadzanie nieruchomoscia wspolna (k. 85-87), zawartej z pozwana
Wspdlnota Mieszkaniows, posiadala pelnomocnictwo udzielone przez Zarzad Wspolnoty do wystepowania w imieniu
Wspolnoty Mieszkaniowej w postepowaniach administracyjnych, sagdowych i egzekucyjnych we wszystkich sprawach
dotyczacych wspdlnoty oraz do dalszego udzielania pelnomocnictwa. Jak wynika z protokotu zebrania (...) ul. (...) w
0.z dnia 15.03.2000 r., wlasciciele lokali uchwala nr (...) wyrazili zgode na powierzenie (...) w O. sprawowanie funkcji
administratora (k. 240-242).

W tym kontekécie wypada wskaza¢, ze w orzecznictwie wyrazono poglad, iz osoba prawna sprawujaca zarzad
majatkiem lub interesdéw strony moze by¢ jej pelnomocnikiem procesowym (zob. uchwala Sadu Najwyzszego z dnia
23.09.1963 1., I1I CO 42/63, wydana w skladzie 7 sedziow i wpisana do ksiegi zasad prawnych, OSNC 1965/2/22).

Zdaniem Sadu Apelacyjnego, powyzsza zasada pozostaje aktualna takze na gruncie obecnie obowiazujacego prawa.
Tym samym wypada przyjaé, ze (...) w O., w oparciu o § 8 powolanej umowy, moégl w niniejszej sprawie — jako
pelnomocnik procesowy — dziala¢ przez swoéj organ lub tez udzieli¢ dalszego pelnomocnictwa profesjonalnemu
pelnomocnikowi (art. 87 § 1 k.p.c. w zw. z art. 88 i art. 91 k.p.c.).

Nadto, pelnomocnik pozwanej zlozyl na etapie postepowania apelacyjnego pelnomocnictwo udzielone mu przez
Zarzad pozwanej Wspolnoty Mieszkaniowej wraz z o§wiadczeniem o potwierdzeniu czynno$ci dotychczas dokonanych
przez pelnomocnika (k. 251). Nawet zatem przy przyjeciu, ze pelnomocnik pozwanej nie byt nalezycie reprezentowany,
skutki tego uchybienia zostaly naprawione w postepowaniu przed sadem drugiej instancji przy rozpoznaniu sprawy
na skutek apelacji.

Przed przystgpieniem do rozpoznania merytorycznych zarzutéw apelacji, wydaje sie koniecznym ustalenie, jakie
konkretnie uchwaly Wspoélnoty Mieszkaniowej (z podaniem ich numeréw, dat podjecia i spraw, ktorych dotyczyly)
skarzy pow6d w niniejszym postepowaniu; a szczeg6lnie w konteksScie jego zadania ustalenia nie istnienia, ewentualnie
uchylenia tzw. ,rozliczen poniesionych kosztow...” za lata 2011-2013. Jak sie bowiem wydaje, tym zadaniem objete
byly w istocie rzeczy uchwaly, ktérych przedmiotem bylo przyjecie rozliczenia kosztéw zwigzanych z utrzymaniem
nieruchomo$ci za poszczegoblne lata, a nie same zestawienia tych kosztow, stanowigce co najwyzej zalaczniki do tych
uchwal (zob. k. 7-9). Sad Okregowy nie odni6st sie do wspomnianej kwestii w swoim uzasadnieniu.

Analiza pozwu w powigzaniu ze stanowiskiem, jakie zajal pow6d na rozprawie z dnia 20.08.2014 r. (k. 72-73) wskazuje,
Ze w niniejszym postepowaniu zaskarzyl on:

1) uchwaly podjete na zebraniu Wspdlnoty Mieszkaniowej z dnia 17.04.2014 r. (protokdt — k. 60), a mianowicie:

- uchwale nr(...) w sprawie przyjecia rozliczenia kosztéw zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci za rok 2013 i
udzielenia absolutorium dla Zarzadu Wspdélnoty Mieszkaniowej za rok 2013 (k.57),

- uchwale nr (...) w sprawie uchwalenia zaliczki na pokrycie kosztoéw zarzadu nieruchomos$cia wspélna (k. 58),

- uchwale nr(...) w sprawie przyjecia rezygnacji z cztlonka Zarzadu Wspoélnoty G. P. (2) i powolania w sklad zarzadu
W. N. (k. 56).

Wymienione uchwaly zostaly zaskarzone do sagdu w terminie przewidzianym w art. 25 ust. 1 a ustawy o wlasnosci lokali.

2) uchwaly podjete na zebraniu Wspoélnoty Mieszkaniowej z dnia 08.04.2013 (protokot — k. 93), a mianowicie:



- uchwate nr (...) w sprawie przyjecia rozliczenia kosztow zwigzanych z utrzymaniem nieruchomoéci za rok 2012 i
udzielenia absolutorium dla Zarzadu Wspolnoty Mieszkaniowej za rok 2012 (k. 94),

- uchwale nr (...) w sprawie uchwalenia zaliczki na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomoscia wspélna (k. 95).
Wymienione uchwaly zostaly zaskarzone po uplywie terminu wynikajacego z ust. 25 ust. 1 a ustawy o wlasnoéci lokali.
3) uchwaly podjete na zebraniu Wspo6lnoty Mieszkaniowej z dnia 10.10.2012 (protokoél — k. 88), a mianowicie:

- uchwale nr (...) w sprawie przyjecia rozliczenia kosztéw za rok 2011 (k. 89),

- uchwale nr (...)w sprawie wyboru do Zarzadu Wspélnoty E. P. (k. 92).

Wymienione uchwaly takze zostaly zaskarzone po uplywie terminu, o ktérym wyzej byta mowa.

Przechodzac do rozpoznania zarzutéw powoda, ze wszystkie zaskarzone uchwaly nie zapadly wymagang prawem
wiekszoscia gloséw wlascicieli lokali, liczong wedlug wielkoéci udzialow, nalezy zauwazyé, ze specyfikg pozwanej
Wspolnoty jest z jednej strony to, iz cze$¢ lokali stanowi wspolwlasnosé kilku oséb (lokale nr (...)), a z drugiej, ze
wlasciciele czesci lokali swoje prawo glosu moga wykonywacé tylko przez pelnomocnika, poniewaz sa na stale nieobecni
(lokal nr (...)), badz jest nim Gmina O. (lokale nr (...) — odno$nie stanu wedlug glosowania na zebraniu w dniu
17.04.2014 r. i lokale nr (...) — odno$nie stanu wedlug glosowania na zebraniach w dniach 08.04.2013 r. i 10.10.2012

r.).

W tym stanie rzeczy rozwazenia przede wszystkim wymaga, czy wlaSciciele/wspotwlasciciele wyzej wymienionych
lokali skutecznie oddali glosy we wszystkich glosowaniach i czy w zwigzku z tym uchwaly te istotnie zostaly podjete
wymagana wiekszo$cig gloséw, przewidziang w art. 23 ust. 2 ustawy o wlasnoéci lokali.

W tym kontekécie trzeba podkresli¢, ze w orzecznictwie wyrazono poglad, zgodnie z ktérym prawo glosu
wynikajace z udzialu w nieruchomosci wspoélnej, zwiazanego z odrebna wlasno$cia lokalu, przystuguje niepodzielnie
wspoétwlascicielom tego lokalu (zob. uchwala Sadu Najwyzszego z dnia 12 grudnia 2012 r., III CZP 82/12, OSNC
2013/6/75). Konsekwencja tego stanowiska jest to, ze wspotwlasciciele mogg oddac tylko jednolity glos, ktérego
sila mierzona jest wielko$cia wspolnego udzialu w nieruchomosci wspoélnej. Powinni oni zatem zajmowac jednolite
stanowisko w kwestii bedgcej przedmiotem podejmowanej uchwaly, a w braku zgody powinni zwrécié sie o
rozstrzygniecie sagdu na podstawie art. 199 k.c. w zwigzku z art. 1 ust. 2 ustawy o wlasnosci lokali.

Odnoszac to do rozpoznawanej sprawy, nalezy stwierdzié, ze w przypadku, gdy wlascicielami lokali byly dwie i
wiecej osob na zasadzie wspodlwlasnoéci, to powinny one wykonywaé to prawo wspolnie. Natomiast, gdy prawo
glosu w imieniu wspotwlascicieli wykonywala jedna osoba, to powinna przedlozy¢ pelnomocnictwo pozostalych
wspotwlasceicieli. Glosy oddane bez takiego umocowania nalezy uznaé za niewazne.

W niniejszej sprawie wspotwlaéciciel lokalu nr (...) M. Z. (powéd) glosowal takze w imieniu dwoch innych
wspdiwlaseicieli (P. Z. 1 K. Z.), nie przedstawiajac jednak pelnomocnictwa do dzialania w ich imieniu. Dlatego tez jego
glosy oddane na zebraniach wtascicieli nalezy ocenié jako niewazne.

Wspolwlasciciel lokalu nr (...) G. P. (2) glosowal takze w imieniu dwoch innych wspotwlasceicieli (M. W. i G. M.),
postugujac sie pelnomocnictwami pochodzacymi od tych oséb (k. 146 — 147), z ktorych tresci wynika, ze byly to
pelnomocnictwa ogoblne do reprezentowania mocodawczyn w sprawach zwigzanych z mieszkaniem przy ul. (...) w O..

Aby oceni¢ skuteczno$é tego umocowania; podobnie, jak umocowania Gminy O. udzielonego pracownikowi odnos$nie
glosowan w zakresie lokali (...) (k. 119) oraz umocowania A. H. do reprezentowania wilascicieli lokalu nr (...) A. M. i B.
M. (k. 148 i k. 257), z ktorych tresci wynika, ze takze wymienieni pelnomocnicy legitymowali sie pelnomocnictwami
ogoblnymi; rozwazenia wymaga, jaki charakter powinno posiada¢ pelnomocnictwo upowazniajace do oddania glosu
na zebraniu wspoélnoty.



W orzecznictwie i w piSmiennictwie dominuje stanowisko, ze jesli wlasciciel lokalu chce ustanowié¢ pelnomocnika,
ktory reprezentowalby go na zebraniu wiascicieli lokali i na tym zebraniu oddawalby za niego glos za lub przeciw
podjeciu danej uchwaly, to nie moze postuzy¢ sie pelnomocnictwem ogbélnym. Takie pelnomocnictwo moze bowiem
dotyczy¢ wylacznie kwestii pozostajacych w granicach zwyklego zarzadu, a uchwaly wlascicieli zapadaja przede
wszystkim w sprawach przekraczajacych zakres zwyklego zarzadu. Wymagane jest zatem pelnomocnictwo rodzajowe,
okre$lajace zakres i przedmiot czynnosci objetej umocowaniem (art. 98 k.c.).

W tym kontek$cie mozna przytoczyé wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 15. 10. 2002 r., II CKN 1470/00 (OSNC
2004/1/8), a takze dotyczace tego zagadnienia wyroki sadow powszechnych, w tym Sadu Apelacyjnego w Warszawie
z dnia 19.12.2013 r. (VI ACa 653/13), Sadu Apelacyjnego w Szczecinie z dnia 11.12.2014 r. (I ACa 654/14), Sadu
Apelacyjnego w Warszawie z dnia 15.04.2014 r. (VI ACa 1301/13).

Przenoszac powyzsze konstatacje na grunt rozpoznawanej sprawy, nalezy uznac, ze glosy oddane przez wyzej
wymienionych pelnomocnikéw na zebraniach, na ktérych zapadly zaskarzone uchwaly, nie byly wazne, poniewaz
zostaly oddane przez osoby wadliwie umocowane.

W rzeczywisto$ci zatem, za podjeciem uchwal nr (...) skutecznie glosowali jedynie wlasciciele lokali: (...),
reprezentujacy 39/100 udzialébw w nieruchomosci wspoélnej. Nadto, za wlasciciela lokalu nr (...) L. P. glosowala osoba
o nazwisku (...), dlatego tez i ten glos nie moze zosta¢ uznany za wazny.

Oznacza to, ze wymienione uchwaly, podjete na zebraniu z dnia 17.04.2014r., nie uzyskaly wymaganej prawem
wiekszosSci gloséw, a w konsekwencji w ogole nie stanowily wyrazenia woli zebrania wlascicieli, w zwigzku z czym
nalezy je zakwalifikowa¢ jako uchwaly nieistniejace na podstawie art. 189 k.p.c.

Majac za$ na uwadze, ze zostaly one zaskarzone w terminie przewidzianym w art. 25 ust. 1a ustawy o wlasno$ci lokali,
powodztwo podlegato uwzglednieniu co do tych uchwat.

Podobnie pozostale uchwaly Wspdlnoty, objete zadaniem pozwu w niniejszej sprawie, nie zostaly podjete wymagana
wiekszoScia glosow wlascicieli lokali, co stanowilo drastyczne uchybienie, jakiego dopuszczono sie przy ich
podejmowaniu.

Majac jednak na uwadze, ze zostaly one zaskarzone po uplywie terminu, o ktérym byla mowa, aby pow6d mogt
skutecznie dochodzi¢ swych roszczen na gruncie art. 189 k.p.c., niezbednym bylo wykazanie materialno-prawnej
przeslanki w postaci interesu prawnego w uzyskaniu konkretnego rozstrzygniecia. Skarzacy tego interesu upatruje
w samym fakcie bycia czlonkiem Wspdlnoty Mieszkaniowej i wspotwladcicielem lokalu mieszkalnego, tymczasem
wskazane okolicznoSci nie sa wystarczajace by mozna bylo méwié o posiadaniu takiego interesu. Skarzacy nie wykazal
bowiem ( co do wszystkich uchwat ) w jaki sposo6b zaskarzone uchwaly wplywaja na jego prawa i obowiazki, ksztaltujac
w sposob niekorzystny sytuacje prawna.

Sad Najwyzszy wielokrotnie wskazywal w swych orzeczeniach, Ze o prawnym charakterze interesu - czyli o potrzebie
wszczecia okre$lonego postepowania i uzyskania oznaczonej treSci wyroku - decyduje obiektywnie istniejaca potrzeba
ochrony sfery prawnej powoda. Tak rozumiany interes prawny moze wynika¢ zaréwno z bezposredniego zagrozenia
jego prawa, jak rowniez moze zmierza¢ do zapobiezenia temu zagrozeniu. Interes prawny wystepuje takze wowczas,
gdy istnieje niepewno$§é stanu prawnego lub prawa, gdy okre§lona sytuacja zagraza naruszeniem uprawnien
przystugujacych powodowi, badz tez stwarza watpliwo$¢ co do ich istnienia czy realnej mozliwosci realizacji. Sad
Najwyzszy niejednokrotnie zaznaczal rowniez, ze uzaleznienie powodztwa o ustalenie od istnienia interesu prawnego
nalezy oceniaé elastycznie, z uwzglednieniem konkretnych okoliczno$ci danej sprawy i celowoséciowej jego wyktadni.
Pojecie to powinno byé zatem interpretowane z uwzglednieniem oceny, czy wynik postepowania doprowadzi do
usuniecia watpliwosci w tym zakresie i zapewni powodowi ochrone jego prawnie chronionych intereséw, a wiec czy
definitywnie zakonczy istniejacy spor, ewentualnie czy zapobiegnie takiemu sporowi w przysztoéci. Powodztwo z art.
189 k.p.c. musi by¢ zatem celowe, ma bowiem spelniaé realna funkcje prawna, a wydane na tej podstawie orzeczenie



winno skutkowa¢ okresleniem w sposob jednoznaczny sytuacji prawnej stron (por. wyroki Sadu Najwyzszego: z dnia
29 marca 2012 r., I CSK 325/11, LEX nr 1171285; z dnia 2 lutego 2006 r., IT CK 395/05 niepubl., LEX nr 192028; z
dnia 15 pazdziernika 2002 r. I CKN 833/00 niepubl., LEX nr 483288).

Majac to na wzgledzie, zauwazy¢ wypada, ze uchwaly z kwietnia 2013 r. i pazdziernika 2012 r. dotyczyly réznych
kwestii, takze wyboru czlonka Zarzadu Wspoélnoty Mieszkaniowej E. P.. W tym przypadku nie sposéb odmoéwic
powodowi interesu prawnego w rozstrzygnieciu tej kwestii, poniewaz wtasciciel lokalu posiada bezsprzeczny interes
w tym, aby w skladzie zarzadu Wspolnoty znajdowaly sie osoby, sprawujace swoja funkcje zgodnie z prawidtowo
wyrazong wola wlascicieli.

Natomiast pozostale uchwaly dotyczyly w zasadzie kwestii finansowych, ktére mogly by¢ rozstrzygane w ramach
innych postepowan. W zwigzku z powyzszym, biorac pod uwage odlegla date podjecia tych uchwal oraz
nieprzekonywujace w tym wzgledzie argumenty skarzacego, w ocenie Sadu Apelacyjnego nie ma on interesu prawnego
w rozumieniu art. 189 k.p.c. do zadania ustalenia ich nieistnienia. W zaden bowiem sposob nie wykazal, aby wydanie
wyroku ustalajacego moglo w jakikolwiek spos6b wplynaé na jego sytuacje prawna.

W tym stanie rzeczy, Sad Apelacyjny orzekl jak w sentencji wyroku, na podstawie art. 385 k.p.c.iart. 386 § 1 k.p.c.

Zazalenie pozwanej podlegalo oddaleniu, albowiem ostateczny wynik niniejszego postepowania - w Swietle art. 102
k.p.c. - uzasadnia rozstrzygniecie zawarte w punkcie II zaskarzonego wyroku.

O kosztach procesu za II instancje postanowil takze na zasadzie art. 102 k.p.c.

Jarostaw Marek Kaminski B. D. M.



